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Temeljem clanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine
br.:33/01,60/01- vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 1252/08 i 36/09) i ¢lanka 100. Zakon o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine broj 76/07 i 38/09) Gradsko vije¢e grada Biograda na
Moru na 4. sjednici odrzanoj 21.09.2009. godine, donijelo je

ODLUKU O DONOSENJU

DETALJNOG PLANA UREDENJA , POSLOVNA ZONA*

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Detaljni plan uredenja ,Poslovna zona"“ (u daljnjem tekstu: "Plan").

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je Elaborat pod nazivom Detaljni plan uredenja ,Poslovna zona“, izraden i
ovjeren od stru¢nog izradivaCa plana: Arhitektonskog ateliera deset d.o.o. iz Zagreba (broj elaborata
0830).

Clanak 3.
Tekstualni i graficki dio elaborata Plana uvezani su u zasebne omote, ovjereni i potpisani od
odgovorne osobe stru¢nog izradiva€a plana.

Clanak 4.
Elaborat Plana sadrzi:
1. Tekstualni dio:
e Odluka o donoSenju s odredbama za provodenje

2. Graficki dio:
NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA mjerilo

0. POSEBNA GEODETSKA PODLOGA 1:1000

1. DETALIJNA NAMJENA POVRSINA 1:1000

2.1 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - 1:1000
PROMETNA MREZA

2.2 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - 1:1000
ELEKTROENERGETSKA MREZA

2.3 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - 1:1000
TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

2.4 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - 1:1000
PLINOVODNA MREZA

2.5 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - 1:1000
VODOVODNA MREZA

2.6 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - 1:1000
MREZA ODVODNJE OTPADNIH VODA

2.7 PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - 1:1000
MREZA ODVODNJE OBORINSKIH VODA

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA 1:1000

4.1 UVJETI GRADNJE 1:1000

4.2 PARCELACIJA 1:1000

3. Obavezni prilozi Plana:
e Opci podaci o tvrtki izradivaCa
Popis zakona i propisa koji su koristeni u izradi plana
Izvod iz Prostornog plana Sireg podrucja
ObrazloZenje Detaljnog Plana Uredenja
SaZetak za javnost
Izvje$¢e o prethodnoj raspravi
Izvjedc¢e o javnoj raspravi
Evidencija izrade i donoSenja plana
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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 5.
Ovim se Odredbama utvrduju pokazatelji za izgradnju, uredenje i zastitu prostora na podrucju
obuhvata Detaljnog plana uredenja ,Poslovna zona“, a u skladu su s tekstualnim i kartografskim
dijelom elaborata plana.
Dokumentacija Detalijnog plana uredenja ,Poslovna zona“ (u daljnjem tekstu Plan) temelji se na
smjernicama i ciljevima PPUG Biograda na Moru, uvaZavajuéi prirodne i druge uvjete zateCene u
prostoru.

Clanak 6.
Provodenje plana vrSi se temeljem ovih odredbi kojima se definiraju uvjeti namjene i koriStenja
prostora te nacin izgradnje i uredenja prostora.
Svi zahvati u prostori obuhvata Plana koji se odnose na gradnju gradevina, uredenje prostora ili
izvodenje radova na povrsini, ispod ili iznad zemlje mogu se provoditi samo prema uvjetima utvrdenim
ovim Planom.

Clanak 7.
Na podrudju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom
neposredno ili potencijalno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi ili ugrozavale okolis iznad dopustenih
vrijednosti, niti se zemljiSte smije uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao nepovoljan utjecaj na
okolis.

Definicije pojmova

Gradevna Cestica
gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili koju je
u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne ili vie Cestica
zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti

Koeficijent izgradenosti (kig)
odnos tlocrtne povrsine gradevine i povrSine gradevne Cestice

Koeficijent iskoriStenosti gradevne céestice (kis)
odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne
Cestice

Tlocrtna povrSina gradevine
povrSina dobivena vertikalnom projekcijom svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine, osim balkona i strehe, na gradevnu &esticu, uklju€ujuéi nadzemni dio podruma,
nadstreSnicu i terase u prizemlju kada su iste konstruktivni dio podzemne etaZe

Gradevinska (bruto) povrSina zgrade
gradevinska (bruto) povrSina zgrade je zbroj povrSina svih dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk)
mjeren u razini podova, uklju€ivo povrSine lode, balkone i terase, odredenih prema vanjskim
mjerama obodnih zidova u koje se uraéunavaju obloge, obzidi, parapeti i ograde

Etaznost
najveci dozvoljeni visinski gabarit gradevine odreden prizemljem i brojem etaza iznad prizemlja

Visina gradevine
visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procCelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti viSa od 1,2 m

Ukupna visina gradevine
Ukupna visina gradevine mjeri se od konalno zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sliemena)

Kat
Kat (K) je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja

Podrum
podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena,

Suteren

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proceljem izvan terena,

Potkrovlje
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Giji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova

Balkoni i istaci
dijelovi gradevine u viSim etazama konzolno izbaceni izvan gradevnog pravca prizemlja;
e balkoni su otvoreni dio gradevine;
e istaci su zatvoreni dijelovi gradevine izvan gradevinskog pravca;

Gradivi dio gradevne cestice
dio gradevne Cestice na kojem je moguca gradnja gradevina

Regulacijski pravac
granica gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini

Gradevni pravac
odreduje obavezni polozaj procelja gradevine na Cestici u odnosu na regulacijski pravac

Koridor ulice
prostor izmedu regulacijskih linija ulice

NadstreSnica
gradevina koja natkriva prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada se postavlja uz glavnu,
pomoénu gradevinu ili medu susjedne gradevne Cestice)

Postojeca gradevina
gradevina sagradena na temelju odobrenja za gradenje, odnosno gradevina koja ima legalan
status na temelju posebnoga materijalnog propisa

Prirodni teren
neizgradena povrSina zemljista (gradevne Cestice), uredena kao zelena povrsina bez podzemne
gradnje, parkiranja, bazena, teniskih igralista i sl.

Samostojeca gradevina
gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu esticu ili javnu povrsinu),
uz gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina

Clanak 8.
Planiranim uredenjem prostora odredena je sljedeca detaljna namjena povrsina:
e gospodarska namjena — poslovna, pretezito trgovacka
e zaStitne zelene povrSine
e povrsine infrastrukturnih sustava

Razmijestaj i veli€ina povrSina razliCite namjene prikazani su na kartografskom prikazu 1.Detaljna
namjena povrsina.
Unutar pojedinih kategorija namjene mogucéa je gradnja sljedecih sadrZaja:
e Gospodarska namjena — poslovna, pretezito trgovacka:
gradevine za trgovacke sadrzaje
prodavaonice, izlozbeno-prodajni prostori i gradevine sli¢nih sadrzaja;
komunalne gradevine i uredaji, te prometne gradevine i javne garaze;
javne i zastitne zelene povrSine;

[e}NelNelNe]

zaStitne zelene povrSine: uredenje pjeSackih staza, djecjih igraliSta, odmoriSta, postavljanje
klupa i druge urbane opreme, te javne rasvjete

e Povrsine infrastrukturnih sustava obuhvacaju koridore ulica i povrSine za ostale infrastrukturne
vodove i uredaje. Objekti i uredaji infrastrukture mogu se postavljati i na povrSinama
gospodarske namjene ako takvo rjeSenje prihvacaju nadlezni distributer komunalnih usluga i
vlasnik Cestice na kojoj se infrastrukturni objekt gradi. Pod prometno-infrastrukturnim
povrSinama i gradevinama podrazumijevaju se sve povrSine unutar Planom utvrdenih koridora
ili gradevnih Cestica nuznih za gradnju ili funkcioniranje prometne i druge infrastrukture s
prate¢cim gradevinama, trafostanice, razvodni ormarici i sl. U sklopu koridora sadrZani su i
pjeSacki nogostupi.

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih ¢estica i gradevina

2.1. Veliéinai oblik gradevnih €estica (izgradenost, iskoriStenost i gustoéa izgradenosti)

Clanak 9.
U obuhvatu DPU-a ,Poslovna zona“ nalaze se slijedece Cestice:
609/10, 609/11, 609/13, 609/14, 609/15, 610/1, 610/3, 610/4, 777/41, 777/44, 777/51, 777/66, 777/67,
777168, 777169, 777170, 777/71, 777/72.

Postojec¢a parcelacija planom je prilagodena novim zahtjevima i potrebama organizacije prostora te je
formirano:
e 10 Cestica za gradnju gradevina gospodarske namjene, oznake P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7,
P8, P9i P10
e 1 Cestice za javne prometne povrsine, oznake JP4
e 3 Cestice za infrastrukturne povrSine — trafostanice, oznake JP1 i JP2 i redukcijska stanica,
oznake JP3

Clanak 10.
Pregled povrSina planom formiranih Cestica te najvecih dozvoljenih koeficijenata izgradenosti i
iskoriStenosti dan je u sljedecoj tablici:

®© (] © o ®
g £ =% 553% =B 533¢ EEQ %é
g >§N’\ 525 %%g“‘,\ 553 2%8\5 28 298
3 o'E 25 E S 2oE S E TG O =53 c 57
—_ £ = ©®2 o 8~ © = 2 N =90 =L 0
o L S 5% ©5S o9ox 0 S E50 8 5© g5
o > N 5.0 » (ORI 2 e = e =
g S8 - 83 ° TN T N
<7 5 c5a c o c o
P1 16,799.80 0,3 5,040.00 1 16,799.80 0,3 5,040.00
P2 13,263.32 0,3 3,979.00 1 13,263.32 0,3 3,979.00
P3 2,389.83 0,4 955.93 1 2,389.83 0,3 716.95
P4 1,780.00 0,4 712.00 1 1,780.00 0,3 534.00
P5 1,812.19 0,4 724.87 1 1,812.19 0,3 543.65
P6 1,799.90 0,4 719.96 1 1,799.90 0,3 540.00
P7 1,840.60 0,4 736.24 1 1,840.60 0,3 552.18
P8 2,345.34 0,4 938.13 1 2,345.34 0,3 703.60
P9 2,861.15 0,4 1,144.46 1 2,861.15 0,3 858.34
P10 2.758.00 0,4 1,103.20 1 2.758.00 0,3 827.40
JP1 64.25 0.8 51.40 0.8 51.40 - -
JP2 87.06 0.8 69.64 0.8 69.64 - -
JP3 94.90 0.8 75.92 0.8 75.92 - -
JP4 8,770.22 - - - - - -
ukupno 56,666.56

2.2. Veli€ina i povrsina gradevina (ukupna brutto izgradena povrsina gradevine, visina i broj
etaza)

Clanak 11.
Optimalna tlocrtna i ukupna povrSina gradevina odreduje se glavnim projektom unutar planom
utvrdenih uvjeta i ograni¢enja ovisno 0 namjeni prostora unutar gradevine i mogucnostima smjestaja
parkiraliSta na vlastitoj ¢estici u skladu sa odredbama ¢lanka 10. ovih provedbenih odredbi.
Za izgradnju na povrSinama poslovne — trgovacke namjene sa oznakom K2 planom se utvrduju
sljedeci uvjeti izgradnje:

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (ki,) P1, P2 0.30
P3-P10 0.40
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1.00
najmanji ozelenjeni dio Cestice 30%

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
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najmanja udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca 12m

Prema kartografskom prikazu

Najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede 4.1. Uvjeti gradnie

najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 1

P1, P2 m

najvec¢a dozvoljena visina gradevine P3-P10 5m

Clanak 12.
Planom su odredeni sljedeéi uvjeti izgradnje za Cestice JP1, JP2 i JP3 na kojima je planirana gradnja
trafostanica (JP1 i JP2) i redukcijske stanice (JP3):

najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti Eestice (Kiq) 0,80

najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Eestice (Kis) 0,80

najveci dozvoljeni broj etaza Prizemlje

najveca visina gradevine 5m
Clanak 13.

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta mora biti osiguran na gradevinskoj €estici, ovisno o
namjeni prostora u gradevini:

namjena prostora broj PM
trgovine 4 PM / 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
skladiSni prostori 1 PM / 3 zaposlena u smjeni
ugostiteljski prostori 1 PM/4-10 sjedala

Dio parkirnih mjesta moze se rijeSiti u sklopu podzemne garaze. Podzemna garaza moze biti i ve¢a od
nadzemnog dijela gradevine, ali udaljena minimalno 3m od granice gradevne Cestice.

Na svim parkiraliStima 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta mora biti dimenzionirano i rezervirano
za vozila osoba s teSko¢ama u kretanju.

Toc€an prora¢un broja parkiraliSnih mjesta i njihov poloZaj na gradevnoj Cestici treba biti prikazan
glavnim projektima za ishodenje gradevne dozvole. Preporu€ena dimenzija parkiraliSnih mjesta iznosi
2.4/5 m za okomito parkiranje, te 2.4/5.5 m za uzduzno parkiranje.

2.3. Namjena gradevina

Clanak 14.
Namjene povrSina u obuhvatu plana razgrani¢ene su i oznac¢ene planskim znakom na kartografskom
prikazu 1.Detaljna namjena povrsina u mjerilu 1:1000 na sljedece:
e povrsine poslovne namjene — pretezno trgovaéke K2 - mogu se graditi gradevine za

sljedeée sadrzaje:
-gradevine za trgovacke sadrzaje
-prodavaonice, izloZbeno-prodajni prostori i gradevine sli¢nih sadrzaja;
-komunalne gradevine i uredaji, te prometne gradevine i javne garaze;

0 -javne i zaStitne zelene povrSine;
Na ovim se povrSinama ne mogu graditi objekti za stanovanje.
Na ovim se povrS§inama ne mogu graditi skladiSta kao osnovna djelatnost. Prateéi skladiSni moze biti
povrSine do 20% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici i grade se s gradevinama osnovne namjene.

e zaStitne zelene povrSine sa oznakom Z - na zelenim povrSinama moguce je uredenje
pjeSackih staza, odmorista, djecjih igraliSta, postavljanje klupa i druge urbane opreme, te javne
rasvjete

e javne prometne povrSine i povrSine infrastrukturnih sustava u funkciji energetske,
telekomunikacijske i komunalne infrastrukture - povrSine sa oznakom Is

[elNelNe]

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 15.

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
6



plan br. 0830 DETALJNI PLAN UREDENJA ,POSLOVNA ZONA" —ODREDBE ZA PROVODENJE

Smijedtaj gradevina na gradevinskoj Cestici unutar gradivog dijela gradevne Cestice, udaljenost
gradevnog pravca od regulacijskog pravca, udaljenost gradevine od granica gradevinskih Cestica,
udaljenost od susjednih gradevina, te kolni i pjeSacki pristup novoformiranim gradevnim Cesticama
izvesti prema katografskom prikazu 4.1. Uvjeti gradnje.

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 16.
Oblikovanje gradevina mora biti primjereno njihovoj namjeni, tehnologiji izgradnje i tehnologiji njihovog
koriStenja i uporabe, uz moguénost suvremenog tretmana nove izgradnje.
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova za sve gradevine u podruc¢ju obuhvata plana odredit ¢e se glavnim
projektom. Krovista mogu biti ravna, kosa (nagiba do 23°) ili drugog oblikovanja uvjetovanog
konstrukcijom.

2.6. Uredenje gradevnih Cestica

Clanak 17.
Najmanje 30% povrsine Cestice mora biti adekvatno ozelenjeno.
Potrebno je respektirati postoje¢u kvalitetnu borovu Sumu na nacin da se planirana gradnja uklopi u
postojece zelenilo.
Na dijelu gradevne Cestice uz javnu prometnu povrsinu planirana je sadnja drvoreda.
Na gradevnim Cesticama P3-P10 formirati fasadu prema Jadranskoj magistrali | onemoguéiti pojavu
sekundarnih servisa (gospodarski ulaz, odvoz smeca | sl.). Prostor izmedu gradevne linije |
regulacijske linije na toj strani urediti kao zelenu povrSinu.
Pri hortikulturnom uredenju treba koristiti autohtone biljne vrste karakteristiCne za ovo podneblje te
prirodne materijale. PjeSalke povrSine unutar gradevne Cestice trebaju biti poplocene ili obradene
prirodnim materijalima.

3. Nadin opremanja zemljiSta prometnom, uli€c(nom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezom

Clanak 18.

Planom je predvideno opremanje gradevnih CcCestica sliede¢éom prometnom i komunalnom
infrastrukturom:

e prometne povrsine (prometnice, parkiraliSta i pjeSacke staze)

e elektroenergetska mreza
telekomunikacijska mreza
plinska mreza
vodovodna mreZa
kanalizacijska mreza
Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne, energetske, telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mrezZe, prikazane su na kartografskom prikazu Prometna, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreza, u mjerilu 1:1000.

Clanak 19.
U koridoru javne prometne povrSine planirana je izgradnja telekomunikacijske, vodovodne,
kanalizacijske, elektroenergetske mreze i mreze javne rasvjete, te plinovodne infrastrukturne mreze.
Priklju€ivanje gradevina na javnu prometnu povrSinu i postojecu i planiranu infrastrukturu, omoguéuje
se unutar duZine regulacijskog pravca svake gradevne Cestice, te se vrSi u skladu sa uvjetima ovog
plana.
Toéno mjesto i nadin priklju¢enja gradevnih Cestica na komunalne gradevine i javnu prometnu
povrSinu utvrdit ¢e se glavnim projektima za izvodenje komunalnih gradevina i javnih prometnih
povrsina kao i svake pojedine poslovne gradevine.
Gradnja komunalne infrastrukture uglavnom je predvidena u koridorima javnih prometnih povrSina.
Komunalna infrastruktura moze se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih povrSina pod uvjetom da
se do tih instalacija osigura pristup za slu¢aj popravaka.
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Minimalni standard opremanja gradevinskog zemljiSta obuhvaéa uz priklju¢ak na javni put gradnju
vodovodne i kanalizacijske mreZe (oborinska i fekalna) te gradnju elektroopskrbne mreze, javne
rasvjete i telekomunikacijske mreze.

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uliCne mreze

Clanak 20.
Koridori prometnog sustava na podru¢ju obuhvata plana definirani su u poglavlju 3.4. Prometna i
ulicna mreza tekstualnog obrazloZenja, te na kartografskom prikazu broj 2.1 “Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — prometna mreza” u mjerilu 1:1000.

Clanak 21.

Koridori prometnog sustava omogucéavaju odvijanje mjeSovitog cestovnog prometa, osiguravaju kolni i
pjeSacki pristup gradevnim &esticama, te osiguravaju prostor za polaganje druge infrastrukture.
Za kvalitetno i sigurno odvijanje prometa unutar obuhvata plana osigurana je, obzirom na ocekivani
intenzitet prometa, potrebna Sirina kolnika, biciklistiCkih staza i pjeSackih hodnika.
Sirina ulica utvrduje se na temelju kartografskog prikaza 2.1. Prometna mreza.
Planirani su sljedeci tipovi ulica:

e ulice sa oznakom A za koje je planom rezerviran koridor Sirine 10 m

o ulice sa oznakom B za koje je planom rezerviran koridor Sirine 12 m
Radijusi na svim planiranim krizanjima moraju biti minimalno 6 m.
U izradi idejnih rjeSenja i glavnih projekata za postojeée i planirane ulice uzduzne profile i nagibe
projektirati prema visinskim kotama odredenim planom. Nagibi uzduzZnog profila mogu biti najviSe 8%.
Nagibi popre¢nih profila mogu biti 0,5 - 2%.

Clanak 22.
Priklju¢ak zone na drZavnu cestu D8 predviden je preko DugootoCke ulice. RaskriZzje Dugootolke
ulice, Ulice Frane KriSini¢a i drzavne ceste D8 potrebno je urediti kao puno Cetverokrako raskrizje sa
trakama za lijeve i desne skretace, za Sto je potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja od Hrvatskih
cesta d.o.o0., Ispostava Zadar, u skladu s pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka
i prilaza na drzavnu cestu (,Narodne novine“ broj: 119/2007).

Clanak 23.
Priklju¢ak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadleznog tijela u
postupku ishodenja lokacijske dozvole, prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju
priklju€ka ili prilaza na javnu cestu.

Clanak 24.
Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojeéih, potrebno je u cijelosti oCuvati
krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz
minimalno koriStenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguée izbjeci izmicanje nivelete cesta
izvan prirodne razine terena obavezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida i to ozelenjavanjem,
formiranjem terase i drugim radovima kojima se osigurava najve¢e moguce uklapanje ceste u
krajobraz.

3.1.1.Javna parkiraliSta i garaze (rjeSenje | broj mjesta)

Clanak 25.
Unutar obuhvata plana moguce je uredenje javnih parkiralidta i garaza. Na podru€ju obuhvata plana
predvideno je zadovoljavanje parkiraliSnih potreba u skladu sa stupnjem motorizacije i definiranom
namjenom. Pri izradi projekata za gradevine u obuhvatu plana promet u mirovanju treba rijeSiti u
skladu s normativima utvrdenim za pojedinu namjenu povrsina.

3.1.2. Poprecni profili s tehni¢kim elementima

Za planirane ulice utvrdeni su sljedeci profili i koridori:
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Elri(():fe" kolnik pjgfszﬂ(a blc;li!lszt;;ka ukupni koridor
profil A 6m 2+2m ; 10m
profil B 6 m 1.8+3m 1.2m 12m

Situacijski elementi trasa i poprec¢ni profili s tehni¢kim elementima prikazani su na kartografskom
prikazu 2.1. Prometna mreza.

3.1.3. Biciklisticke staze

Biciklisticke staze planirane su u koridoru prometnica B u Sirini 1.20 m.

3.1.4. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Na podrucju obuhvata plana nisu predvideni trgovi i druge vece pjeSacke povrsine.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Clanak 26.
Telekomunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.3. “Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza - telekomunikacijska mreza”. Planom su odredene nacelne trase

telekomunikacijske infrastrukturne mreze i nacelne trase uredaja telekomunikacijske infrastrukture.
Kod izdavanja odoborenja za gradnju novih ili rekonstrukcije postojeéih objekata, ove se trase mogu
korigirati radi prilagodbe tehnic¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.
Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu planom predvidenog cjelovitog rieSenja.

Clanak 27.
Planom se osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne telefonske kanalizacije (DTK)
radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju€aka u cijelom urbanom podrucju.
U obuhvatu plana predvidena je izvedba distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) u svim
postojec¢im i planiranim ulicama kojom se osigurava priklju¢ak svih postojecih i planiranih gradevina na
telekomunikacijsku mrezu. Izgradnja DTK vrsit ¢e se u pravilu polaganjem prosjec¢no 4 cijevi F110 i 4
cijevi F50 duZ glavne trase jednom stranom ulice.
U ulicama karakteristicnog popre¢nog presjeka oznake A i B DTK se polaze u pojasu pjeSacke staze.
Cijevi DTK se polazu na dubini 80-100cm. U izgradnji DTK treba koristiti tipske zdence postavljene na
glavnu trasu i povezane cijevima F110 i F50.
Izgradnju telekomunikacijskih priklju¢aka za pojedinaéne gradevine izvoditi polaganjem jedne cijevi
F50, a za vecCe stambene ili poslovne objekte sa dvije cijevi F50. Prikljuéak zavrSiti samostojeéim
izvodom postavljajenim uz zdenac izveden uz objekt. Tipologiju samostojecih izvoda birati obzirom na
znacaj lokacije.
Za interpolaciju osnovnih postaja pokretnih komunikacija koriste se krovni antenski prihvati uz
primjenu odgovarajuc¢ih maskirnih rieSenja.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova
unutar prometnih i drugih javnih povrSina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i
pro€iS¢avanje otpadnih voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom energijom,
elektroopskrba i javna rasvjeta)

Clanak 28.
Planom su odredene trase mreze komunalne infrastrukture. Kod izdavanja odobrenja za gradnju novih
ili rekonstrukcije postoje¢ih objekata komunalne infrastrukture planom utvrdene trase mogu se
korigirati radi prilagodbe tehnic¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.
Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitih rjeSenja komunalne infrastrukturne
mreze predvidenih ovim planom. Lokacijskim odobrenjem moZe se odobriti gradnja infrastrukturnih
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vodova i na trasama koje nisu utvrdene ovim planom, ukoliko se time ne naruSavaju planom utvrdeni
uvjeti koriStenja povrsina.

Komunalna infrastrukturna mreza u obuhvatu plana izvodit ¢e se gradnjom podzemnih trasa instalacija
u koridorima javnih prometnih povrSina. Komunalna se infrastruktura izvodi sukladno vazec¢oj tehnickoj
regulativi i pravilima struke. Komunalna se infrastruktura iznimno moze izvoditi i izvan koridora javnih
prometnih povrSina, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena.

Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci — prikljuéci pojedinih gradevina na pojedine komunalne
instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera.

3.3.1. Elektroenergetska mreza

Clanak 29.
Za izgradnju gradevina i uredenje povrSina koja se vrSi neposrednom provedbom ovog plana treba
primjenjivati mjere zastite, Sirine zastitnih koridora i posebne uvjete izgradnje odredene "Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV" (Sl.list 65/88, NN 24/97).

Clanak 30.

Sve nove transformatorske stanice 20/0,4 kV treba graditi kao slobodnostoje¢e &vrste objekte.
Nacelne lokacije novih transformatorskih stanica prikazane su na kartografskom prikazu
elektroenergetske mreze. Za svaku TS treba osigurati Gesticu velidéine 60 m? &ija se dulja stranica
nalazi neposredno uz javnu prometnu povrSinu. Udaljenost objekta transformatorske stanice od
granice Cestice sa javhom prometnom povrS§inom mora biti iznosi najmanje 3,0 m, a od granica sa
drugim €esticama najmanje 1,0 m.

Nove TS mogu se graditi i u sklopu novih gradevina.

Clanak 31.
Sva planirana elektroenergetska mreza izvodi se kabelskim razvodom u zemlji. Elektroenergetska
mreza gradit ¢e se u postojec¢im i planiranim ulicama, locirana u pojasu pjeSacCke staze (karakteristi¢ni
presjek A i B). PostojeCe energetske i komunalne instalacije u obuhvatu plana prikazane su na
pribliznim lokacijama zbog nepostojanja pouzdane dokumentacije postojeceg stanja. Slijedom toga je i
poloZaj planirane elektroenergetske mreze ucrtane u plan nacelan, te ga u izradi projekata treba
uskladiti sa izvedenim stanjem postojec¢ih komunalnih i telekomunikacijskih instalacija.

Clanak 32.
U svim ulicama u obuhvatu plana predvidena je izvedba javne rasvjete. U transformatorskim
stanicama predvidjeti standardni niskonaponski razvod sa 4-6 kablovskih izlaza za javnu rasvjetu, s
moguénosc¢u priklju¢ka rasvjete u 100% i 50% iznosu. Mrezu vanjske rasvjete izvesti kablovski.
Stupovi javne rasvjete postavljat ¢e se u pojasu pjesacke staze.
Sabirne ulice i njihova raskrizja rasvjetliti pomoc¢u armatura sa zivinim ili natrijevim zaruljama (250 i
400 W) montiranim na 8-12 metarskim cCelinim stupovima. Ostale ulice, pjeSatke staze i zelene
povrsine rasvjetliti pomo¢u armatura sa zivinim ili natrijevim zaruljama (125 ili 250 W).
Minimalna rasvjetljenost povrSina mora zadovoljavati CIE preporuke.

3.3.2. Plinovodna mreza

Clanak 33.

Plinovodna infrastrukturna mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.4. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — plinovodna mreza.

Plinovodna mreza gradit ¢e se u postojeéim i planiranim ulicama, locirana u pojasu pjeSacke staze
(karakteristicni presjek A) ili u pojasu biciklisticke staze (karakteristicni presjek B). Postojece
energetske i komunalne instalacije u obuhvatu plana prikazane su na pribliznim lokacijama zbog
nepostojanja pouzdane dokumentacije postojeceg stanja. Slijiedom toga je i polozaj planiranih
plinovoda u postoje¢im ulicama nacelan, te ga u izradi projekata plinovodne mreze treba uskladiti sa
izvedenim stanjem postojec¢ih komunalnih, energetskih i telekomunikacijskih instalacija.
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Planom su odredene minimalne sigurnosne udaljenosti od plinovoda, te uvjeti gradnje plinovodne
mreze.
Minimalne sigurnosne udaljenosti

Pri planiranju novih objekta i instalacija treba uzeti u obzir minimalne sigurnosne udaljenosti od
plinovoda, a one su:

e za srednjetlacni (ST) plinovod 2 m,

e za niskotlacni (NT) plinovod te niskotlatne i srednjetlacne kuéne prikljucke 1 m.
Udaljenosti plinovoda i plinskih redukcijskih stanica (PRS) od drugih komunalnih instalacija odreduju
se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija. Pri odredivanju trasa plinovoda i kuénih
prikljucka te lokacija PRS moraju se postovati i ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od postojec¢ih
i planiranih instalacija i objekta kako je to odredeno posebnim propisima i odlukama. Sva krizanja
plinovoda s postojec¢im instalacijama izvoditi tako da bude osiguran svjetli razmak od 50 cm (mjereno
po vertikali). U pojasu Sirokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja viSegodisnjeg
drvenog raslinja.

Uvjeti gradnje plinovodne mreze

NTP (niskotlagni plinovod) treba izvoditi od polietilenskih cijevi i fitinga kvalitete PE100 klase SDR11 i
SDR17, te ga polagati podzemno na dubini s nadslojem do kote uredenog terena minimalno 1 m.
Minimalna sigurnosna udaljenost NTP od gradevina je 1 m.
VTP (visokotla¢ni plinovod) treba izvoditi sukladno propisima za plinovode do 16 bar od ¢elinih cijevi i
pripadnih elementa klase PN16, te ga polagati podzemno na dubini s nadslojem do kote uredenog
terena minimalno 1 m. Minimalna sigurnosna udaljenost VTP od gradevina je 10 m.
Instalacije PRS treba smijestati u limene kioske, a oko PRS izvan zone ugroZenosti od eksplozije treba
izvesti zastitnu ogradu. Lokacije PRS moraju imati pristupni put s javnoprometne povrSine s moguénosti
povremenog parkiranja teretnog vozila. VeliCina Cestice za smjeStaj PRS zavisi o proradunskim
kapacitetima. Minimalna sigurnosna udaljenost gradevina od PRS je 10 m.

3.3.3.Vodovodna mreza

Clanak 34.

Vodovodna infrastrukturna mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.5. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza — vodovodna mreza.

Svakoj postojecoj i planiranoj gradevini mora se osigurati priklju¢enje na vodoopskrbni sustav.
Vodovodna mreza gradit ¢e se u postoje¢im i planiranim ulicama, locirana u pojasu pjeSacke staze
(karakteristi¢ni presjek A i B).

PostojeCe energetske i komunalne instalacije u obuhvatu plana prikazane su na pribliznim lokacijama
zbog nepostojanja pouzdane dokumentacije postojeé¢eg stanja. Slijedom toga je i polozaj vodovoda u
postoje¢im ulicama nacelan, te ga u izradi projekata vodovodne mreze treba uskladiti sa izvedenim
stanjem postojec¢ih komunalnih, energetskih i telekomunikacijskih instalacija.

Clanak 35.
Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreze, ili rekonstrukcije ceste, potrebno je istovremeno izvrSiti
rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.
Moguc¢a su odstupanja od predvidenih trasa vodovoda, ukoliko se tehnitkom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rjeSenje mreze.

Clanak 36.
Vodovodna infrastrukturna mreza izvodi se sukladno vazecoj tehni¢koj regulativi i pravilima struke, te
slijede¢im uvjetima:
e vodovi vodovodne mreZe ukapaju se hajmanje 80.0 cm ispod povrSine tla.
® spajanje na javnu vodovodnu mrezu vrSi se preko revizionog okna u kojem je montiran vodomjer

e reviziono okno mora biti smjeSteno na lako dostupnom mjestu, svijetlog otvora najmanje 80x80
cm

e Uz javne prometnice izvodi se hidrantska mreza sa nadzemnim hidrantima

Kod paralelnog vodenja vodovoda s drugim instalacijama vodovod i elektroenergetski kabeli se moraju
predvidjeti na suprotnim stranama kolnika. Minimalni razmaci vodovoda u horizontalnoj projekciji
moraju iznositi:

e Od kanalizacije najmanje 1m
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e Od visokonaponskog kabela najmanje 1.5m
e Od niskonaponskog voda najmanje 1.0m
e Od TK voda najmanje 1m

Vodovod se obavezno planira iznad kanalizacije, a samo iznimno i kad nije moguée drugadije, i to uz
posebno tehni¢ko-projektno rjeSenje zaStite vodovoda, moZe se dopustiti odstupanje od tog pravila
kao i smanjenje razmaka u slu€aju paralelnog vodenja. Cjevovode treba planirati u nogostupu ili
zelenom pojasu dalje od drveca i njihovog korijenja,a u kolniku se smiju planirati samo kod
prelaska s jedne na drugu stranu prometnice. lznimno, i to samo u sluaju manje vaznih
(sporednih) prometnica u naselju, dozvoljava se planiranje cjevovoda u kolniku kad su uvijeti takvi
da ne postoji raspolozivi prostor u nogostupu ili zelenom pojasu.

Clanak 37.
Vodovodna mreza u nacelu ne smije prolaziti parkiralistem, a izri€ito je to zabranjeno ako na takvim
mjestima postoji moguénost izvodenja vodovodnih priklju¢aka. To znali da poklopci vodomjernih
okana i kape uli¢nih ventila na pocetku priklju¢nih vodova ne smiju biti na parkiraliStu, tj. moraju biti na
dostupnom mijestu (izvan kolnika, na pjeSackoj ili zelenoj povrsini).

Clanak 38.

U obuhvatu plana predvidena je izvedba hidrantske mrezZe koju treba projektirati i izvesti sukladno
Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaenje poZzara.

3.3.4.0dvodnja otpadnih voda

Clanak 39.
U obuhvatu plana predviden je razdjelni sustav odvodnje sa dvije mreZe: mreZzom odvodnje fekalnih
otpadnih voda i mrezom odvodnje oborinskih otpadnih voda. IspuStanje svih otpadnih fekalnih voda
nakon prociS¢avanja (na zajedni¢kom uredaju za prociS¢avanje Biogradske rivijere smjesStenog na
lokaciji «Kumenat», koja se nalazi izvan obuhvata predmetnog plana), predvida se u more
PaSmanskog kanala.

Clanak 40.
Odvodnja otpadnih voda prikazana je na kartografskom prikazu 2.6. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza — odvodnja otpadnih voda.
Fekalna kanalizacija gradit ¢e se u svim ulicama u obuhvatu plana. Lokacijskom dozvolom mogu se
odobriti i trase koje odstupaju od planom predvidenih, a rezultat su detaljnijeg sagledavanja sustava
odvodnje u izradi idejnog rjeSenja.

Clanak 41.
Cjevovodi mreze odvodnje otpadnih voda u pravilu su planirani su u osi kolnika. Mreza odvodnje
otpadnih voda izvodi se sukladno vazecoj tehni¢koj regulativi i pravilima struke, te slijede¢im uvjetima:

e priklju€ni vodovi odvodne mreze moraju biti ukopani najmanje 80.0 cm ispod povrSine, odnosno
uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, na dubini prema vazeéim uvjetima nadleznih tijela

e spajanje priklju€aka na javnu odvodnu mrezu vrsi se preko revizionog okna ¢ija kota dna mora
biti viSa od kote dna kanala odvodne mreze na koju se okno spaja

e reviziono okno mora biti smjeSteno na lako dostupnom mjestu, svijetlog otvora najmanje 80x80
cm

e nije dopuSteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovova i ostalih povrSina u sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

3.3.5. Odvodnja oborinskih voda

Clanak 42.
Odvodnja oborinskih voda prikazana je na kartografskom prikazu 2.7. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza — odvodnja oborinskih voda.
Ispustanje oborinskih voda predvida se u more Pasmanskog kanala. Oborinske vode sa parkiralista
veéih od 10 parkirnih mjesta, radnih i manipulativnih povrSina prije prikljuenja na sustav javne
oborinske odvodnje moraju proc¢i odgovarajuci predtretman na separatorima ulja i masti.
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Odvodnja oborinskih voda vrsit ¢e se odvojenim kolektorima, za koje se planom predlaZe polaganje na
priblizno istim trasama na kojima su i kolektori otpadnih voda. Planom prikazani polozaj postojecih i
planiranih trasa oborinske odvodnje je priblizan. Lokacijskom dozvolom mogu se odobriti i trase koje
odstupaju od planom predvidenih, a rezultat su detaljnijeg sagledavanja sustava oborinske odvodnje u
izradi idejnog rjeSenja.

Clanak 43.
Radi smanjenja optere¢enja sustava javne oborinske odvodnje i time i manjih dimenzija iste,
predvidjeti da se izgradnjom osigura Sto maniji koeficijent otjecanja sa gradevinske parcele uz
mogucnost da se vlastite oborinske vode sa «€istih» povr§ina upustaju u teren na samoj gradevinskoj
Cestici putem manjih upojnih bunara dimenzioniranih na nacin da se osigura sigurnost od plavljenja
okolnog zemljista i objekata. Isto je moguce udiniti i sa oborinskim vodama sa parkirnih povrSina na
Cestici po ugradniji vlastitih separatora ulja i masti adekvatnih dimenzija.

Clanak 44.
Cjevovodi mreze odvodnje oborinskih voda planirani su bo¢no u trupu prometnice. Mreza odvodnje
oborinskih voda izvodi se sukladno vazeloj tehni¢koj regulativi i pravilima struke, te slijede¢im
uvjetima:

e priklju€ni vodovi odvodne mreZze moraju biti ukopani najmanje 80.0 cm ispod povrSine, odnosno
uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, osim cjevovoda za odvodnju sanitarnih otpadnih
voda, na dubini prema vazecim uvjetima nadleznih tijela

e upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovnih povrsina u recipijent (podzemlje/more) moguée
je preko upojnog bunara na pripadajucoj parceli

e nije dopuSteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovova i ostalih povrSina u sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda

e prikupljanje oborinskih voda sa prometnica i parkiraliSta vrSiti putem slivnika i linijskih prihvatnih
kanala opremljenih taloznikom; taloZnik mora biti dostupan za ¢i§¢enje nadleznim sluzbama

e u sluCajevima kad je to opravdano iz sanitarnih, te tehniCko-tehnoloSkih razloga, moze se
omoguditi upustanje oborinskih voda sa krovnih povrSina u sustav oborinske odvodnje u sklopu
prometnica ili u uredene povremene povrsinske tokove.

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

Clanak 45.
Javne zelene povrSine unutar obuhvata Plana predstavljaju zastitne zelene povrSine (Z). Zastitne
zelene povrsSine oblikovane su radi potrebe zaStite okoliSa (zastita od buke).
U zasStitne zelene povrSine Z spadaju sve povrSine urbanog zelenila kao Sto su drvoredi, travnjaci i
zelenila uz prometnice.

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

Clanak 46.
Na podrucju obuhvata plana nema posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina.

6. Uvjeti gradnje

Clanak 47.

Uvjeti gradnje gradevina odredeni su kartografskim prikazom br. 4.1. Uvjeti gradnje i njima su
odredeni sljedeci parametri:

e granice gradevnih Cestica,
minimalne udaljenosti gradevina od granica gradevne Cestice,
minimalne udaljenosti gradevina od regulacijske linije,
gradivi dio gradevne Cestice,
maksimalna katnost gradevina,
maksimalna visina gradevina,
maksimalna izgradenost parcele (nadzemno)
obavezni gradevni pravac
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7. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 48.
lako se obuhvat navedenog plana nalazi na podrucju ekoloSke mreze (Ravni kotari HR 1000024) koje
je od medunarodne vaznosti za ptice, prema Uredbi o proglasenju ekoloSke mreze (NN 109/07),
izgradnja poslovne zone pretezno trgovatke namjene nece imati znacdajan utjecaj na ocCuvanje
ekoloske mreze.

Clanak 49.
Posebnu brigu treba posvetiti zastiti zasticenog obalnog podrucja udaljenog 1000 m od obalne crte
prema ¢l. 49., 50. i 51. Zakona o prostornom uredenju i gradnji i njihovom sustavnom ¢uvanju, zastiti
bilinog pokrova, te sprjeCavanju svih oblika nenadgledane gradnje.

Clanak 50.
Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
Planom su predvidene sljede¢e mjere zastite prirode:
e Odreden je ozelenjeni dio gradevnih Cestica kako bi se postoje¢a vegetacija saCuvala u sto
vecoj mjeri.
e Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraZiti uvjete zastite prirode i/ili
dopustenje nadleznog tijela drzavne uprave sukladno Zakonu o zastiti prirode
e Zona je u naravi obrasla sastojinom alepskog bora starosti 30-45 godina koje bi prilikom
oblikovanja i uredenja zelenih povrSina trebalo u Sto vecoj mjeri zadrzati, te ugraditi u
krajobrazno uredenje, a za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste
e planirati pojas visokog zelenila kao zastitnu povrSinu uz brze prometnice te prema naseljenom
podrudju

Clanak 51.
Unutar obuhvata plana nema registriranih niti evidentiranih kulturnih dobara, no prilikom izvodenja bilo
kakvih radova vrijede odredbe ¢lanka 45. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Clanak 52.

Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina

Planom se utvrduju sljedeée mjere zastite za arheolo$ki lokalitet rimskog akvedukta:

e na podrucju arheoloskog lokaliteta nisu dozvoljeni radovi koji bi mogli narusiti integritet lokaliteta
bez prethodnog odobrenja nadleznog tijela

e ako se prilikom dopustenih radova eksploatacije podru¢ja arheoloskog lokaliteta nadu ostaci
gradevina ili predmeti, nalaznik je duZzan o tome obavijestiti nadlezno tijelo i nadlezni muzej, a
predmete predati nadleZznom muzeju

e istraZivanje lokaliteta i iskapanje nalaza dopusteno je samo uz prethodno odobrenje nadleZznog
tijela i uz uvjet da se svi nalazi nakon dovrSenih istrazivanja i iskapanja struéno konzerviraju, a
pokretni nalazi predaju na ¢uvanje nadleznom muzeju

Clanak 53.
Osim arheoloskog lokaliteta rimskog akvedukta unutar obuhvata plana nema registriranih niti
evidentiranih kulturnih dobara, no prilikom izvodenja bilo kakvih radova vrijede odredbe ¢lanka 45.
Zakona o zaétiti i o€uvanju kulturnih dobara.

8. Mjere provedbe plana

Clanak 54.
Parcelacija zemljidta, te izgradnja gradevina kao i obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrSini
zemlje na podrucju obuhvata plana moraju biti u skladu s planom.
Nije moguce stavljanje pojedine gradevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup na uredenu javno-
prometnu povrsinu, te prikljuéak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i sustav za odvodnju
oborinskih i otpadnih voda.
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9. Postupanje s otpadom

Clanak 55.
Na podrucju obuhvata plana s otpadom se postupa u skladu sa cjelovitim sustavom gospodarenja
otpadom Grada Biograda. Na svakoj gradevnoj Cestici predvideno je mjesto za privremeno odlaganje
komunalnog otpada te ga primjereno zastititi, oblikovati i uklopiti u okolis.

Planom se odvojeno prikupljanje (“primarna reciklaza”) korisnog dijela komunalnog otpada predvida
putem:
e tipiziranih posuda, spremnika postavljenih na javnim povrSinama za prikupljanje pojedinih
potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir, staklo, PET, metalni ambalazni otpad i sl.),

Spremnike treba postavljati na odgovaraju¢e prostore na Cestici te ih smjestiti na nacin kojim se ne
ometa kolni i pjeSacki promet te koji ¢e na mjestima, gdje to prostorne moguénosti omoguéavaju, biti
ograden zelenilom i ogradom.

10. Mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis

Clanak 56.
Na podrucju obuhvata DPU-a ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti ¢ovjekovog
okoliSa iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.
Mijere sanacije, ouvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova (zaStita zraka, voda i tla,
zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i propisima.

10.1. ZaStita tla

Tlo za gradenje stiti se primjenom svih vazecih zakona, propisa, mjera zaStite, normativa i uvrijezenih
postupaka iz oblasti arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog inZenjerstva, zaStite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primijeniti prilikom projektiranja i izgradnje
gradevina na odredenom zemljiStu.

Zoniranjem podruc¢ja gradnje, propisivanjem uvjeta gradnje, te mjerama ocuvanja krajobraznih
vrijednosti racionalizirat ¢e se koriStenje zemljiSta i sacCuvati prirodne karakteristike tla negradivih
podrucja.

10.2. ZaStita voda

Najveci su izvor zagadenja otpadne vode i opéenito otpadne tvari, ali ne smije se zanemariti ni drugo
kao Sto je ispiranje zagadenih povrSina, prometnica, erozija, ispiranja tla, sredstva u poljodjelstvu,
gnojista, prirodna zagadenja i izvanredna zagadenja. Pravilno rjeSavanje otpadnih voda i drugog otpada
iz naselja i gospodarstva s uredajima za proc€is¢avanje preduvjet je zastite voda od zagadivanja.

U provedbi plana treba provoditi sljiedece mjere zastite tla i vode od zagadivanja:

e na gradevnim parcelama izvoditi nepropusnu kanalizaciju za odvodenje fekalnih i otpadnih voda;

e na gradevnim parcelama smece i druge otpatke sakupljajti na jednom mjestu sa kojega ¢e biti
osigurano redovno odvoZenje otpada na odlagaliSte;

e na podru¢ju zone gdje nema kanalizacije za odvodnju fekalnih i drugih otpadnih voda ne
dozvoljava se pranje automobila i drugih strojeva, prosipanje vode s deterdZentima, niti
ispustanje motornih i drugih ulja izvan za to odredenog i uredenog prostora unutar gradevnih
parcela;

e da se svaki korisnik gradevne parcele u zoni brine o zastiti vodovodne dovodne i razvodne
mreze, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred gradevne parcele, kao i da Stiti
pitku i sanitarnu vodu od zagadenja;

e ostvariti skladan i postojan razvoj u kojem neée neracionalno koriStenje resursa prostora dovesti
do pogorsanja kakvoce voda, zdravlja ljudi i zbog toga do teSkoca ili ¢ak zaostajanja samog
razvoja.

e da svaki korisnik gradevne parcele u zoni ne unosi u tlo opasne i Stetne materije koje mogu
ugroziti kvalitetu i prirodne vrijednosti podzemnih voda.

Pod Stetnim materijama smatraju se one koje mogu prouzrokovati fizi€ku, kemijsku, bioloSku ili
bakteriolo8ku promjenu svojstva podzemne vode u mijeri koja ograni¢ava i onemoguéava njeno
koristenje.
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10.3. ZaStita zraka

Clanak 57.
Na podru¢ju obuhvata plana nema znacajnih izvora oneciS€enja zraka, niti se planom predvida
mogucnost njihove izgradnje.
Mijere sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na zrak provode se na sljedec¢i nacin:
e primjenom tehni¢kih rieSenja za smanjenje zagadenja zraka na postoje¢im i novim izvorima
zagadenja kojim se zagadenja reduciraju ispod dopustenih koli€ina,
e primjenom ekoloSki povoljnijih tehnologija,
e osiguravanjem opskrbnih uvjeta za veéi udio u primjeni plina kao ekoloski prihvatljivijega
energenta u ukupnoj potrosnji u odnosu na druge energente (narogito drvo i ugljen).

Clanak 58.

Za postojeca postrojenja i uredaje na podrucju UPU-a koji su potencijalni izvori zagadenja zraka,
potrebno je:

® mjerenjem pratiti postojece emisije i procijeniti moguce Stetne utjecaje na okolinu,

e u slu€aju utvrdene nedozvoljene emisije poduzeti mjere za njeno smanjenje,

e urediti zeleni pojas prema ostalim gradskim sadrzajima.
Rekonstrukcija i dogradnja postrojenja i uredaja iz prethodnog stavka ovog ¢lanka dozvoljava se samo
ako se time smanjuje postojeée optereéenje okolisa.

Clanak 59.
Mijere za zastitu zraka od zagadenja prometom na podrucju DPU-a uklju€uju uredenje zastitnih zelenih
povrSina, prvenstveno drvoreda kojima se osigurava zastitni tampon izmedu prometnica i pjeSackog i
stambenog dijela ulice.

10.4. ZaStita od buke

Clanak 60.
U cilju zasStite od prekomjerne buke i vibracija na podrucju DPU-a ,Poslovna zona“ potrebno je:

e identificirati potencijalne izvore buke,
e kontinuirano vrsiti mjerenja buke u najugrozenijim gradskim podrucjima
S ciliem da se na podru¢ju DPU-a sustavno onemoguci ugrozavanje bukom provode se slijedece
mjere :
e potencijalni izvori buke ne smiju se smjeStavati na prostore gdje neposredno ugroZavaju
stanovanje, te remete rad u mirnim djelatnostima (Skole, predskolske ustanove, parkovii sl.),
e djelatnosti Sto proizvode buku premjestit ¢e se na podrucja gdje ne postoje djelatnosti koje je
potrebno Stititi od buke,

e predvidjet ¢e se moguce ucinkovite mjere spreCavanja nastanka ili otklanjanja negativnog
djelovanja buke na okolni prostor (npr. promjena radnog vremena ugostiteljskih lokala i sl.)

Clanak 61.

Na podrucju plana su, u skladu s Zakonom o zastiti od buke (NN 20/03) i Pravilnikom o najviSim
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04), unutar zone gospodarske
namjene (zona buke 5.) najviSe razine buke mogu biti:

e na granici gradevne Cestice unutar zone — buka ne smije prelaziti 80 Db(A)

e nagranici ove zone — buka ne smije prelaziti dopustene razine zone s kojom granici

e najviSe dopustene ocjenske ekvivalentne razine buke u zatvorenim boraviSnim prostorijama

mogu biti 40 dB(A) danju i 30 dB (A) noc¢u

Za postojeca podrucja u kojim je razina buke visa od dopustene, novoprojektirani ili rekonstruirani
izvori buke moraju zadovoljavati uvjete propisane stavkom 1. ovog ¢lanka.

Prilikom gradnje novih i rekonstrukcije postojeéih gradevina, objekata i uredaja razina buke koja
potjeCe od novih izvora ne smije prijeci prethodno zate€eno stanje.
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10.5. Zastita prostora

Clanak 62.
Na podrucju obuhvata plana potrebno je odrzavati kvalitetu uredenja svih gradskih prostora, pri éemu
je narocito potrebno Stititi zaStitne zelene povrSine, te dijelove grada koji joS nisu privedeni planskoj
namjeni.
Zemljiste uz infrastrukturne koridore i gradevine, sukladno tehnickim i sigurnosnim propisima,
potrebno je urediti ozelenjavanjem i drugim hortikulturno - krajobraznim tehnikama.

10.6. Zastita od ratnih opasnosti

Clanak 63.
Za potrebe spaSavanje i evakuacije stanovniStva prometnice treba planirati izvan zona uruSavanja
gradevina i tako osigurati prohodnost ulica u svim uvjetima. Osiguravanjem prohodnosti ulica u svim
uvjetima, utvrdivanjem dometa ruSenja i protupozarnih barijera bitno ¢e se smanijiti nivo povredivosti
fizickih struktura. Za tu svrhu je potrebno osigurati medusobnu udaljenost gradevina na nacin da se
osigura prohodnost ulica u Sirini od najmanje 5 m (Hy/2 + H,/2 + 5 m, gdje su H; i H, visine gradevina
uz ulicu).
Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi€nost (ili protupotresno inZenjerstvo)
sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove ja€ine prema mikroseizmicnoj rajonizaciji
Grada Biograda n/M (predmetno podruéje nalazi se unutar podrucja osnovnog stupnja seizmi¢nosti 7°
MCS).
Sklanjanje stanovni§tva na podru¢ju obuhvata plana vrSit ¢e se u sklonistima osnovne zastite
otpornosti od 50 do 100 kPa, koja moraju osigurati neprekidno zadrzavanje do 7 dana, te potrebno
izoliranje od vanjskog prostora.
Tocan broj skloniSta i njihovi to€ni kapaciteti odredit ¢e se daljnjom prostornom razradom na temelju
GBP-a koji ¢e se realizirati, a u skladu s posebnim propisima.
Gradnju sklonista treba predvidjeti za svaku gradevinu veéu od 1000 m® BRP-a.
Sklonista se obavezno grade kao dvonamjenski sadrZaji s mirnodopskom namjenom (skladista ili sl.).
Mirnodopska namjena skloniSta i drugih gradevina za zastitu stanovniStva mora obavezno respektirati
funkcionalnost sklonista, ostvariti odredeni ekonomski efekt i omoguciti redovito odrzavanje sklonista.
Mirnodopska namjena sklonista i drugih gradevina za zastitu stanovniStva ne smije u znatnijoj mjeri
umanijiti kapacitet sklonista, te sprje€avati ili usporavati pristup u skloniste.

10.7. Zastita od pozarai eksplozije

Clanak 64.

Mjere zastite od poZara provode se:

- osiguravanjem vatrogasnih prilaza i povrSina za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s
odredbama posebnih propisa;

- osiguravanjem potrebne koli¢ine vode i minimalnog tlaka u vodovodnoj mrezi, te gradnjom
nadzemne hidrantske mreZe u skladu s odredbama posebnih propisa;

- planiranjem zasebnih pozarnih sektora, izmedu kojih se nalaze protupozZarne barijere najmanje
Sirine h1/2 + h2/2, gdje su hl i h2 visine gradevina uz protupozarnu barijeru;

- planiranjem plinskih instalacija tako da svaka gradevina ima na plinskom kuénom prikljuc¢ku
glavni zapor kojim se zatvara plin za doti€énu gradevinu, a na plinovodima budu ugradeni sekcijski
zapori kojima se obustavlja dotok plina za jednu ili nekoliko ulica u slu€aju razorne nepogode, te
odredivanjem minimalne sigurnosne udaljenosti od gradevina za niskotlane plinovode i kuéne
prikljucke pri paralelnom vodenju uz gradevine 1 m, dok ¢e se udaljenosti plinovoda od drugih
komunalnih instalacija odredivati u skladu s odredbama posebnih propisa.

- u svrhu spreavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. da se pozar nec¢e prenijeti na susjedne gradevine i mora biti odvojena od
susjednih gradevina poZarnim zidom otpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5m ili zavr§ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duZine najmanje 1m
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala na duzini krovne plohe.
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- radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje
ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZzaa mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti i vanjska hidrantna
mreza

- gradevina mora biti projektirana i izgradena tako da ispunjava zahtjeve iz podrucja zastite od
pozara utvrdene Zakonom o zastiti od poZara (,Narodne novine* br. 58/93, 33/05 i 107/07.), i na
temelju njih donesenih propisa

- ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vazeéim pozitivnim hrvatskim propisima i
normama koiji reguliraju ovu problematiku

lll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 65.
Plan je izraden u Sest izvornika koji se €uvaju u dokumentaciji prostora.

Clanak 66.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u Sluzbenom glasniku Grada Biograda na
Moru.

Klasa: 350-02/08-01/15

Urbroj: 2198/16-02-09-130
Biograd na Moru, 21.09.2009.

Predsjednik Gradskog vije¢a :

Tongi Sangulin

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o0. za arhitekturu i urbanizam Zagreb
18



	SADRŽAJ
	I. OPĆE ODREDBE
	II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE
	1. Uvjeti određivanja namjene površina
	Definicije pojmova

	2. Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje građevnih čestica i građevina
	2.1. Veličina i oblik građevnih čestica (izgrađenost, iskorištenost i gustoća izgrađenosti)
	2.2. Veličina i površina građevina (ukupna brutto izgrađena površina građevine, visina i broj etaža)
	2.3. Namjena građevina
	2.4. Smještaj građevina na građevnoj čestici
	2.5. Oblikovanje građevina
	2.6. Uređenje građevnih čestica

	3. Način opremanja zemljišta prometnom, uličnom, komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrežom
	3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulične mreže
	3.1.1.Javna parkirališta i garaže (rješenje I broj mjesta)
	3.1.2. Poprečni profili s tehničkim elementima
	3.1.3. Biciklističke staze
	3.1.4. Trgovi i druge veće pješačke površine

	3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreže
	3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreže i vodova unutar prometnih i drugih javnih površina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i pročišćavanje otpadnih voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom energijom, elektroopsk...
	3.3.1. Elektroenergetska mreža
	3.3.2. Plinovodna mreža
	3.3.3.Vodovodna mreža
	3.3.4.Odvodnja otpadnih voda
	3.3.5. Odvodnja oborinskih voda


	4. Uvjeti uređenja i opreme javnih zelenih površina
	5. Uvjeti uređenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i građevina
	6. Uvjeti gradnje
	7. Mjere zaštite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti
	Mjere zaštite kulturno-povijesnih cjelina

	8. Mjere provedbe plana
	9. Postupanje s otpadom
	10. Mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš
	10.1. Zaštita tla
	10.2. Zaštita voda
	10.3. Zaštita zraka
	10.4. Zaštita od buke
	10.5. Zaštita prostora
	10.6. Zaštita od ratnih opasnosti
	10.7. Zaštita od požara i eksplozije

	III. ZAVRŠNE ODREDBE

