Na temelju ¢lanka 23. stavka 3. Zakona o drustveno poticanoj stanogradniji (,Narodne
novine“, broj 109/01., 82/04., 76/07.,38/09., 86/12., 7/13. i1 26/15.) i Clanka 26. stavka 1. to¢ke
3. Statuta Grada Biograda na Moru ("Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru", broj 5/09.,
3/13. i 8/13. — prociSceni tekst), Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru, na svojoj
22. sjednici, odrZzanoj dana 08. srpnja 2015. godine, donijelo je

ODLUKU
o kriterijima i mjerilima za kupnju stanova iz
Programa drustveno poticane stanogradnje

. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduju kriteriji i mjerila, veliina stana te postupak i tijela za
odobravanje zahtjeva za kupnju stanova koji se u okviru Programa druStveno poticane
stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program) grade na podrucju Grada Biograda na Moru,
ugovaranje kupnje stana i druga pitanja s tim u svezi.

Il. KRITERIJI ZA ODOBRAVANJE ZAHTJEVA ZA KUPNJU STANA

Clanak 2.

Pravo na podnoSenje zahtjeva za kupnju stana imaju osobe koje kumulativno, na dan
objave javnog natjeCaja, ispunjavaju sljedece uvjete:

1. da su drzavljani Republike Hrvatske,

2. da podnositelji zahtjeva kao i ¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u zahtjevu,
nisu otkupili stan po odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo
(,N.N.“ br. 43/92., 69/92., 87/92., 25/93., 26/93., 48/93., 2/94., 44/94., 47/94., 58/95.,
103/95., 11/96., 76/96., 111/96., 11/97., 103/97., 119/97., 68/98., 163/98., 22/99., 96/99.,
120/00., 94/01. i 7802. ) i isti otudili po bilo kojoj pravnoj osnovi i

3. da podnositelji zahtjeva kao i ¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u zahtjevu,
na podrucju Republike Hrvatske nemaju u vilasniStvu odgovarajuéi stan ili kucu ili poslovni
prostor i isti nisu otudili po bilo kojoj pravnoj osnovi.

Clanovi obiteljskog domadéinstva smatraju se bracni drug, potomak, roditelj i osobe
koje je podnositelj zahtjeva ili ¢lan obiteljskog domacinstva prema zakonu duzan uzdrzavati,
te osoba koja zivi s njim u izvanbra¢noj zajednici ako se takva zajednica moze izjednaditi sa
bracnom zajednicom.

Odgovaraju¢im stanom u smislu stavka 1. to¢ke 3. ovog ¢lanka, razumijeva se
vlasnistvo stambenog prostora (stana ili kuée) koji je primjereno opremljen infrastrukturom
(voda, kanalizacija, struja i drugo) i udovoljava higijensko-tehni¢kim uvjetima za zdravo
stanovanje, veli¢ine oko 35 m? korisne povr$ine stana za jednu osobu, odnosno za svaku
daljnju osobu jos oko 10 m?.

Clanak 3.
Kriteriji za bodovanje zahtjeva za kupnju stana su:
1. imovinsko stanje podnositelja zahtjeva i ¢lanova njegova obiteljskog domacinstva
(prosjecni mjesecni prihod),
2. stambeni status,
3. radni staz ostvaren u Republici Hrvatskoj,
4. Zivotna dob podnositelja zahtjeva,
5. broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva,
6. vrijeme prebivanja na podrucju Grada Biograda na Moru za podnositelja zahtjeva,



7. djeca predskolske dobi i djeca na Skolovanju,
8. stru¢na sprema podnositelja zahtjeva,
9. status hrvatskog ratnog vojnog invalida i hrvatskog branitelja iz Domovinskog
rata za podnositelja zahtjeva,
10. status €lana obitelji poginulog, zato¢enog ili nestalog hrvatskog branitelja za
podnositelja zahtjeva i
11. invalidnost ili tjelesno oSte¢enje podnositelja zahtjeva i/ili clana njegova obiteljskog
domacinstva.

Clanak 4.

Na temelju imovinskog stanja njegove obitelji, podnositelju zahtjeva pripada:
a) za mjesecne prihode do 50% prosje¢ne mjesecne place u

Republici Hrvatskoj u protekloj godini po €lanu obitelj-

skog domacinstva 3 boda,
b) za mjesecne prihode od 51-75% prosje¢ne mjesetne

plac¢e u Republici Hrvatskoj u protekloj godini po

Clanu obiteljskog domacinstva 2 boda,
c) za mjesecne prihode od 76-100% i preko 100% prosje€ne mjesetne

pla¢e u Republici Hrvatskoj u protekloj godini po ¢lanu

obiteljskog domacinstva 1 bod.

Clanak 5.
Na temelju stambenog statusa njegova obiteljskog domacinstva podnositelju zahtjeva
pripada:
a) za status najmoprimca sa slobodno ugovorenom
najamninom kod pravne ili fizicke osobe i
status najmoprimca sa zastiCenom najamninom

kod fizicke osobe 5 bodova,
b) drugi najmoprimci sa zastiCenom najamninom 4 boda,
c) za stanovanje kod ¢lana obiteljskog doma-

¢instva u neodgovarajuc¢em stanu ili kuéi 3 boda,
d) za stanovanje kod &lana obiteljskog domacéinstva

u odgovarajuéem stanu ili kuci 2 boda,
e) za vlasnika u neodgovaraju¢em stanu ili kuci 1 bod.

Clanak 6.

Podnositelju zahtjeva za svaku punu godinu radnog staza ostvarenog u Republici
Hrvatskoj pripada 0,2 boda.

Clanak 7.
Prema Zivotnoj dobi podnositelju zahtjeva pripada:
a) do 22 godine 1 bod,
b) od 23 godine do 40 godina 3 boda,
c) od 41 godine dalje 2 boda.
Clanak 8.
Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelju zahtjeva pripada:
a) samac 1 bod,
b) dva ¢lana 2 boda,
c) tri €lana 3 boda,
d) Cetiri Clana 4 boda,

e) pet ¢lanova i vise 5 bodova.



Ako je podnositelj zahtjeva samohrani roditelj ili posvojitelj koji samostalno skrbi o
djetetu ili usvojeniku, bodovi iz stavka 1. ovoga ¢lanka (izuzev bodova oznacéenih pod to¢kom
a) udvostrucuju se.

Clanak 9.
Prema prebivanju na podrucju Grada Biograd na Moru podnositelju zahtjeva pripada
0,2 boda za svaku godinu prebivanja.

Clanak 10.
Za djecu predskolske dobi odnosno za djecu na redovnom 3kolovanju podnositelju
zahtjeva pripada:

a) za djecu predskolske dobi i djecu u osnovnoj Skoli - po djetetu 3 boda,

b) za djecu u srednjoj Skoli - po djetetu 2 boda,

c) za djecu koja su redoviti studenti - po djetetu 1 bod.

Clanak 11.

Na temelju struéne spreme podnositelju zahtjeva pripada:

a) doktor znanosti 5 bodova,

b) sveuciliSni specijalist odgovarajuée struke 4 boda,

c) magistar odgovarajuce struke ili visoka struéna sprema prema ranijim
propisima 3 boda,

d) struéni pristupnik/stru¢ni prvostupnik odgovaraju¢e struke ili viSa stru¢na sprema
prema ranijim propisima 2 boda,

e) srednja stru¢na sprema 1 bod.

Niza struéna sprema ne boduje se.

Clanak 12.
Podnositelju zahtjeva, hrvatskom branitelju iz Domovinskog rata, prema vremenu
provedenom u Domovinskom ratu pripada:
a) za razdoblje do 12 mjeseci 2 boda,
b) za razdoblje od 12 mjeseci i duze 4 boda.

Clanak 13.
Podnositelju zahtjeva, hrvatskom rathom vojnom invalidu iz Domovinskog rata, prema
utvrdenom postotku ostecenja organizma pripada:

a) od | — Il skupine osteéenja 8 boda,

b) od Il — VI skupine ostecenja 4 boda,

C) od VII —= X skupine ostecenja 2 boda.
Clanak 14.

Podnositelju zahtjeva, ¢lanu uze obitelji poginulog, zato€enog ili nestalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata pripada 4 boda.

Clanak 15.
Na temelju invalidnosti ili tjelesnog ostecenja podnositelja zahtjeva ili ¢lana njegova
obiteljskog domacdinstva podnositelju zahtjeva pripada:

a) za invaliditet ili tjelesno oStecenje preko 50% 4 boda,
b) za invaliditet ili tjelesno oSte¢enje do 50% ( ukljucujuéi i invaliditet od
50%) 2 boda.
Clanak 16.

Bodovi dobiveni po kriterijima iz ¢lanka 4. do ¢lanka 15. ovog Pravilnika zbrajaju se te
se na osnovu njih utvrduje redoslijed na listi reda prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva imaju jednak broj bodova, prednost u
ostvarivanju prava ima onaj podnositelj koji ima vise bodova po osnovi prebivalista, a ako su



i po tom kriteriju isti prednost ima podnositelj koji ima veci broj bodova po osnovu stambenog
statusa.

ll. VELICINA STANA KOJI SE MOZE KUPITI

Clanak 17.
Veli€ina stana koji podnositelj zahtjeva moze kupiti ovisi o broju ¢lanova obiteljskog
domacdinstva i to kako slijedi:

za 1 osobu do 44,00 m? stambenog prostora,
za 2 osobe do 55,00 m? stambenog prostora,
za 3 osobe do 60,00 m? stambenog prostora,
za 4 osobe do 73,00 m? stambenog prostora,
za 5 osoba do 77,00 m? stambenog prostora,
za 6 osoba do 94,00 m? stambenog prostora,
za 7 osoba do 104,00 m? stambenog prostora.

IV. POSTUPAK | TIJELA ZA ODOBRAVANJE ZAHTJEVA

Clanak 18.

Gradonacelnik Grada Biograda na Moru osniva i imenuje Povjerenstvo za
provodenje postupka za prikupljanje zahtjeva za kupnju stanova (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo).

Povjerenstvo Cine predsjednik i Cetiri Clana.

Cetiri ¢lana Povjerenstva, ukljuéujuéi i predsjednika, &ine predstavnici Grada, a
jednog €lana Povjerenstva €ini predstavnik APN-a.

Zadatak Povjerenstva je:

- provodenje postupka natjeCaja za utvrdivanje liste reda prvenstva,

- bodovanje zaprimljenih zahtjeva,

- utvrdivanje prijedloga liste reda prvenstva koja se objavljuje na oglasnoj plo¢i Grada
Biograda na Moru i internetskoj stranici Grada.

Struéne, administrativne i tehniCke poslove u svezi s odobravanjem zahtjeva za
kupnju stana obavlja Jedinstveni upravni odjel Grada Biograda na Moru - Odsjek za
upravljanje gradskom imovinom i komunalni sustav.

Clanak 19.

Zahtjevi za kupnju stana odobravaju se na temelju liste reda prvenstva (u daljnjem
tekstu: Lista). Lista se utvrduje na temelju provedenog javnog natjeCaja kojeg raspisuje
Gradonacelnik Grada Biograda na Moru, a koji obvezno sadrzi:

1. uvjete za sudjelovanje u postupku,

2. isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev,

3. naznaku da je rok za podno$enje zahtjeva 30 dana od dana objavljivanja javnog
natjeCaja u dnevnim novinama, na oglasnoj plo¢i Grada Biograda na Moru i internetskoj
stranici Grada Biograda na Moru.

U natjeaju moraju biti navedeni svi kriteriji za odobravanje zahtjeva za kupnju stana
iz ¢lanka 3. ove Odluke.

Clanak 20.
Zahtjev za odobravanje zahtjeva za kupnju stana podnosi se na posebnom obrascu,
kojeg svi zainteresirani mogu dobiti u pisarnici Grada i na internetskoj stranici Grada.

Clanak 21.



Podnositelj zahtjeva mora zahtjevu za odobravanje zahtjeva za kupnju stana, priloziti
dokumente kojima dokazuje pravo na uvrStenje na Listu za kupnju stana iz ¢lanka 2.
stavaka
1., 2.i 3. ove Odluke kao i dokumente kojima dokazuje ispunjenje pojedinih kriterija iz ¢lanka
3. ove Odluke:

1. domovnicu ili ovjerenu presliku osobne iskaznice te OIB podnositelja zahtjeva,

2. uvjerenje o prebivalistu - za podnositelja zahtjeva i ¢&lanove obiteljskog
domacinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana, koje izdaje Policijska uprava (ne starije
od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva) s naznakom duZine prebivanja za svako
prijavijeno prebivaliSte,

3. vjencani list ili rodni list - za podnositelja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog domacinstva
navedene u zahtjevu za kupnju stana (ne stariji od 6 mjeseci od dana podnoSenja zahtjeva),

4. izjavu o postojanju izvanbratne zajednice, potpisane od strane podnositelja
zahtjeva, vanbrac¢nog supruznika-ce i dva svjedoka, data pod kaznenom odgovornoS¢u time
da svi potpisi moraju biti ovjereni kod javnog biljeznika,

5. potvrde o ukupnim primanjima svih ¢lanova obiteljskog domacinstva za prethodnu
godinu, ovjerene pecatom i potpisom poslodavca,

6. ovjereni prelik radne knjizice za podnositelja zahtjeva (stranica s osobnim
podacima, podacima o Skolskoj i struénoj spremi, zaposlenju i stazu — za dokazivanje
ostvarenog radnog staza do 01. srpnja 2013. g.) ili/i potvrdu o podacima evidentiranim u
mati¢noj evidenciji HZMO - a (za dokazivanje ostvarenog radnog staza nakon 01. srpnja
2013. g.),

7. uvjerenje nadleznog Ureda za katastar i geodetske poslove o
posjedovanju/neposjedovanju nekretnina prema mjestu prebivalita za podnositelja zahtjeva
i ¢lanove obiteljskog domacinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana (ne starije od 30
dana od dana podnoS$enja zahtjeva),

8. potvrda ZemljiSno-knjiZnog odjela nadleznog Opcinskog suda o neposjedovanju
nekretnina prema mjestu prebivalista za podnositelja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog
domacinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana (ne starije od 30 dana od dana
podno&enja zahtjeva),

9. izjava ovjerena kod Javnog bilieznika data pod moralnom i kaznenom
odgovornoSéu kojom podnositelj zahtjeva za sebe i Clanove obiteljskog domacinstva
izjavljuje da on i €lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu za kupnju stana
nemaju u vlasnistvu odgovarajuéi stan ili kucu ili poslovni prostor na podruéju Republike
Hrvatske, niti su otkupili stan temeljem Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko
pravo, te isti otudili po bilo kojoj pravnoj osnovi (ne starija od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva),

10. dokaz stambenog statusa (ugovor o najmu stana sa slobodno ugovorenom
najamninom, ugovor o najmu stana sa zastiéenom najamninom, ovjerena izjava o stanovanju
kod Clana obitelji, izvod iz zemljiSne knjige izdan od strane ZemljiSno-knjiznog odjela
nadleznog suda kao dokaz vlasniStva neodgovaraju¢eg stana uz obvezatno naznacenu
adresu, strukturu i ukupnu povrsinu stana u vlasnistvu - za podnositelja zahtjeva i ¢lana
obiteljskog domacinstva i sli¢no),

11. uvjerenje - potvrdu porezne uprave da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog
domacinstva nisu evidentirani kao porezni obveznici od imovine (ukoliko nemaju u vlasnistvu
nekretnine),

12. dokaz o Skolovanju djece - potvrda/uvjerenje Skole ili visokog uéilista o redovhom
upisu,

13. dokaz o struénoj spremi (svjedodzba o zavrSenom Skolovanju, radna knijizica,
diploma),

14. potvrda nadleznog tijela drzavne uprave o vremenu sudjelovanja u Domovinskom
ratu za podnositelja zahtjeva,

15. rjeSenje nadleZznog ministarstva o utvrdenoj skupini i stupnju invaliditeta za
hrvatske ratne vojne invalide iz Domovinskog rata,



16. potvrda o statusu Clana obitelji poginulog, zatoenog ili nestaloga hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata — za podnositelja zahtjeva,
17. rieSenje nadlezne sluzbe Hrvatskog zavoda mirovinskog osiguranja o utvrdenom
stupnju invaliditeta - za podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana obiteljskog domacinstva i
18. druge dokaze.
Sve isprave podnose se u originalu ili u obliku ovjerene preslike.
Clanak 22.

Za zahtjeve koji su nepotpuni, podnositelju zahtjeva odredit ¢e se dopunski rok od 8
dana da dopuni zahtjev potrebnom dokumentacijom.

Ako zahtjevu nedostaju dokazi kojima se dokazuju uvjeti iz ¢lanka 2. ovog Pravilnika,
a podnositelj zahtjeva u dopunskom roku ne upotpuni zahtjev, zahtjev se nece razmatrati.

Iznimno, ukoliko podnositelj zahtjeva nije u moguénosti iz objektivnih razloga dopuniti
zahtjev u dopunskom roku iz stavka 1. ovoga €lanka, moze traziti dodatni rok za dostavu
potrebne dokumentacije uz dokaz da je u otvorenom roku odredenom natjeCajem zahtjevao
izdavanje te dokumetacije.

Ako zahtjevu nedostaju dokazi kojima se dokazuje ispunjavanje uvjeta za bodovanje
po pojedinim kriterijima, a podnositelj zahtjeva u dopunskom roku ne upotpuni zahtjev, izvrsit
¢e se bodovanje bez bodovanja uvjeta odnosno mjerila za koja je trebao dopuniti zahtjev.

U provodenju postupka bodovanja zaprimljenih zahtjeva Povjerenstvo moze radi
utvrdivanja CinjeniCnog stanja obaviti oCevid putem predsjednika i dva Clana Povjerenstva. U
slu€aju postojanja sumnje u vjerodostojnost podnesene isprave, provjeriti ¢e po sluzbenoj
duznosti vjerodostojnost takve isprave kod suda, odnosno javnopravnog tijela koji su takvu
ispravu izdali.

Clanak 23.
Prijedlog Liste sadrzi:
. redni broj,
. prezime i ime podnositelja zahtjeva,
. broj ¢lanova obitelji podnositelja zahtjeva,
. broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
. ukupan zbroj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,
. potpis predsjednika Povjerenstva i
. mjesto i datum utvrdivanja prijedloga Liste.

Prijedlog Liste objavljuje se na oglasnoj plo€i i internet stranicama Grada Biograda

na Moru.
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Clanak 24.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni redoslijed u prijedlogu Liste,
odnosno na neuvrstavanje na Listu.

Prigovor se podnosi gradonacelniku Grada Biograda na Moru u roku od 8 dana od
dana objavljivanja prijedloga Liste na oglasnoj plo¢i Grada Biograda na Moru i internetskoj
stranici Grada

Odluka koju po podnesenom prigovoru donese gradonacelnik Biograda na Moru je
konacna.

Konacnu Listu utvrduje gradonacelnika Grada Biograda na Moru nakon $to donese
odluke po podnijetim prigovorima iz stavka 1. ovog &lanka.

Konacna Lista objavljuje se na oglasnoj plodi i internet stranicama Grada Biograda na
Moru, te stupa na snagu u roku od 8 dana od dana objave i dostavlja se Agenciji za pravni
promet i posredovanje nekretninama.

Clanak 25.

Konacna Lista se utvrduje za vrijeme od 4 godine.

Osobe koje u tijeku trajanja konac¢ne Liste prestanu ispunjavati uvjete na osnovu kojih
su uvrsteni na konaénu Listu bridu se.

Osobe koje su podnijele neistinite dokaze o ispunjavanju uvjeta za uvrstenje na
konac¢nu Listu briSu se.



Osobe, kod kojih za vrijeme trajanja konacne Liste dode do promjena koje utje€u na
veli€inu i broj prostorija stana, duzne su u roku 15 dana od nastale promjene dostaviti
dokaze o nastalim promjenama.

Odluku o brisanju u smislu stavka 2. i 3. ovog ¢lanka donosi gradonacelnik Grada
Biograda na Moru na prijedlog Povjerenstva.

Podnositelji zahtjeva imaju pravo prigovora na odluku o brisanju, koji prigovor se
podnosi gradonacelniku Grada Biograda na Moru u roku od 8 dana od dana primitka Odluke.

Odluka koju po podnesenom prigovoru donese gradonacelnika Grada Biograda na
Moru je konacna.

V. UGOVARANJE KUPNJE STANA
Clanak 26.

Podnositelj zahtjeva koji zadovoljava uvjete i mijerila iz ove Odluke ostvaruje
mogucnost kupnje stana koji ¢e se graditi prema Programu na podruc¢ju Grada Biograda na
Moru.

Procjenu plateZzne sposobnosti podnositelja zahtjeva uvrdtenih na konacénu Listu
odobrava poslovna banka koja odobrava kreditna sredstva.

Konacnu Listu iz ¢lanka 25. ove Odluke gradonacelnik Grada Biograda na Moru
dostavlja poslovnoj banci iz stavka 2. ovog ¢lanka, radi davanja prethodne suglasnosti da
podnositelji zahtjeva uvrdteni na konalnu Listu ispunjavaju uvjete u pogledu plateZzne
sposobnosti.

Osnovni preduvjet za sklapanje predugovora o kupoprodaji stana koji ¢e se gradititi
prema Programu je ispunjavanje kriterija za odobravanje bankovnog kredita podnositelju
zahtjeva, koje odreduje poslovna banka, u skladu s uvjetima odredenim u ugovoru o
poslovnoj suradnji sklopljenim izmedu Republike Hrvatske i poslovne banke koja financijski
prati izgradnju stanova iz Programa na podrucju Grada Biograda na Moru.

Clanak 27.

Na temelju konacne Liste, raspolozivih stanova, prethodne suglasnosti banke da
podnositelji zahtjeva uvrdteni na konacnu Listu ispunjavaju uvjete u pogledu plateZzne
sposobnosti, te provjere stvarnih uvjeta stanovanja i imovinskog stanja podnositelja zahtjeva,
Povjerenstvo predlaze gradonalelniku Grada Biograda na Moru donoSenje zaklju¢ka o
odobravanju zahtjeva za kupnju stana koji sadrzi:

1. prezime, ime osobe kojoj se zahtjev odobrava,

2. podatak o stanu (zgrada, ulica, povrsina stana i drugo),

3. podatke iz prethodne suglasnosti banke,

4. obvezu zaklju€ivanja predugovora o kupniji stana.

VI. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 28.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti Odluka o kriterijima i mjerilima za
kupnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje (»Sluzbeni glasnik Grada
Biograda na Moru", broj 10/10.).

Clanak 29.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku

Grada Biograda na Moru".

KLASA: 370-01/15-01/2
URBROJ:2198/16-02-15-3

Biograd na Moru, dana 08. srpnja 2015. godine
GRADSKO VIJECE GRADA BIOGRADA NA MORU

Predsjednica Gradskog vijec¢a:
Melanija Razov Radas, dr. med.



