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Il ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 1.
Prostorni plan uredenja Grada Biograda na Moru (u daljnjem tekstu: Plan) donosi se za razdoblje
do 2020. godine, temeljem Odluke Vije¢a Grada Biograda na Moru.

Clanak 2.
Plan je izradio Zavod za prostorno Planiranje Zadarske Zupanije, a sastoji se od:
tekstualni dio:
I Obrazlozenje
Il Odredbe za provodenje
graficki dio:
1. Koristenje i namjena povrsina (mjerilo 1 : 25000)
2. Infrastrukturni sustavi (mjerilo 1 : 25000)
3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora ( mjerilo 1 : 25000)
4. Gradevinska podrucja - granice ( mjerilo 1 : 5000).
5. Gradevinska podrucja naselja - namjena ( mjerilo 1 : 5000).

Clanak 3.
Planom, sukladno Zakonu o podrugjima Zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj (NN
10/97), obuhvacéen je prostor Grada Biograda unutar Zakonom utvrdenih administrativnih granica.

Clanak 4.
Plan je izraden u skladu s : 3
- Prostornim planom Zadarske Zupanije (SI. glasnik ZZ 2/01, 6/04 i 2/05) - u daljnjem tekstu
PPZz

Clanak 5.
Ovaj plan je zakonom utvrdena osnova za izradu i donoSenje svih razvojnih programa,
urbanisti¢kih planova uredenja (UPU), detaljnih planova uredenja (DPU) i lokacijskih dozvola na
podrucju Grada Biograda na Moru.
Ovaj Plan sadrzi i razraduje koncepciju uredenja prostora i Odredbe za provodenje i razgrani€enje
prostora prema namjeni i drugim obiljeZjima
Ovim Planom osim elemenata iz prethodnog stavka odredeni su ciljevi prostornog razvoja lokalnog
znacaja kroz:
¢ definiranje GP-a naselja razgranicenih na izgradene i neizgradene dijelove,
izgradnju izvan gradevinskih podrucja naselja,
namjenu prostora, uvjeti koristenja i zastite prostora priobalja, mora i podmorja,
uredenje mreze komunalne infrastrukture i nacin zbrinjavanja otpada
o definiranje podrucja i cjelina za koje ¢e se izradivati prostorni planovi
U svrhu provedbe, Plan sadrzi :
e Uvjete i pokazatelje za izradu urbanistickih i detaljnih planova uredenja
o Uvjete za zahvate u prostoru na izgradenim podrucjima za koje se ne donose urbanisticki
i detaljni planovi i za zahvate koje je moguce provoditi izvan GP-a.
o Mijere koridtenja i zastite prostora i okolia, te druge mjere od vaznosti za uredenje
obuhvaéena podrudja.
o Namjenu povrSina unutar gradevinskog podruéja naselja sukladnu uvjetima propisamin
kroz odredbe za provodenje
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1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podruc¢ju Grada Biograda na
Moru

Clanak 6.
Ovim se Planom odreduje osnovna namjena povrsina i to:

- GP naselja koje se sastoji od izgradenog i neizgradenog dijela naselja.
Izgradeni dio Cine: zasti¢ena povijesna jezgra, dodirno /kontaktno/ podrucje, cjelovito izgradeno
podrugje i djelomi¢no izgradeno podrudje.
GP naselja se sastoji od : srediSnji dio juzno od jadranske ceste (Poluotok, Jaz, Vruljine, BoSana,
dio Primorja, Kozina, Centar, Tule, Glavica, Rust, Meterize, Granda), dio sjeverno od jadranske
ceste (Kosa-Istok, Kosa-Zapad), dio Kumenat, Jankolovoca i dijela naselja Kakma
GP naselja je u cijelosti mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1)
Osim pretezito stambene, namjena moze biti i poslovna (trgovine, ugostiteljske i usluzne
djelatnosti, tihi obrt itd.) koja ne ¢e ometati osnovnu namjenu stanovanja.
Unutar GP naselja smjeStena su podrucja i gradevine javne, drustvene, poslovne. proizvodne,
ugostiteljske i turisticke namjene i to:
e javna i druStvena namjena:
upravna (D1), socijalna (D2), obrazovna [ predSkolska (D3), Skolska (D4) ], kulturna (D6), vijerska
(D7), zdravstvena (D8),
e gospodarska:
- proizvodna
preteZno industrijska (11)
- poslovne namjena
pretezito usluzna (K1), pretezito trgovacke (K2), komunalno-servisna (K3)
- ugostiteljsko-turisti¢ka:
hoteli (T1), turisticko naselje (T2),
e |ucko podrugje:
javna luka Zupanijskog znacaja (L0O), komunalni vez (L1) i marina (L3)
e javne zelene povrsine
parkovi (Z1), drvoredi, travnjaci i sl
e Sportsko rekreacijska namjena
zone $Sporta (R)
e javne povrsine
pjeSacke povrsine, prometnice parkiralista i sl.

Izgradene strukture izvan GP naselja su:

e GP ugostiteljsko turisticke namjene:

hotel (T1), turisticko naselje (T2 ), kamp-autokamp (T3), zabavni centar (T5).
e GP proizvodne namjene:

preteZito industrijska (1),

¢ GP poslovne namjene:

pretezito trgovacka (K2), komunalno-servisna (K3),
poljoprivredna gospodarstva (K4)

e groblie (+),

e zona Sportsko-rekreacijske namjene:

golf igralidta s prate¢im sadrzajima (R1), rekreacija (R2)
zona kupalista (R3) tenis centar (R4)

e povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Negradive povrSine su :

zona prirodne obale (R5)

sume (S)

poljoprivredne povrsine (PP)

ostalo poljoprivredno tlo Sume i Sumsko zemljiste - autohtoni predjel (PS)
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Clanak 7.
Ovim se Planom utvrduju uvjeti za koriStenje i namjenu povrsina:
Prostor kao ogranieni izvor mora se Koristiti krajnje razborito i svrhovito Sto prvenstveno
pretpostavlja postivanje nacela uskladenog Sirenja postojecih naselja u okvirima zadanih mijerila i
unutar utvrdenih granica GP-a.
U cilju zastite okoliSa, gradevinske djelatnosti se pretezno ograni¢avaju na vec¢ koriStene prostore.
Koristenje novih neiskoriStavanih prostora mora biti opravdano izrazitom gospodarskom koristi za
lokalnu zajednicu, s tim da se dokaze kako ne ¢e doc¢i do ugrozavanja prirodnih vrijednosti (polja,
Suma, mora, vodotoka, podzemnih voda itd.) odnosno, ukoliko neizbjezno do toga dode, treba
primijeniti mjere nadoknade za ugroZene prirodne vrijednosti.
U odredivanju uvjeta za oblikovanje granica GP-a naselja primjenjuje se pravilo koristenja vec
izgradenih, postojec¢ih struktura i njihovo razumno povezivanje u gradske cjeline. Pri tome se
razlikuju izgradena podrucja naselja (podru¢ja zasticene povijesne jezgre, dodirno /kontaktno/
podrudje, cjelovito izgradeno podrudje naselja i podrucje djelomiéno izgradenog dijela naselja
kojega je moguca dogradnja) i podrucje neizgradenog dijela naselja u proSirenim dijelovima GP
naselja.
Sirenje GP-a naselja usmjerava se u dubinu prostora vodeéi raduna o potrebi zaokruZivanja
urbanih struktura u prostorno-djelatnu cjelinu. Za dimenzioniranje gradevinskih podrucja naselja
proracun se vrsi prema stalnim i povremenim stanovnicima.
Osnivanje GP-a turisticko-ugostiteljske djelatnosti zasnovano je na postoje¢em stanju, kriterijima
propisanim kroz projekciju potencijalnih kapaciteta i kriterijima iz Prostornog plana Zadarske
Zzupanije (Sluzbeni glasnik zadarske Zupanije 2/01, 6/04, 2/05) u skladu sa prostornim
moguénostima.
Postojec¢a turisticka podru¢ja moguée je dogradivati ukoliko za to postoje prostorni uvjeti, a u
skladu s odredbama ovog Plana i Uredbom o uredenju i zastiti zastiCenog obalnog podruc¢ja mora
(NN 128/04).
Postojeca turisticka izgradnja tipa odmaraliSta mora se prenamijeniti u hotelsku izgradnju, najmanje
u hotel (T1) Cetvrte kategorije s dvije zvjezdice.
Osnivanje GP-a za proizvodne djelatnosti temelji se na procjeni o potrebi premjestaja gospodarskih
djelatnosti u prikladnije podrucje, te zbog poticanja proizvodnje i obrtnistva.
U svrhu proSirenja rekreativnhog sadrzaja prebivaliShom stanovniStvu kao i proSirenja turistiCke
ponude, potrebno je osigurati prostore za Sportsko-rekreacijske i kupaliSne svrhe. U sklopu
predstavljanja prirodnih i povijesnih vrijednosti treba osigurati odgovarajuce pjeSacke staze.
Luka na podru¢ju Grada je luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja, mjeSovitog tipa u
kojoj se odvija javni, nauti¢ki i sportski promet.
Ocuvanje krskih polja nastalih uz naselja moguce je provesti kroz stvaranje uvjeta njihove trajne
obrade, omogucéavanje navodnjavanja, te kroz izbjegavanje koristenja tih povrSina kao
gradevinskog zemljiSta. U sustavu svojstvenih povrSina su polja i maslinici, €ije je odrzavanje i
unapredivanje od posebnog znacenja za Grad.
Ocuvanje Suma koje se sastoje od prirodnog Sikarja /makije/ i cjelokupnih borovih Suma treba
provoditi sustavno, narocito u pogledu zastite od pozara.
Posebnu paznju treba posvetiti o€uvanju pomorskog dobra, park-Suma i vrijednih predjela prirodnih
krajobraza.
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2. Uvjeti za uredenje prostora
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 8.
Gradevina od vaznosti za DrZzavu na podru&ju obuhvata Plana su:
Prometne gradevine
Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima:
- drzavne ceste
D8 (Jadranska turisticka cesta — JTC): Zadar — Split
D503 Sopot (D27) — Biograd na Moru (Trajektna luka)- prikljuéna cesta na autocestu

Zeljezni¢ki gradevine s pripadajuéim gradevinama i uredajima:
- moguci pravac Jadranske Zeljezni¢ke pruge koridora 200m (potencijalni).
Pomorske gradevine
- luka otvorena za javni promet Zupanijskog znaCenja: Biograd
- luke posebne namjene:
luka nauti¢kog turizma: Kornati-Sangulin (postojeca)
Energetske gradevine
Elektroenergetske gradevine:
- dalekovod 110 kV (postojeci i planirani)
- TS 110/35 kV (postojeca)
Gradevine za transport plina:
- magistralni plinovod (planirani)
Vodne gradevine
Gradevine za koriStenje voda:
- sustav “Grupni vodovod Biograda n/m” (postojeci)
- magistralni cjevovod Sibenik - Zadar (postojeci)
Zastitne, regulacijske i melioracijske gradevine
- melioracijski sustav Vrana (postojeci i planirani)
Gradevine za zastitu voda
- uredaj i sustav za proc€is¢avanje otpadnih voda Grada Biograda (planirani)
Sportske gradevine
igraliSta za golf sa prateé¢im sadrzajima povrsine vece od 40 ha:
- golf igraliste "Bastiunski brig" (planirano)
Ugostiteljsko-turistiCke gradevine
ugostiteljsko-turistiCke cjeline povrsine 5 ha i viSe, odnosno za 1000 gostiju i visSe

Clanak 9.
Gradevina od vaznosti za Zupaniju na podrugju obuhvata Plana su:
Prometne gradevine
Cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima i uredajima:
- Zupanijske ceste — postojece
7 6063: D8 — Turisti¢ko naselje Crvena Luka
- zZupanijske ceste — planirane:
obilaznica drzavne ceste D8
Kakma — Vrana,
- lokalne ceste (postojece):
L 63139 — Sv. Filip i Jakov (D8) — Biograd na Moru (D503)
L 63161 — Biograd (D503) — T.N. Soline
L 63122 — Biograd (D8) — Kosa - Torovi
- lokalne ceste (planirane)
Biograd — Pakostane

ZADARSKA ZUPANIJA ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE

61



PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA BIOGRADA NA MORU ODREDBE ZA PROVODENJE

2.2. Gradevinske podruéja naselja
Opéi uvjeti

Clanak 10.
Planom su odredena GP naselja s osnovnom preteZito stambenom namjenom (M1) a sastoje se
od izgradenog i neizgradenog dijela naselja.
Izgradeni dio &ine: zasticena povijesna jezgra (M1j), dodirno /kontaktno/ podrucje (M1k), cjelovito
izgradeno podrucje (M1c) i djelomi¢no izgradeno podrucje dio (M1d).

Clanak 11.
Granice GP-a se u pravilu odreduju granicama katastarskih Cestica, a iznimno gdje to nije moguce
(velike katastarske parcele, ili gdje se radi o oblicima parcelacije koju treba prilagoditi postojeéem
stanju, velike izduzene nepravilne parcele ili sklopovi takvih parcela), granice GP-a to¢no su
odredene tako da je povu€ena — urisana crta razgrani¢enja po kojoj treba izraditi parcelacijski
elaborat.

Clanak 12.
GP naselja (pretezno stambene namjene) koje se sastoji od izgradenoga i neizgradenog dijela
naselja (podrucje za razvoj) s iskazom ukupne gustoée izgradenosti naselja odredeno je na osnovi
ocjene stvarnih korisnika prostora, koji su odredeni na temelju izgradenih objekata.

GP izgradeni dio neizgradeni dio | gustola izgrade-
naselje (ha (ha (ha) nosti (st/ha)
ukupno % ukupno % ukupno %
Biograd na Moru 377,26 100 237,09 65 140,17 35 48
dio naselja
Kakma 1,78 1,78

GP-a naselja prikazana su grafi¢kim prilogom mj 1:5000, (karta br. 4).

Clanak 13.
Planom je utvrden odnos postojeéih stanova koje koriste za stalno stanovanje osobe koje imaju
prebivaliSte u naselju Biograd na Moru i stanova za povremeno stanovanje temeljem sluzbenih
rezultata Popisa 2001. Tablica: Stanovi prema nacinu koristenja (izvor: Drzavni zavod za statistiku
RH)

stanovi za stalno stanovi za povremeno
naselje postojeci stanovi stanovanje stanovanje
ukupno % ukupno % ukupno %
Biograd
na Moru 2822 100 2201 78 511 18
Clanak 14.

Planom je odredena mogucnost Sirenja GP naselja temeljem Programa prostornog uredenja RH,
Uredbe o uredenju i za$titi zasticenog obalnog podru¢ja mora i Prostornog plana Zadarske
Zupanije, pri ¢emu su se primijenila dodatna mjerila koja se temelje na razvojnim moguénostima
naselja.

Clanak 15.

Stanovanije je osnovna namjena unutar GP naselja.
GP naselja je u cijelosti mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1).
Osim stambene, namjena moze biti i poslovna (trgovine, ugostiteljske i usluzne djelatnosti, tihi obrt,
objekti drustvenog standarda, umne djelatnosti itd.) koja neée ometati osnovnu namjenu
stanovanija.
Unutar GP naselja smjestena su podrucja i gradevine
javne i drustvene namjene :

- upravne (D1)

- socijalne (D2)
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- obrazovne - predskolske (D3) i Skolske (D4)

- kulturne (D6)

- vjerske (D7)

- zdravstvene (D8)
poslovne namjene

- pretezito usluzne (K1)

- pretezito trgovacke (K2)

- komunalno-servisna (K3)
ugostiteljsko-turisticke namjene

- hotel (T1), turistiCko naselje (T2)
sport (R)
parkovi (Z1)

Clanak 16.
Gradevine se mogu graditi unutar granica gradevinskog podru¢ja naselja iskljuivo na
gradevinskim parcelama.
Na jednoj gradevinskoj parceli se moze graditi samo jedna glavna (stambena, stambeno poslovna
ili poslovna) gradevina.
Pored glavne gradevina na istoj parceli mogucée graditi i pomoc¢ne gradevine uz uvjet da su
kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu: max koeficijenta izgradenosti (kig), iskoristivosti (kis) i max.
bruto razvijena povrsina /BRP/ .

Clanak 17.
Ovim planom odredena je najmanja Sirina gradevinske parcele za:
- samostojecu kuéu 14 m,
- dvojnu ku¢u 10 m,
- kuce u nizu 6 m.
Izuzetak Cini interpolacija u zasticenoj povijesnoj jezgri gdje se dopusta vece odstupanje u skladu
sa zateCenim stanjem i konzervatorskim uvjetima.

Clanak 18.

Gradevinska parcela u pravilu mora imati neposredan pristup na javnhu prometnu povrSinu uz
prometnicu najmanje Sirine 6,00 m.
Iznimno u dodirnom /kontakthom/ podrudju, cjelovitom i gusto /kompaktno/ izgradenom dijelu i
djelomi¢no izgradenom dijelu naselja, kada to naslijedeno stanje na zeml;jistu ne dopusta, najmanja
Sirina kolnog pristupa do javne prometne povrsine moze biti :
- Sirine 3,00 m najvece duZine 45 m i Sirine 3,5 m duzine do 70 m, kad se radi o pristupu do dvije
gradevinske parcele.
- Sirine 5,00 m najveée duZine 100 m, kad povezuje preko dvije gradevinske parcele, znacaja

javno prometne povrsine, s tim da je na kraju prometnice osigurano okretiste.

Clanak 19.
Regulacijska crta je mjesto neposrednog priklju¢ka parcele na javnu prometnu povrsinu, osim za
parcele koje su povezane pristupnim putom iz prethodnog ¢lanka, za koji se ne primjenjuje
udaljenost kao od regulacione crte, ve¢ kao od mede.
Ukoliko se na prednjem procCelju gradevine pojavi bilo kakav istaka (balkon, loda, streha i sl.)
gradevinski pravac odreden je njim. Isto vrijedi i za udaljenost od susjedne mede.
Pod istakom se ne smatraju:
- streha istaknuta do 20 cm, ukoliko ne prelazi na susjednu parcelu
- pristupne stube za (visoko) prizemlje najvece Sirine 1,50 m i najvece visine 1,20 m,
- terasa najviSe 45 cm visine iznad obradenog zemljista.
Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske crte je min. 5 m, ako nije Zakonom o cestama,ili
detaljnijom planskom dokumentacijom drugacije odredeno.

Clanak 20.
U dodirnom /kontaktnom/ podrucju, cjelovitom i gusto /kompaktno/ izgradenom dijelu naselja u
slu¢ajevima kada je gradevni pravac uz odredenu oblikovanu ulicu, trg ili park odreden postoje¢om
izgradnjom, gradevine mogu stajati izravno do javne prometne povrsine, to znali da se gradevina
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treba uskladiti sa zateCenim stanjem, postojeéim uvjetima zemljiSta, okolnim gradevinama i
cjelokupnim krajobrazom.

Clanak 21.
Kod dogradnje postojec¢ih gradevina dogradeni dio ne smije prijeéi postojeci gradevinski pravac
prema regulacionoj crti.

Clanak 22.
Udaljenost samostojece gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od h/2, ali ne manja od 3
m, pri ¢emu je h visina gradevine od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do najviSe tocke
procelja gradevine.
Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bo€noj ili straznjoj fasadi gradevine
lzuzetak €ine veé izgradeni objekti za koje udaljenost od mede moze biti i manja u skladu sa
zate€enim stanjem, pod uvjetom da se zate€eno stanje ne mijenja na Stetu susjednog prostora.

Clanak 23.
Na gradevinskoj parceli mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema uvjetima
utvrdenim ovim planom. lzgradnja garaZza moze biti i izvan objekta, ako ne prelazi dozvoljeni
postotak izgradenosti i iskoristivosti gradevinske parcele.
Izuzetak Cini podrucje zasti¢ene povijesne jezgre, gdje nije mogu¢ pristup vozilima u skladu sa
zateCenim stanjem.

Clanak 24.
Na gradevnoj Cestici potrebno je najvide Sto je moguce sacuvati postojece drvece.
Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog broja stabala, odgovarajuci broj je potrebno
posaditi na slobodnim dijelovima parcele.

Clanak 25.
Ogradni zidovi prema ulici susjedu moraju biti oblozeni kamenom ili obradeni fasadnom tehnikom.
Visina ograde moze biti najvise 1,80 m, i to donji neprovidni dio 1,00 m a gornji providni najvise
0,80 m (bez Siljaka i bodljikave zice).
Umijesto Cvrstih ograda moguce je podic¢i ograda od autohtonog zelenila (zivica) visine do 1,80 m.

Clanak 26.
Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt,
koriste¢i prvenstveno autohtoni biljni fond. U ovom prostoru se mogu smijestiti i parkiraliSne
povrsine.

Posebni uvjeti za interpolacije i rekonstrukcije unutar zasti¢ene povijesne jezgre

Clanak 27.
Unutar zasti¢ene povijesne jezgre upisane u Registar kulturnih dobara RH pod br. 1050 u Registar
k.d. RH pod br. 787 i ostatcima crkve Sv.Tome upisanim u Registar k.d. RH pod br. 1013, Planom
se do izrade UPU-a zasti¢ene povijesne jezgre, s pripadajuéim pomorskim dobrom i obalnim
podru¢jem, dopusta gradnja (novogradnja, dogradnja, nadogradnja, rekonstrukcija i sl.) prema
konzervatorskim uvjetima nadleZnog tijela : Uprava za zastitu kulturne bastine Konzervatorski odjel
u Zadru, a u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99,151/03 i 157/03)
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Uvjeti za gradnju stambenih, gradevina unutar GP naselja

Clanak 28.

Planom se dopusta izgradnja slijedeéih vrsta stambenih i stambeno-poslovnih kuéa:
- obiteljska kuc¢a s najviSe tri stana koja nema viSe od podruma i tri nadzemne etaze namijenjene
stanovaniju, te Cija gradevinska (brutto) povrSina ne prelazi 400 m?, prema ¢l. 4. st. 1. podst. 8.
Zakona o gradnji (NN 175/03 i 100/04)
- viSeobiteljska (stambena) kuc¢a s do 9 stanova, koja moze biti i stambeno-poslovna
- viSestambena kuéa s 10 i viSe stanova, koja moze biti i stambeno-poslovna

Pod nadzemnom etaZom (E) podrazumijevaju se : suteren (Su), razizemlje (R), prizemlje (P),
visoko prizemlje (VP), katovi (1,2,3...), podkrovlje (Pk) i tavan namijenjen stanovanju (T)

Poslovna namjena iz st.1. podst. 2. i 3. moZe biti takva da ne ometa osnovnu namjenu
stanovanja. (trgovine, ugostiteljske i usluzne djelatnosti, tihi obrt, umne djelatnosti it. d.)

Clanak 29.

Planom utvrdena najviSe dopustena katnost obiteljske kuc¢e je Po+ 3 nadzemne E.

Najvecéa visina do krovnog vijenca je 8,50 m, mjereno od najnize toCke uredenog zemljista uz
gradevinu, s tim da se ulazna razina pred podrumom iskljuCuje kao najniza tocka uredenog
zemljista.

Iznimno se na kosim terenima Planom dopusta najveca visina do krovnog vijenca 9,50 m, mjereno
od najnize tocke uredenog zemljista uz gradevinu.

Udaljenost od susjedne parcele je prema uvjetima ovoga Plana.

Planom su utvrdeni osnovni pokazatelji za gradnju obiteljske kuée:

-u dodirnom /kontaktnom/ podrucju, cjelovito i gusto /kompaktno/ izgradenom dijelu i djelomi¢no
izgradenom dijelu unutar GP mjeSovite namjene - pretezito stambene, GP naselja:

tip gradevine min. povrsina gradevinske max. koeficijent max. koeficijent
parcele (mz) izgradenosti iskoristivosti
kig kis
samostojeca gradevina 300 0,35 0,7
dvojna gradevina 250 0,40 0,8
gradevina u nizu 150 0,50 0,9

Iznimno, unutar izgradenog dijela GP naselja najmanja povrSina za samostoje¢u obiteljsku kucu
iznosi 250 m?, a za dvojnu 200 m?, ako zbog zateenog stanja u prostoru nije mogucée osigurati
vecu parcelu.

- u neizgradenom dijelu unutar GP mjeSovite namjene - pretezito stambene, GP naselja:

tip gradevine min. povrsina gradevinske max. koeficijent max. koeficijent
parcele (m?) izgradenosti iskoristivosti
kig kis
samostojeca gradevina 400 0,30 0,6
dvojna gradevina 300 0,35 0,7
gradevina u nizu 250 0,40 0,8
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Clanak 30.

Planom utvrdena najviSe dopustena katnost viSeobiteljske (stambene) kuce je Po+ 4 nadzemne
E.

Najveca visina do krovnog vijenca je 11,00 m, mjereno od najnize tocke uredenog zemljista uz
gradevinu.
Iznimno se na kosim terenima Planom dopusta najveéa visina do krovnog vijenca 12,00 m,
mjereno od najnize tocke uredenog zemljista uz gradevinu.

Udaljenost od susjedne parcele u skladu sa uvjetima ovoga Plana.

Planom su utvrdeni osnovni pokazatelji za gradnju viSeobiteljske (stambene) kuce:

- veli¢ine do 3 stana, max. bruto razvijena povrsina /BRP/ 600m?
u dodirnom /kontaktnom/ podrucju, cjelovito i gusto /kompaktno/ izgradenom dijelu i djelomi¢no
izgradenom dijelu unutar GP mjeSovite namjene - pretezito stambene, GP naselja:

tip gradevine min. povrSina gradevinske max. koeficijent max. koeficijent
parcele (m2) izgradenosti iskoristivosti
kig kis
samostojeca gradevina 300 0,35 0,7
dvojna gradevina 250 0,40 0,8

- veli€ine do 3 stana, bruto razvijena povrsina /BRP/ 600m?
u neizgradenom dijelu unutar GP mjeSovite namjene - pretezito stambene, GP naselja :

tip gradevine min. povrsina gradevinske max. koeficijent max. koeficijent
parcele (mz) izgradenosti iskoristivosti
kig kis
samostojeca gradevina 400 0,30 0,6
dvojna gradevina 300 0,35 0,7

- veli¢ine do 4 do 6 stanova, max. bruto razvijena povrsina /BRP/ 800m?
za sve dijelove unutar GP mjeSovite namjene - pretezito stambene, GP naselja:

tip gradevine

min. povrsina 9radevinske

max. koeficijent

max. koeficijent

parcele (m izgradenosti iskoristivosti
kig kis
samostojeca gradevina 500 0,30 0,8

- veli€ine do 7 do 9 stanova, max. bruto razvijena povrsina /BRP/ 1200m?
za sve dijelove unutar GP mjeSovite namjene - pretezito stambene, GP naselja:

tip gradevine

min. povrSina gradevinske

max. koeficijent

max. koeficijent

parcele (m?) izgradenosti iskoristivosti
kig kis
samostojec¢a gradevina 600 0,25 0,8
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Clanak 31.
Planom utvrdena najviSa dopustena katnost viSestambene kuce je Po+ 5 nadzemnih E.
Najveca visina do krovnog vijenca je 15,00 m, mjereno od najniZze toCke uredenog zemljista uz
gradevinu, s tim da se ulazna razina pred podrumom isklju¢uje kao najniza toCka uredenog
zemljista.
Udaljenost od susjedne parcele je u skladu sa uvjetima ovoga Plana.

Clanak 32.
U uzem, posebno zastiéenom, obalnom podrucju GP naselja udaljenom najmanje 300 m, max do
500 m od obalne crte (u skladu sa grafi¢kim prilogom list br. 5), mogu se graditi samo obiteljske i
videobiteljske (stambene) kuce veli€ine do 3 stana.
Prilikom rekonstrukcije postoje¢ih gradevina ne vrijedi ograni¢enje iz st.1. ukoliko se
rekonstrukcijom zadrZavaju postojeéi gabariti, u suprotnom su uvjeti iz st. 1 obavezni.

Clanak 33.

Za postojece viSestambene kuce (bivSa kolektivha drustvena izgradnja), u dodirnom /kontaktnom/
podrudju i cjelovito izgradenom dijelu naselja, izgradene s ravnim krovom, moguca je dogradnja
stambenog potkrovlja uz sljedeée uvjete:

- max. katnost od Po+5 nadzemnih E + Pk

- visina vijenca u skladu sa uvjetima Plana

- krov moZe biti kosi ili kombiniran s terasama, nagiba ne veéeg od 23°, pokriven kupom

kanalicom ili crijepom mediteran.

Oblikovanje gradevina

Clanak 34.
Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elemetni moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture.
Vodoravne i okomite veli€ine gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski
materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i tradicijom gradnje i krajobraznim
vrijednostima podnebilja.
Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju
su prislonjeni €initi arhitektonsku cjelinu.
Krov moze biti kosi ili kombiniran s terasama, nagiba ne veé¢eg od 23°, pokriven kupom kanalicom
ili crijepom mediteran.
Preporuca se ambijentalni dvostrjeSni krov ili igra dvostrjeSnih krovova u kombinaciji s terasama.

Clanak 35.
ZemljiSte oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Clanak 36.
Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt,
koristeéi prvenstveno autohtono biljno raslinje.
Na gradevnoj Cestici potrebno je Sto je moguce viSe sacCuvati postojeCe drveée. Prilikom
odredivanja tlorisa gradevine u okviru zadanih naputaka, potrebno je ponajvie uvazavati postojece
visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog broja stabala, potrebno je
posaditi odgovarajuéi broj na slobodnim dijelovima parcele.

Uvjeti za gradnju pomo¢énih gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja

Clanak 37.
Pomoénom gradevinom smatraju se: garaza, spremiste i sl. uz uvjet da su u funkciji stanovanja
glavne gradevine.
Pomoéne gradevine mogu biti u sklopu glavne gradevine, tako da sa njom &ine graditeljsku cjelinu
ili se mogu kao samostalne gradevine graditi na istoj parceli pored glavne gradevine.
Planom se dozvoljava izgradnja garaza i na zasebnim parcelama ukoliko je takva gradnja
definirana UPU- om ili DPU-om.
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Clanak 38.
Dozvoljena visina (visina krovnog vijenca) pomoc¢nih gradevina iz prethodnog ¢lanka je max. 3,50
m. Kroviste moze biti koso (dvostreSan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode na
vlastitu parcelu.

Clanak 39.
Planom se zabranjuje prenamjena pomoc¢nih gradevina u poslovne prostore, osim ako to nije
utvrdeno detaljnim planom za pojedinu zonu.

Clanak 40.
Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske parcele Cine glavna i sve
pomocéne gradevine na jednoj gradevinskoj parceli.

Clanak 41.
Promet u mirovanju obvezatno treba rijesiti unutar parcele, a prema kriterijima iz tocke 5. /Uvjeti
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava/ ovih odredbi.

Clanak 42.
U slucaju da se u sklopu stambene gradevine nalazi poslovni sadrzaj Planom se utvrduje obveza
osiguranja dodatnog parkiraliSnog prostora u sklopu parcele.
Potreban broj parkiraliSnih mjesta definiran je odredbama tocka 5. /Uvjeti utvrdivanja koridora ili
trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava/.
Planom je dozvoljeno odstupanje od naprijed navedenih uvjeta isklju€ivo unutar stare jezgre i
pjeSacke zone naselja.

Clanak 43.
Garaze se u pravilu trebaju graditi u sklopu gabarita stambene zgrade.
Planom je dozvoljena izgradnja garaza i na medi sa susjedom jedino u slu¢aju reciprociteta.
Planom se zabranjuje izgradnja garaza na granici €estice prema javnoj prometnoj povrsini.

Clanak 44.
Sve ostale pomoéne gradevine trebaju se u pravilu graditi u sklopu gabarita stambene zgrade.

Kiosci

Clanak 45.
Temeljem ¢1.30. st. 4. Zakona o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99,57/00, 59/01,
26/03i 82/04) donose se Postavke za postavljanje kioska na javnoj povrsini i na privatnoj parceli uz
javnu povrsinu (ulicu, trg...):
Kiosci se mogu postavljati na javnoj povrsini i za to nije potrebna Lokacijska dozvola veé¢ Program
gradnje, temeljem Programa mjera u skladu s Planom razvojnog programa, Gradskog vije¢a Grada
Biograda n/M za svaku kalendarsku godinu.
Izgled i veli€inu kioska odreduje Gradsko poglavarstvo temeljem javnog natjecaja.
Kiosci se mogu postavljati u zasti¢enoj povijesnoj jezgri isklju€ivo uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog tijela i to na ulicama i Setnicama koje povijesnu jezgru okruzuju, uklju€ivo i Trg
Hrvatskih velikana.
Kiosci se moraju smjestiti tako da ostane osiguran prolaz plo€nikom Sirine najmanje 2,00 m, a kod
ulica gdje nema plo¢nika mora ostati osiguran kolni prolaz Sirine najmanje 3 m za jednosmjerne
ulice, a za dvosmjerne najmanje 5 m.
Kiosci se ne mogu postavljati neposredno ispred javnih i drustvenih zgrade, osim izvan ogradenog
prostora navedenih objekata, i oko vjerskih objekata.
Na isti nacin kiosci se mogu postavljati na podrucju cijelog GP naselja i na Setnicama turisti¢kih
podruéja i glavnoj $etnici PS Soline ali tek temelijem UPU-a, koji ée to poblize odrediti.
Kiosci se mogu postaviti i na privatnoj parceli uz javnu povrsinu (ulicu, trg...) uz prethodnu
Lokacijsku dozvolu za isto, a temeljem idejne skice za gradnju kioska od &vrstog materijala (
pozeljno kamen, ili kamena obloga) i kosog krova, nagiba 23°, pokrova od kupe kanalice (obvezno
na podrucju povijesne jezgre) ili crijepa mediteran.
Za Lokacijsku dozvolu potrebno je prethodno ishoditi suglasnost Gradskog poglavarstva.
- moguce je umjesto gradnje kioska, postaviti i kiosk odabran za postavljanje na javnoj povrsini.

ZADARSKA ZUPANIJA ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE

68



PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA BIOGRADA NA MORU ODREDBE ZA PROVODENJE

Prednji uvjeti dati za kioske vrijede i za postavljanje ostalih pokretnih sadrzaja (naprave, stolovi,
stolice i sl.)

Uvjeti za izradu UPU-a unutar GP naselja

Clanak 46.

Planom se utvrduje obveza izrade UPU-a za cjelovita podru¢ja unutar GP naselja Biograd na Moru
u skladu sa grafickim prilozima Plana ( list br 3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, m;.
1:25000 i list br.4. Gradevinska podrucja — granice, na katastarkom planu, mj. 1:5000).

Clanak 47.

Planom utvrdena globalna namjena unutar GP naselja Biograd na moru (list br. 5. Gradevinska
podru¢ja naselja - namjena (mjerilo 1:5000) predstavljaju obveznu namjenu prostora prilikom
izrade i dono$enja UPU-a GP Grada Biograda na Moru.

Clanak 48.

Prilikom izrade UPU-a unutar pretezno stambene namjene GP naselja potrebno je postivati
sljedece uvjete:

osigurati min 30% od ukupne povrSine za zajednicke javne potrebe, djecja igraliSta, zelene
povrsine,

osigurati dostatan broj parkiraliSnih mjesta u skladu sa uvjetima iz ovih odredbi

primijeniti Pravilnik o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za
sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistiCkih barijera (NN 47/82) i Pravilnik o projektima
potrebnim za osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti (NN 104/03)

U neizgradenom dijelu GP naselja treba osigurati najmanje 10% povrSine, a u dodirnom
/kontaktnom/ podrudju, cjelovito i gusto /kompaktno/ izgradenom dijelu i djelomi&no izgradenom
dijelu naselja 5%, za potrebe rekreacije. PovrSine trebaju biti svrhovite, ugodne, vidljive i ne
mogu biti oblikovane kao nepravilne i nekorisne povrsine (uske izduzene parcele i sl.)
Detaljnijom planskom dokumentacijom moguce je odrediti i gradnju visestambene kuce u skladu
sa uvjetima ovoga Plana u dodirnom /kontaktnom/ podrucju i cjelovito i gusto /kompaktno/
izgradenom dijelu, osim na podruéju Vruljine, BoSane, Primorja i Kumenta, unutar GP mjeSovite
namjene - preteZito stambene, GP naselja, uz predhodnu suglasnost Gradskog vije¢a Grada
Biograda n/M.

Izgradnja viSestambene kuée moguca je samo izradom detaljnije planske dokumentacije, koji ¢e
obuhvatiti i cjelovito kontaktno podrucje (sve susjedne parcele), a koja mora sadrzavati:

idejna rjeSenja predvidenih gradevina i prostora (opis predvidenog zahvata, arhitektonsko
rieSenje gradevina i gradevinskih zahvata, rjeSenje otpadnih i oborinskih voda, uredenje okolisa
i hortikulturno rjeSenje predmetne parcele, zbrinjavanje prometa u mirovanju), to€an snimak
postojeceg drveca (s naznakom vrste, veli¢ine, kakvoée i sl.), prijedlog stabala za uklanjanje i
zamjenskih stabala.

Detaljnijom planskom dokumentacijom za viSestambenu kuéu potrebno je na parceli osigurati
min 25% od ukupne povrSine za zajednicke javne potrebe i zelene povrsine i najmanje 20% za
djecja igralista.
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Uvjeti za gradnju i uredenje luékog podrucéja unutar GP naselja

Clanak 49.
Prostor lu¢kog podrucja za luku mjeSovite namjene nalazi se u sklopu gradevinskog podrucja
Grada Biograda na Moru.
Prolaz obalnim podruc¢jem iz prednjeg stavka, kao i pristupi do istog, mora biti omogucen svima.
Pristupi za to podrucje moraju biti u skladu sa grafi¢kim prilogom ovog Plana.
ParkiraliSte treba biti osigurano uz glavnu prometnicu od koje vodi kolni pristup s okretiStem
najmanje 50 m od mora, a dalje je pjesacki prilaz moru ili je od parkinga samo pjeSacki prilaz do
mora.
To Ce biti rijeSeno detaljnijom planskom dokumentacijom.

Clanak 50.
Planom je utvrdena sljedeé¢a namjena lu¢kog podrucja :
javna luka Zupanijskog znacaja (LO), komunalni vez (L1) za potrebe domicilnog stanovnistva i
marina/komercijalni vez (L3)
Naprijed navedena zone ucrtane su na grafiCkom prilogu , mj 1: 5000:( list br. 5.)

Clanak 51.

Izgradnja i uredenje ili bilo kakvu intervenciju (nasipavanje i sl.) unutar lu¢kog podrucja moguca je
temeljem prethodno usvojenog UPU —a za cjelovitog gradevinskog podrucja naselja (sredisSnji dio)
uz postivanje sljedecih uvjeta:.

- izgradenost obalnog podru¢ja pomorskog dobra - unutarnje morske vode (obalno more)

moze biti max 10% (ukljuuju se i gatovi, za privez).

- objekti mogu biti prizemni i isklju€ivo u funkciji lu€kih i ugostiteljsko-turisti¢kih aktivnosti
U slu€aju neophodne sanacije morskih luka i morske obale (zastite od urusavanja, sigurnosti i sl.),
lokacijska dozvola za rekonstrukciju se moze izdati i prije donoSenja UPU-a, uz prethodnu izradu
idejnog rjeSenja, koje ¢e se uvaziti kod izrade UPU-a.

Clanak 52.
Planom se zabranjuje svako nasipanje obalnog podruc¢ja pomorskog dobra - unutarnje morske
vode (obalno more) ili izgradnja pojedinacnih lukobrana, privezista, lu€ica i sl. bez prethodne izrade
detaljnije planske dokumentacije koja mora sadrzavati uvjete u skladu sa Odredbama ovoga Plana.

Uvjeti za gradnju i uredenje podruéja javnih zelenih povrSina unutar GP naselja

Clanak 53.
U sklopu javnih zelenih povrSina unutar GP naselja Planom su utvrdene povrSine namijenjene
parkovima i igraliStima, te zastithom zelenilu.

Clanak 54.
Unutar podrucja javnih zelenih povrSina, Planom se dopusta izgradnja i uredenje:

- gradevina i povrSina u funkciji parkova, igralista, zastitnog zelenila, Setnica i sl.

- pomocnih gradevina i infrastrukture u namjeni rekreacije i zastite javnih zelenih povrsina
(sanitarni Cvorovi, uredene pjeSacke i biciklisticke staze, mjesta pitke vode, objekti za
odrZavanje i zastitu javnih zelenih povrSina, spomenici i memorijalna obiljezja i sl.)

- objekata infrastrukture gdje ih nije ekonomski opravdano provesti izvan javnih zelenih povrsina.

Clanak 55.
Na podrucju Meterize unutar zone postojeéeg nogometnog igralista (R) Planom se dozvoljava
izgradnja poslovnih sadrzaja (K1-pretezito usluzne djelatnosti) i garaza na prostoru ispod tribina.
Ishodenje potrebne dokumentacije gradnju iz prethodnog stavka moguce je nakon donosenja UPU-
a za GP naselja (sredisniji dio) u cijelosti.
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2.3. Izgradene strukture van naselja

Clanak 56.
Sukladno odredbama ovoga Plana izgradenim strukturama van naselja su:
zone turisticko-ugostiteljske namjene izvan granica naselja ( T)
zone Sportsko-rekreacijske namjene izvan granica naselja (R )
zone poslovne namjene izvan granica naselja ( K)
zone proizvodne namjene izvan granica naselja (1)
zona groblja
povrsine infrastrukturnih sustava sa prate¢im sadrzajima (IS )
pojedinacni objekti i uredaji unutar Sumskih povrsina
pojedinacni objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje

Uvjeti za izgradnju i uredenje zona turisticko-ugostiteljske namjene izvan granica naselja

Clanak 57.
Planom definirana zona turisticko-ugostiteljske namjene ( T ) je prostorna zona za obavljanje
turisticke djelatnosti u sklopu koje ie dozvoljena izgradnja turistickih kapaciteta za smjestaj i
boravak osoba te pratecih ugostiteljskih sadrzaja kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju.
Nije dozvoljena izgradnja objekata za stanovanje.

Clanak 58.
Unutar zona turistiCko-ugostiteljske namjene dozvoljena je izgradnja slijedecih tipova turistickih
objekata:
e hotel
e hotelsko naselja
e turisticko naselja
e auto-kampovi
Clanak 59.

Utvrduju se opdéi uvjeti izgradnje i uredenja za sve zone turisticko-ugostiteljske namjene unutar
granica obuhvata Plana kako slijedi:
e racionalno koristiti prostor
e izgradnju smjestajnih kapaciteta obvezno udaljiti od obale postujuéi min. udaljenost 100
m utvrdenu Uredbom
e unutar negradivog obalnog pojasa planirati Setnice, zelene povrSine i sportsko-
rekreacijske i ugostiteljske sadrzaje, te ih funkcionalno i namjenski povezati sa pojasom
plaze
e oblikovno, stilski i volumenom slijediti zate&enu lokalnu graditeljsku cjelinu
e planirana katnost treba slijediti dozvoljenu katnost obliznjih naselja
e prilikom prostornog razmjestaja planiranih sadrzaja unutar zone turisti¢ko-ugostiteljske
namjene respektirati postojeée poljske putove i mocire

Clanak 60.
Planom je odredeno da se postojeci turistiCko-ugostiteljski objekti (hoteli, odmaralista)
rekonstruiraju u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i
posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli (NN 48/02, 108/02, 132/03 i 73/04) u
objekte kategorije :
- hotel (T1) najmanje tre¢a kategorija s 3 zvjezdice - osim bivieg odmaralista "Pancevo" koje mora
biti hotel (T1) najmanje Cetvrte kategorije s 2 zvjezdice i bivSeg odmaralista "TPK", koji sa
susjednim odmaralistima (Elektra i Ptuj) ¢ini jednu cjelinu, u hotel (T1) najmanje druge kategorije s
4 zvjezdice
- turistiCko naselje (T2) najmanje druge kategorije s 2 zvjezdice - bivse odmaraliste "Jesenice", i
kamp-autokamp (T3) prve kategorije s 4 zvjezdice u dijelu odmarali$ta iznad park-Sume Soline.
- turisticko naselje (T2) najmanje kategorije odredene s 2 zvjezdice - bivSi motel, sada hotel
Biograd uz cestu D-8.
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Smijestajni kapacitet uvjetovan je prostornim moguénostima i kriterijima PPZZ (SI. glasnik ZZ 2/01,
6/04 i 2/05).

Clanak 61.
Planom su utvrdena podru¢ja unutar kojih je moguce formirati viSe pojedinaénih cjelina
ugostiteljsko turistiCke namjene jedinstvenog urbanisti¢kog koncepta.
Za podrucja iz prethodnog stavka potrebno je izraditi cjelovite urbanisticke planove uredenja (UPU)
prema grafickim prilozima Plana ( list br 3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, mj.
1:25000 i list br.4. Gradevinska podrucja — granice, na katastarskom planu, mj. 1:5000), uz
postivanje sljedecih uvjeta:
- osigurati do 30% od ukupne povrSine za zajedni¢ke javne potrebe, prometnice, parkiraliSta,
igralidta
- min. 40% od ukupne povrsine urediti kao zelene povrSine s postoje¢im drve¢em (mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo)
- osigurati prohodnost i pristupa&nost podru&ja na nacin da prolaz do pomorskog dobra mora biti
omogucen svima, kao i pristupi koji moraju za to podrucje biti nacinjeni.

Planom se zabranjuje bilo kakva izgradnja (novi sadrzaji ili proSirenje postojecih) unutar zona
turisticko-ugostiteljske namjene prije donoSenja UPU-a, kojim ¢e se definirati potreba izrade
detaljnije planske dokumentacije.

Clanak 62.
Temeljem Prostornog plana Zadarske zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije 02/01, 06/04 i
02/05), a u skladu sa Uredbom o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruc¢ja mora (N.N. 128/04)
Planom su odredene zone ugostiteljsko-turisticke namjene izvan GP naselja i to:

postojece zone

Grad/Opcina naselje lokacija vrsta povrSina | kapacitet

Biograd Biograd llirija-Adriatik T1 2,00 600
Biograd Biograd Soline T3 5,00 1000
Biograd Biograd uz naselje T1 7,50 880
Biograd Biograd Crvena luka T2 15,00 1280

planirane zone

Grad/Opcina naselje lokacija vrsta povrsina kapacitet
Biograd Biograd iznad Solina T1 5,00 400
Biograd Biograd Kumenat T1 4,50 400
Biograd Biograd Kumenat T2 2,00 200
Biograd Biograd uz Kumenat T 14,00 700
Biograd Biograd uz Kumenat T 15,00 800
Biograd Biograd iza Crvene Luke T1 14,00 700

Clanak 63.

Podrugje Solina u skladu sa prostornim moguénostima i uvjetima PPZ-a moguce je namijeniti u
zone ugostiteljsko-turisticke namjene i to :
- zona kampa-autokampa Soline - ostaje kamp-autokamp (T3) ali mora se preurediti u kamp-
autokamp prve kategorije s 4 zvjezdice
- zona hotela - predvida se izgradnja hotela (T1) najmanje druge kategorije s 4 zvjezdice, najviSe
katnosti 4 nadzemne E, najvece visine do vijenca 12 m, izgradenosti gradevinske parcele do
30% (kig je 0,30), a max koeficijent iskoristivosti kis je 0,8. Smjestajni kapacitet uvjetovan je po

kriteriju 1krevet/min 85 m?, uz prethodnu izradu DPU-a u skladu sa uvjetima ovoga Plana

Clanak 64.

Podrucje uz naselje Planom je podijeljeno u dvije zone u kojima je planirana izgradnja i uredenja,

odnosno rekonstrukcija ugostiteljsko-turistickih sadrzaja tipa hoteli (T1) i to:

- zona postojeceg hotela "llirija- Adriatik"
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- zona postojec¢ih odmaralista uz naselje

U zoni postoje¢ih odmaraliSta Planom je dozvoljena rekonstrukcija i gradnja novih gradevina
hotelskog tipa i to prema sljedec¢im uvjetima:

- Prostor bivSeg odmaraliSta "Partizanski put" predviden je za rekonstrukciju, s moguéom
nadogradnjom jo$ jedne etaze (ukupna najviSa katnost je 3 nadzemne E), u hotel (T1) najmanje
trece kategorije s 3 zvjezdice, ili za gradnju novog hotela (T1) najmanje druge kategorije s 4
zvjezdice, najvise katnosti 4 nadzemne E, najveCe visine do vijenca 11 m, izgradenosti
gradevinske parcele do 30% (kig je 0,30), a max koefici;ent iskoristivosti kis je 0,8. Smjestajni
kapacitet je uvjetovan veli¢inom parcele (1krevet /min 85 m?)

- Prostor od bivéeg odmarali§ta "Partizanski put" do bivsih odmaralista "Jesenice i Cacak"
predviden je za gradnju hotela (T1) najmanje druge kategorije s 4 zvjezdice, najviSe katnosti 4
nadzemne E, najvece visine do vijenca 12 m, izgradenosti gradevinske parcele do 30% ((kig je
0,30), a max koeflcgent iskoristivosti k;s je O, 8 Smjestajni kapacitet je uvjetovan veli¢inom parcele (
1 krevet / min 85 m?)

- Prostor postojecih objekata bivseg odmaraliSta "Jesenice", predviden je za hotel (T1) druge
kategorije s 2 zvjezdice, najvise katnosti 2 nadzemne E i najveée visine vijenca 6 m, izgradenosti
gradevinske parcele do 30% ((kig je 0,30), a max koeflcuent iskoristivosti kis je 0,8. Smjestajni
kapacitet je uvjetovan veli¢inom parcele ( 1 krevet / min 100 m )

- Prostor bivéeg odmaralista "Cadak", predviden je za hotel (T1) najmanje druge kategorije s 4
zvjezdice, najvise katnosti 4 nadzemne E, najveCe visine do vijenca 11 m, izgradenosti
gradevinske parcele do 30% ((kig je 0,30), a max koeflcuent iskoristivosti kis je 0,8. Smjestajni
kapacitet je uvjetovan veli¢inom parcele ( 1 krevet / min 85 m )

Clanak 65.

Podrucje Kumenta se dijeli u dvije zone i to:

- zona planirana za izgradnju hotela (T1) najmanje druge kategorije s Cetiri zvjezdice najvise
katnosti 3 nadzemne E, najvece visine do vijenca 9 m, izgradenosti gradevinske parcele do
30% ((kigje 0,30), a max koeficijent iskoristivosti k;s je 0,8.

Smijestajni kapacitet je uvjetovan kriterijem 1 krevet / min 100 m?
Do izgradnje hotela moguce je na ovom podrudju urediti auto-kamp.

- zona turistickog naselja "Kumenat" Medimurje-inzenjeringa
Rekonstrukcija postojeceg naselja moguca je temeljem detaljnije planske dokumentacije, kojoim
¢e se definirati uvjeti uredenja naselja u skladu sa Uredbom o uredenju i zastiti zasti¢enog
obalnog podrué&ja mora sa svim potrebnlm prateéim sadrzajima, visine ne vece od postojeée, uz
postivanje kriterija 1 krevet /1 00m?.

Clanak 66.
Podrucje uz Kumenat je prostor iznad zone Sportsko-rekreacijske namjene od GP naselja Kumenat
do negradivog podrucja zone autohtonog predjela na kome su planom utvrdene dvije zone za
izgradnju hotela (T1) najmanje druge kategorije s Cetiri zvjezdice, a prema sljedec¢im uvjetima:.
najviSa katnost Po+5 nadzemnih E, najveca visina do vijenca 15 m, iznimno do 18 m - Sto Ce se
precizno odrediti UPU-om, izgradenost gradevinske parcele do 30% ((kigje 0,30), a max koeficijent
iskoristivosti k;s je 0,8. Smjestajni kapacitet je uvjetovan kriterijem 1 krevet / min 100 m?

Clanak 67.
Podrucje Crvena luka dijeli se na
- zonu Crvena Luka (T2)
- zonu iza Crvene Luke (T1)

Clanak 68.

U zoni postojeceg Turistickog naselja Crvena Luka (T2) moguca je adaptacija i rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina u turistiCko naselje (T2) prve kategorije s 3 zvjezdice, ili gradnja novih
smjestajnih kapaciteta min. druge kategorije s 4 zvjezdice, u skladu sa Uredbom o uredenju i zastiti
zasti¢enog obalnog podrucja mora.

NajviSa katnost novih objekata je Po+4 nadzemne E, najvece visine do vijenca 13 m, izgradenosti
gradevinske parcele do 30% ((kig je 0,30), a max koeflcuent iskoristivosti ks je 0,8. Smjestajni
kapacitet je uvjetovan veli¢inom parcele (1 krevet /min 100 m )
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Iznimno, na kosim zemljistima moguca je gradnja visine 15 m do krovnog vijenca, mjereno od
najnize tocke uredenog zemljiSta uz gradevinu, Sto je potrebno precizno odrediti detaljnijom
planskom dokumentacijom.

Udaljenost od susjedne parcele je prema uvjetima ovoga Plana.

Na podrucju postojeceg TuristiCkog naselja Crvena Luka moguce je izgraditi i kamp-autokamp (T3)
druge kategorije s 3 zvjezdice, a prema uvjetima UPU-a.

Clanak 69.
U zoni iza Crvene Luke (T1) prema granici s k.o. Pakostane, iznad zone Sportsko-rekreacijske
namjene predvideno je gradnja hotela (T1) najmanje druge kategorije s Cetiri zvjezdice.
Planom je odredena najvida katnost Po+ 4 nadzemne E, najveée visine do vijenca 13 m,
izgradenosti gradevinske parcele do 30% ((kig je 0,30), a max koeficijent iskoristivosti kis je 0,8.
Smijestajni kapacitet je uvjetovan kriterijem 1 krevet / min 100 m>.
Iznimno, na kosim zemljiStima moguca je gradnja visine 15 m do krovnog vijenca, mjereno od
najnize tocke uredenog zemljiSta uz gradevinu, Sto je potrebno precizno odrediti detaljnijom
planskom dokumentacijom.

Clanak 70.
Planom su predvidena podrucja zabavnih centara na istoénom dijelu zahvata uz prometnicu za
Crvenu Luku, i na zapadnom dijelu — podru¢je bivSih kamenoloma. Za predvidena podrucja
mogucéa izgradnja je iskljuivo u zadaci zabave, turizma i trgovine (disco klubovi, turisti¢ko-
obavijesne tocke). Posebnu paznju treba posvetiti prometnom rjeSenju i planiranju dostatnog
mjesta za promet u mirovanju, u skladu sa odredbama ovoga plana.

Uvjeti za gradnju i uredenje zone rekreacije izvan GP naselja

Clanak 71.
Zona rekreacije (R2) je prostor namijenjen rekreaciji gradena u sklopu koje je planom dozvoljeno
uredenje trena, Setnice, trim i biciklistickih staza te gradnja rekreacijskih sadrzaja (bocaliste, mini
golf), otvorene pozornice za razli¢ne kulturno-umjetnicke priredbe, uz moguce natkrivanje, djecjih
igraliSta i manjih sportskih sadrzaja (odbojka na pijesku) maniji sportski tereni sa prate¢im
sadrzajima.
Prate¢im sadrzajima iz prethodnog stavka smatraju se spremista rekvizita, svlacionice, sanitarni
¢vorovi, tribine za posijetitelje i manji ugostiteljski objekti.
Unutar ovog podrudja nije dopustena izgradnja stambenih sadrZaja ni smjeStajnih kapaciteta.
Za izgradnju i uredenje ove zone potrebno je prethodno izraditi cjeloviti UPU-a koji ¢e obuhvatiti i
susjedno podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene, s kojim i €ini funkcionalnu cjelinu
Granice UPU- a iz prethodnog stavka utvrdene su Planom u skladu sa grafickim prilogom (list br. 4
Granice gradevinskog podrudja, mj.1:5000)
Planom su utvrdeni sliedeci uvjeti uredenja zone rekreacije koji su obveza prilikom izrade UPU.-a:
maksimalno respektirati i saéuvati postojece kvalitetno zelenilo.
max. koeficijent izgradenosti parcele moze biti 0.2
max. dozvoljena visina vijenca pomocnih i pratec¢ih objekata je 4.00 m
max, BRP pomoénih i prateéih objekata je 50.0 m?

Uvjeti za gradnju i uredenje zona kupalista

Clanak 72.

Zona kupalista (R3) je prostor uredene morske plaze
Uredena morska plaza je nadzirana i pristupac¢na svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske
strane ukljuCivo i osobama s poteSko¢ama u kretanju, veéim dijelom uredenog i izmijenjenog
prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni
prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasti¢en s morske strane.
Planom je dozvoljava izgradnja i uredenje plaza uz obavezno postivanje sljedecih uvjeta:

e u sklopu zone kupalista mogucée je planirati Sportske i parkovno-rekreacijske sadrzaje, te

kupalidni uredaji i servisni sadrZaji.
e obavezno treba osigurati prohodnost javnog duzobalnog pojasa

ZADARSKA ZUPANIJA ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE

74



PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA BIOGRADA NA MORU ODREDBE ZA PROVODENJE

e urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojasa radi oblikovanja javnog prostora za suncanje u
slu¢ajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje

e predvidjeti postavu tuSeva, kabina za presvlagenje i sanitarnih &vorova sukladno vazecim
standardima i pravilniku za Javne plaze

e planirati postavu paviljonskih ugostiteljskih objekata uz uvjet da izgradenost prostora ne
bude veca od 10% i max.visina objekta 4,0m

e urediti neprekinutu Setnicu (lungo mare) Sirine min. 3,0 m

o respektirati postojece zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu organizaciju
prostora
osmisliti zastitno zelenilo na rubovima zona i uz Setnicu
osigurati min. 20 % povrSine plaze za zelene povrsine

e osigurati javni prostor najmanje Sirine 15 m

Clanak 73.

Za izgradnju i uredenije ili bilo kakvu intervenciju (nasipavanije i sl.) unutar obalnog podrucja morske
plaze obavezno je izraditi cjeloviti UPU ugostiteljski-turistiCke i rekreacijske namjene uz postivanje
naprijed navedenih uvjeta za pojas kupalista, kao dijelom rekreacijske zone.

U sluaju neophodne sanacije morske obale u dijelu postojec¢e gradske plaze uz Park Sumu
"Soline" (zastita od uruSavanja, sigurnost i sl.), lokacijska dozvola se moze izdati i prije donoSenja
UPU-a iz prethodnog stavka, uz prethodnu izradu idejnog rjeSenja, koje ¢e se uvaziti kod izrade
UPU-a.

Clanak 74.
Planom se zabranjuje svako nasipanje obalnog podru¢ja pomorskog dobra - unutarnje morske
vode (obalno more) ili izgradnja i uredenje istog bez prethodne izrade detaljnije planske

dokumentacije koja mora sadrzavati uvjete u skladu sa Odredbama ovoga Plana.

Posebno se Planom zabranjuje svako nasipanje plaza i morskih plicaka tucanikom.

Dopusta se nasipanje plaza i morskih plicaka pijeskom i oblim pjeskovitim Sljunkom, a $to je
potrebno odrediti UPU-om.

Uvjeti za gradnju i uredenje zona golf igraliSta sa smjestajnim kapacitetima i prate¢im
sadrzajima

Clanak 75.
Za Sportsko-rekreacijsko podrucje golf igralista (R1) predvidenom na prostoru "Bastijunski brig'
nakon sanacije postojeceg odlagaliSta otpada, do granice s k.o. PakoStane u blizini Vranskog
jezera, veliine oko 140 ha Planom se predvida izgradnja pratecih sadrzaja i gradevina sljedeceg
sadrZaja:
- golf ku¢a sa smjesStajnim kapacitetima
- gospodarska zgrada,
- crpna postaja,
Izgradnja i uredenje definirati ¢e se struénom podlogom.

Stru€na podloga mora sadrzavati:

- opis planiranog zahvata,

- smjestaj gradevina na parceli,

- uredenje parcele (okoli$),

- arhitektonsko idejno rjeSenje gradevina i gradevinskih zahvata,

- popis postojecih stabala (vrsta, veli¢ina, kakvoca i sl.), i stabla predloZena za otklanjanje, te
prijedlog zamjenskih stabala (vrsta, veli€ina, polozaji sl.),

- zbrinjavanje prometa u mirovanju

- rjeSenje otpadnih i oborinskih voda do prikljuéenja na sustav odvodnje,

- nacin zbrinjavanja otpada i nacin kakvo¢nog zbrinjavanja postojeéeg odlagalidta otpada i
rieSenje pitanje buduceg otpada zajedno s Gradom na naknadno odredenoj lokaciji u skladu s
odlukom Gradskog vije¢a ili u sklopu rjeSenja na razini Zupanije s prijemom istog na
novoodredenoj lokaciji i otpremom u za to predvideno mjesto na razini Zupanije,

- dokaz o mogucénosti priklju€enja na elektroenergetsku mrezu i javni prometni sustav

- suglasnost Gradskog poglavarstva.
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Uvjeti za izgradnju i uredenje zona poslovne namjene izvan granica naselja

Clanak 76.
Planom definirane zone poslovne namjene izvan granica naselja ( K ) su podrucja za izgradnju i
razvoj poslovnih sadrzaja sljedeée namjene:
K2 — pretezito trgovacka namjena
K3 — komunalno servisna namjena
Stanovanje unutar ovih zona nije dozvoljeno.

Clanak 77.
VeliCine i Planom definirane povrsine i granice prostornog obuhvata zona poslovne namjene
ucrtane su na grafickim prilozima / list br. 1. Kori$tenje i namjena povrsina mj. 1: 25 000, i list br.4
Granice gradevinskog podrucje na katastarskoj podlozi u mj. 1: 5000/.

Clanak 78.
Planom se utvrduje obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja za sve zone pretezito trgovacke i
komunalno servisne namjena izvan gradevinskog podrucja naselja na nacin i u skladu sa uvjetima
ovoga Plana i uz postivanje dodatnih uvjeta:.
Najmanja gradevinska parcela u podru¢ju komunalno-servisnog podrucja je 1000 m>.
Iskoristivost parcele je 1, najveéa visina poslovnih gradevina je 5 m.
Mogucéa izgradenost parcele je 40%.
Prilikom izrade UPU-a treba respektirati postoje¢u kvalitethu borovu Sumu na nacin da se
planirana gradnja uklopi u postojecée zelenilo.
Granice Urbanistickog plana uredenja sukladne su granicama proizvodne zone definirane ovim
Planom.

Gradnja na podrucju Jankolovice

Clanak 79.
Planom su odredena slijedec¢a podrucja na prostoru Jankolovice:
- podrucje poljoprivrednog gospodarstva (K4)
- podrucje pretezito stambene gradnje

Clanak 80.
Unutar podruéja poljoprivrednog gospodarstva (K4) postojeci se sadrzaji zadrzavaju, s tim da se
dopusta izgradnja novih sadrzaja i to:
- farme za uzgoj stoke i peradi,
- hladnjace,
- pogoni za preradu voca i povréa, kao i sli¢ni sadrzaji u funkciji poljoprivrednog gospodarstva
Navedena sadrZaje moguce je graditi temeljem prethodno usvojenog DPU-a, koji mora sadrZzavati
uvjete u skladu sa Odredbama ovoga Plana.
U kontaktu sa navedenim podru¢jem na prostoru Jankolovica je podruc¢je mjeSovite pretezito
stambene gradnje u kojoj su dopusteni sadrzaji obiteljskog gospodarstva u sluzbi seoskog turizma
i prerade poljoprivrednih proizvoda.
Ovim Planom se predvida i novi dio Jankolovica ispod podrugja poljoprivrednog gospodarstva (K4)
uz cestu prema predvidenom golf igraliStu, takoder kao podrucje mjeSovite pretezito stambene
gradnje.

Uvjeti za izgradnju i uredenje zona proizvodne namjene izvan granica naselja

Clanak 81.
Planom definirana zona proizvodne namjene izvan granica naselja (I1) je podrucja za izgradnju i
razvoj proizvodnih i preradivackih pogona, pretezno industrijskih, a moguée i zanatskih i servisnih
djelatnosti, trgovacko-skladisnih prostora, te ostalih sli¢nih djelatnosti objekata malog gospodarstva
["male privrede" planiranih za gradnju izvan naselja.
Moguce je premjeStanje Tvornice mreZa na to podrucje
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Clanak 82.
Veli¢ine i Planom definirane povrSine i granice prostornog obuhvata proizvodnih zona ucrtane su
na grafickim prilozima / list br. 1. KoriStenje i namjena povrsina mj. 1: 25 000, i list br.4 Gradevinsko
podrugje -granice mj. 1: 5000/.

Clanak 83.
Planom se utvrduje obveza izrade Urbanistickog plana uredenja za zonu proizvodne namjene
izvan gradevinskog podru¢ja naselja. Granice Urbanistickog plana uredenja sukladne su
granicama proizvodne zone definirane ovim Planom.
Prilikom izrade UPU za navedenu zonu potrebni je osigurati pojas zastithog tampon zelenila min.
Sirine 25 m u kontaktu sa susjednom zonom groblja.
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Uvjeti za gradnju i uredenje groblja

Clanak 84.
Za proSirenje groblja (f) i bilo koje uredenje postojeceg groblja potrebno je izraditi DPU koji mora
biti naCinjen u skladu sa uvjetima ovoga plana i temeljem Pravilnika o uredenju groblja i sahrani
umrlih (NN 2/62)
Predvideno parkiraliste ispred groblja potrebito je rijesiti u sklopu DPU-a groblja.

Povrsine infrastrukturnih sustava sa prate¢im sadrzajima

Clanak 85.
Planom se predvida da se postojeéi svjetionik na otoku Sv. Katarina sa pripadaju¢im prostorom
rekonstruira u turistiCku namjenu radi zastite istog od daljnjeg propadanja. U cilju podizanja
kvalitete usluge prilikom rekonstrukcije svjetionika moguce je povecéanje zateCenog gabarita
gradevine za 20%.
Pristan je moguce rekonstruirati samo u postoje¢im gabaritima.
Preostali prostor namijenjen je rekreaciji s neznatnim intervencijama u prostoru. Obalu treba
saCuvati u prirodnom stanju.

Pojedinacni objekti i uredaji unutar Sumskih povrsina

Clanak 86.
U postoje¢im Sumskim kompleksima osim u dijelu vrijednih sjemenih sastojina Planom se
dozvoljava izgradnja i uredenje sljedeéih sadrzaja:
e pomocne gradevine u funkciji zastite Suma (Sumske ceste, infrastruktura za zastitu od
pozara, objekti za osmatranje i dojavu i sl.)
e infrastrukturne gradevine koje nije ekonomski racionalno izvoditi izvan zona Sume, a
svojom gradnjom ne utjecu bitno na ekoloSku stabilnost krajobraza
e gradevine i povrSine u funkciji rekreacije (biciklistiCke staze, trim staze, pjeSacke staze,
staze za jahanje i sl.)
e pomocne gradevine u funkciji rekreacijskih sadrZzaja (sanitarni &vorovi, punktovi pitke
vode, klupe , sjenici i odmorista

Clanak 87.
Prilikom izgradnje i uredenja sadrZaja iz prethodnog &lanka nalaZze se postivanje sljedecih uvjeta:
e oCuvanje vrijednih Sumskih sastojina
e planiranje i trasiranje staza i koridora, te gradnja pomoc¢nih i prateéih gradevina na
mjestima starih i manje kvalitetnih sastojina

Clanak 88.
Planom se dozvoljava prenamjena postoje¢e gradevine na podru€ju Sumskog zemljiSta na lokaciji
"KoSevic¢" u objekt lovackog doma sa svim potrebnim prate¢im sadrzajima.
Prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine iz prethodnog ¢lanka moguce je povecati zateCene
gabarite gradevine za 20 %.
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Uvjeti za izgradnju i uredenje pojedinacénih objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje

Clanak 89.
Izvan ZOP-a na poljoprivrednom zemljistu I. i ll. vrijednosnog razreda /bonitetne klase/ iznimno se
moze planirati izgradnja gospodarskih objekata u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti :
- gradevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i alata, te poljoprivrednih proizvoda, kao i
gradevine za ¢uvanje vo¢njaka, maslinika i vinograda mogu se graditi na poljoprivrednom zemljistu
loSije kakvoce, povrSine najmanje 2000 m?, i to kao prizemnice, brutto razvijene povrsine do 30 m?,
te za svakih daljnjih 1000 m? dodatnih 10 m?, visine do vijenca 3 m, kamenog zida, dvostreSnog
krova nagiba do 23°, pokrivenog kamenim plo¢ama ili kupom kanalicom.
Udaljenost od susjedne mede mora biti najmanje 3.0 m.

Uvjeti za gradnju i uredenje podruéja morske obale izvan GP

Clanak 90.
Planom utvrdena podrucje morske obale izvan GP je zona prirodne obale (R5).
Sukladno postavkama Plana zona prirodne obale je negradiv prostor zate€enih prirodnih i
ambijentalnih vrijednosti u kojoj je dozvolijeno samo uredenje pjeSacke Setnice i postava klupa i
javne rasvjete.
Naprijed navedene zone oznacene su na grafickom prilogu , mj 1: 25000:(list br. 1.)

Uvjeti za uredenje podruéja javnih zelenih povrsina izvan GP naselja

Clanak 91.
Javne zelene povrsine izvan GP naselja unutar granica obuhvata plana su:
- Sume
- park Suma

- ostalo poljoprivredno tlo Sume i Sumsko zemljiste

Clanak 92.
Uredenje $umskih povrsine vrsiti ée temeljem Zakona o $umama, Sumskogospodarske osnove
odnosno Programa gospodarenja Sumama.
Planom dozvoljeno uredenje unutar Sumskih povrSina moguca je temeljem prethodno pribavljene
suglasnosti Hrvatskih Suma.

Clanak 93.
Planom oznaceno podrucja park-Sue "Soline" je vrijedna Sumska povrSina na podrucju Solina
(prema grafickom prilogu, list br. 3 Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, mj. 1 : 25000)
unutar koje nije dozvoljena gradnja ve¢ samo uredenje Setnica i trim staza, te postava klupa i javne
rasvjete u svrhu zastite ambijentalno vrijednih prostornih cjelina.
Nije dopusteno ogradivanje ovog prostora.

Clanak 94.
Postojec¢e tenis-terene unutar Park Sume Soline moguce je rekonstruirati u zadanoj parceli, radi
podizanja kakvoce i nivoa ponude.

Clanak 95.
Ostalo poljoprivredno tlo Sume i Sumsko zemljiSte je negradiv prostor autohtonog pejzaza koji se
planom stiti u zate¢enom stanju.
Iznimno mogucée je pojedine zapustene poljoprivredne povrsine prenamijeniti u obradivo tlo ili
prostor poSumiti mladim raslinjem.
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3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

Clanak 96.
Planom su odredeni sljedeée zone gospodarske namjene unutar GP naselja:
1. zone proizvodne nhamjene:
- proizvodno gospodarsko podrucje (I1)- Tvornica mreza.
U sludaju premjedtanja na novu lokaciju to podrucje postaje podrucjem mjeSovite preteZito
stambene gradnje (M1)

2. zone poslovne hamjene
- pretezito-trgovacko podrucje (K2)
- komunalno-servisno podrucje (K3)

3. zone turistiCko-ugostiteljske namjene

- podrucja bivsih odmaralista koje je potrebno prenamijeniti u turistiCku ponudu viSe kategorije, a u
skladu sa Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(NN 57/95, 110/96, 24/97, 61/98, 137/98, 19/99, 39/99, 52/99, 43/00,52/00, 57/00, 63/00, 18/01,
33/01,48/02, 21/03, 175/04 i 52/04)

- bivSi motel koji je potrebno prenamijeniti u Turisti¢ko naselje najmanje druge kategorije, a u
skladu sa Pravilnikom iz prethodnog stavka

Clanak 97.
Podrucja gospodarske namjene unutar GP naselja utvrdena planom i ucrtana na grafickom prilogu
(list br. 5. Gradevinska podru¢ja naselja - namjena (mjerilo 1:5000) i predstavljaju obveznu
namjenu prostora prilikom izrade i donoSenja UPU-a GP Grada Biograda na Moru.

Clanak 98.
Gradnja i uredenje zona proizvodne i poslovne namjene unutar GP naselja moguc¢a je nakon
donosenja UPU-a za cjelovito GP naselja uz postivanje sljedecih uvjeta:
- najmanja gradevinska parcela je 1000 m®.
- iskoristivost parcele je 1,
- najveca visina je 9 m.
- moguca izgradenost parcele je 40%

Clanak 99.
Planom se dopusta izgradnja i smjestaj nestambenih zgrada gospodarskih pretezito obrtnickih
djelatnosti i komunalno-servisnih djelatnosti unutar GP naselja uz uvjet da njihovo djelovanje ili
sadrzaj ne smanjuje kvalitetu stanovanja kao osnovnu namjenom prostora i da zadovoljava propise
glede buke, u skladu sa uvjetima ovoga plana.

Clanak 100.
Planom se zabranjuje unutar GP naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduje zrak, tlo ili vodu, stvaraju
buku veéu od normi utvrdenih za stambena podrucja, privlace promet teretnih vozila veéih od malih
kamiona.

Clanak 101.
Pod pojmom nestambenih zgrada ovim se Planom podrazumijevaju gradevine koje nemaju
stambene povrsine.

Clanak 102.
Nestambene gradevine iz prethodnog ¢lanka mogu se graditi iskljuivo na gradevinskim parcelama
koje su smjeStene neposredno uz javnu prometnicu koja je najmanje Sirine 5 m .

Clanak 103.
Najmanija Sirina gradevinske parcele uz prometnicu iznosi 14 m.
Gradevinu treba smjestiti na parceli tako da je najmanja udaljenost od susjeda u skladu sa uvjetima
ovoga Plana.
Visina prizemne etaZe uvjetovana ja tipom gospodarske djelatnosti.
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Clanak 104.
Na parceli mora biti osiguran prostor za smje&taj prometa u mirovanju prema uvjetima utvrdenim
ovim planom (tocka 5.).
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele iznosi 0,4.
Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt,
koristeéi prvenstveno autohtonu biljnu osnovu.

Clanak 105.
Na gradevnoj Cestici potrebno je u najveéoj mogucéoj mjeri saCuvati postojece drvece.
Prilikom odredivanja tlorisa gradevine u okviru zadanih naputaka, potrebno je najvise moguce
uvazavati postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog broja
stabala, odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima parcele.

Clanak 106.
Nestambene gradevine treba uskladiti sa zateCenim stanjem, postoje¢im uvjetima zeml;jista,
okolnim gradevinama i cjelokupnim prirodnim i kulturno-povijesnim krajobrazom.

Clanak 107.
Planom su utvrdena postoje¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar GP naselja u
skladu sa grafickim prilogom (list br.5. Gradevinska podrucja naselja-namjena mj. 1 : 5000).
Postojeci pojedinacni turistiCko-ugostiteljski objekti, hoteli (T1), bivSi motel (T1), i podrucja bivsih
odmaraliSta moraju se prenamijeniti u hotel (T1) i nije dozvolijena prenamjena istih u stambene
gradevine ili gradevine neke duge namjene

Clanak 108.

U gradevinskom podru€ju naselja unutar povrSine odredene za mjeSovitu namjenu moze se
planirati pojedinadna gradevina za smjestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) kapaciteta do 80
kreveta.
Gradevine iz prethodnog stavka treba planirati i graditi prema Pravilniku o razvrstavanju,
minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (NN 57/95, 110/96, 24/97, 61/98,

137/98,19/99, 39/99, 52/99, 43/00,52/00, 57/00, 63/00, 18/01, 33/01,48/02, 21/03, 175/04 i
52/04), kao i sadrzaje za Sport, zabavu i rekreaciju, koji neée ometati osnovnu funkciju stanovanja.

Izgradenost gradevinske parcele ne smije biti ve¢a od 30% (ki; je 0,30), a max koeficijent
iskoristivosti k;s je 0,8.

Najmanje 40% povrsine mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Visina objekta je najviSe Po+ 4 nadzemne E, a visina do vijenca je najvie 12,00 m.

Udaljenost od susjedne parcele prema uvjetima ovoga Plana

Obvezno je osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta.

Smijestajni kapacitet uvjetovan je veliCinom parcele (1 krevet / min 50 m2), a za hotel, pansion,
prenociste i sl. smjestajni kapacitet je do 80 kreveta.

Udaljenost gradevinskog pravca od regulacionog je najmanje 5 m.

Clanak 109.
Za ishodenje lokacijske dozvole za navedene objekte potrebno je izraditi idejno rjeSenje koja
mora sadrzavati:
- opis planiranog zahvata,
- smjestaj gradevina na parceli,
- uredenje parcele (okoli$),
- arhitektonsko rjeSenje gradevina i gradevinskih zahvata,
- popis postojecih stabala (vrsta, veli€ina, kvaliteta i sl.), i stabla predlozena za
otklanjanje, te prijedlog zamjenskih stabala (vrsta, veliina, polozaj i sl.),
- zbrinjavanje prometa u mirovanju na vlastitoj parceli,
- rjeSenje otpadnih i oborinskih voda do priklju€enja na sustav odvodnje,
- nacin o zbrinjavanju otpada,
- dokaz o moguénosti priklju€enja na elektroenergetsku mreZu i javni prometni sustav
- udaljenost od susjedne parcele
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4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

Clanak 110.
Planom se dopusta izgradnja i smjeStaj nestambenih zgrada drustvenih djelatnosti unutar GP
naselja uz uvjet, da njihov rad ili sadrZaj nije u suprotnosti sa stanovanjem kao osnovhom
namjenom prostora .

Clanak 111.
Sukladno prethodnom ¢&lanku, Planom se zabranjuje, unutar GP naselja, izgradnja sadrzaja koji
izazivaju buku vecu od propisa utvrdenih za stambene zone ili priviae pretjerani promet vozila.

Clanak 112.
Nestambenih gradevine drustvenih djelatnosti moguca je graditi unutar gradevinskog podrucja
naselja u sklopu podrudja preteZito stambene namjene (M1) kao i u Planom definiranim zonama
javne i drustvene namjene kao Sto su:
podruc¢ja za Dom umirovljenika(D2) uz Ortopedsku bolnicu,
predskolska (D3) na podrucju Kosa-Istok
javne drustvene namjene (D1) i (D6), na podrucju Vruljina, Jaza i Ispod Grande, istocno i zapadno
od Skole.

Clanak 113.
Unutar povrsina za izgradnju i uredenje sadrzaja drustvene djelatnosti treba biti osiguran prostor za
promet u mirovanju sukladno obrascima i pravilima odredenim ovim Planom.
Prostor za promet u mirovanju moze opsluzivati i dvije ili viSe razli¢ite namjene koje se nalaze u
neposrednoj blizini jedna drugoj, ako doti€tne namjene koriste zajedniCki parkiraliSni prostor u
razli¢itim vremenskim razdobljima.

Clanak 114.
Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt,
koristeéi prvenstveno autohtonu biljnu osnovu.

Clanak 115.
Na gradevnoj Cestici potrebno je najvise moguée sacuvati postojece drvece.
Prilikom odredivanja tlorisa gradevine u okviru zadanih naputaka, potrebno je najvise moguce
uvazavati postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguée izbjeéi uklanjanje odredenog broja
stabala, odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima parcele.
Uredenje parcele sa zelenilom se osobito odnosi na parkiraliSne povrSine i prostor u dodiru s
javnim povrsinama.

Clanak 116.
Nestambene gradevine drustvenih i javnih djelatnosti moguée je graditi unutar GP naselja uz
postivanje sliedecih uvjeta:
- max. dozvoljena katnost je P+3+Pk
- max. visina vijenca je 12m
- max. izgradenost parcele (kig) je 0.30
- max. iskoristivost parcele je (kis) je 1
- krov moZe biti ravan i kosi
- potkrovlje se moze koristiti kao poslovni prostor
- na parceli osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta
- ostatak parcele hortikulturno urediti
- udaljenost gradevine od susjednih gradevina i meda u skladu sa Zakonom o zastiti od poZara

Clanak 117.
U slu€ajevima umetanja /interpolacije/ ili izgradnje gradevina drustvenih djelatnosti u uzem
gradskom podrudju (zasti¢ena povijesna jezgra, dodirno /kontaktno/ podrucje, cjelovito i gusto
/kompaktno/ izgradeni dio ), Planom se dopusta odstupanje od naprijed utvrdenih vrijednosti u
pogledu dopustene visine, koeficijenta izgradenosti i iskoristivosti parcele u skladu sa zateCenim
stanjem.
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Clanak 118.
U slu€ajevima iz prethodnog ¢lanka, oblik i veli¢ina gradevinske Cestice, koeficijent izgradenosti, i
visina gradevine utvrdit ¢e se na temelju idejnog rjeSenja prilikom ishodenje lokacijske dozvole
kojom se treba dokazati opravdanost odstupanja od opc¢ih Planom utvrdenih uvjeta.
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5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

Cestovni promet
Clanak 119.

Planom se utvrduje mreza javnih razvrstanih i nerazvrstanih cesta (postojece, planirane i
potencijalne) za koje je potrebno osigurati zastitne koridore radi potrebnih korekcija trase,
proSirenja postoje¢eg profila ili projektiranja i izgradnje novih u skladu s planskim znacajem
pojedinih cestovnih pravaca.
Mreza javnih razvrstanih cesta odredena je temeljem Zakona o javnim cestama (N.N. 100/9, 77/98,
27/0, 114/0, 117/0, 65/02 i 180/04 ), te Odluke o razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste,
Zupanijske ceste i lokalne ceste (N.N. 79/99, 111/000, 98/01 i 143/02) — popis dan u tocki 2. ovih
odredbi.
Planom obuhvacena /tretirana/ cestovna mreza iz prethodnog stavka prikazana je na grafickom
prilogu u mjerilu 1:25 000 (list br. 1 KoriStenje i namjena prostora).

Clanak 120.
Za podru¢je Grada potrebno je izraditi prometnu studiju, koja ¢e na osnovu analiza stanja
postoje¢eg prometnog sustava dati stvarne prometne ponude i potraznje, reZzime i ostalo te lokaciju
novo planiranog autobusnog putni¢kog kolodvora. Planom je naznaena potencijalna lokacija istog.
Za Ulicu dr. Franje Tudmana ( D503 ) potrebno je izraditi projekt uredenja.
Rekonstrukcija postojecih i gradnja nove cestovne mreze odreduje se lokacijskom dozvolom prema
rieSenjima Plana, tj. UPU-a, DPU-a ili odgovaraju¢om dokumentacijom.

Clanak 121.
Planom utvrdene minimalne Sirine zastitnih koridora koje je potrebno rezervirati i oluvati za
izgradnju planirane, te proSirenje i modernizaciju postoje¢e Planom obuhvacene cestovne mreze
su:

podrucje kroz koje postojecéa planirana
prolazi cesta* cesta

unutar GP naselja 8 m** 20m

izvan GP naselja 15m 30m

* srednja linija koridora - os postojece ceste

** za prosirenje drzavne ceste D503 (Ulica dr. Franje Tudmana) planiran koridor Sirine 20 m
Mogucéa su manja odstupanja od planirane trase koridora radi boljeg prilagodavanja trase ceste
terenskim uvjetima.

U izgradenim dijelovima gradevinskih podrudja Sirina koridora moZe biti iznimno i manja.

Clanak 122.
Unutar utvrdenih koridora nije dozvoljena nikakva gradnja do ishodenja lokacijske dozvole za cestu
(ili njen dio na kaji je orijentirana gradevina).
Nakon ishodenja lokacijske dozvole, odnosno zasnivanja gradevinske Cestice ceste odredit ¢e se
zastitni pojasevi ceste u skladu uvjetima ovih odredbi, dok ¢e se prostor koridora izvan zastitnog
pojasa prikljuciti susjednoj planiranoj namjeni.
Iznimno moguca je gradnja gradevina uz cestu i prije ishodenja lokacijske dozvole iz prethodnog
stavka uz postivanje min. Sirine za$titnih pojaseva cesta utvrdenih ovim Planom i Zakonom o
javnim cestama, s tim da se propisane Sirine zastitnih pojaseva utvrduju od vanjskog ruba Planom
utvrdenih koridora.

Clanak 123.

Radi osiguranja prometa i sigurnosti ljudi ovim planom se utvrduju Sirine zastitnih pojaseva cesta, i
to od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste sa svake strane:
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vrsta ceste izvan GP unutar GP
drzavna 25m 10m
Zupanijska 15 m 7m
lokalna 10m 5m
nerazvrstana 10 m 5m

U slucaju rekonstrukcije ve¢ postojeée prometnice unutar izgradenog djela udaljenost moze biti i
manja.

Clanak 124.
U zastithom pojasu javne ceste mogu se graditi samo gradevine za potrebe odrZavanja ceste i
pruZzanja usluga vozac€ima i putnicima, predvidene projektom ceste i to: benzinske postaje,
parkiralista, autobusna stajaliSta i odmorista.
Prije izdavanja lokacijske dozvole za te gradevine potrebno je zatraziti uvjete nadlezne Uprave za
ceste.

Clanak 125.
Priklju€ak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadlezne uprave za
ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili izrade DPU-a, prema Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju€ka ili prilaza na javnu cestu.

Clanak 126.
Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojecih, potrebno je u cijelosti o€uvati
krajobrazne i spomenicke vrijednosti podruéja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz
minimalno koridtenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce izbjeéi izmicanje nivelete cesta
izvan prirodne razine terena obvezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida i to ozelenjavanjem,
formiranjem terase i drugim radovima kojima se osigurava najve¢e moguce uklapanje ceste u
krajobraz.

Clanak 127.
Sustavom javnog prijevoza je obvezno povezivanje svih naselja unutar Grada koristenjem javnih i
dijela nerazvrstanih cesta.
Uvjeti za utvrdivanje lokacije i uvjeti za projektiranje autobusnih stajaliSsta na javnim cestama
odreduju se na temelju Pravilnika o autobusnim stajalistima.

Clanak 128.
Promet u mirovanju rieSava se javnim ili privatnim parkiraliStima /garaznim prostorom.
Postoje¢i manjak parkiraliSnog prostora nadoknaduje se postupnom gradnjom javnih parkiralista.
Za staru jezgru izgradnja javnih parkiralista — garaza rjeSava se na rubnim podrudgjima.
Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni, potrebno je
urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj Cestici.
Utvrduje se slijedeci broj potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni

namjena broj parkiraliSnih mjesta

STANOVANJE 1 PM/stan

SMJESTAJ | BORAVAK GOSTIJU 1 PM/soba

UGOSTITELJSKI OBJEKTI: 1 PM/4 -10 sjedala

TRGOVINE 4 PM/100m2 brutto izgradene povrSine
USLUZNO-PROIZVODNE DJELATNOSTI: Najmanje 2 PM po gradevni i dodatno 1 PM na 3-8
Proizvodne, obrtnicke, usluzne i slicne djelatnosti zaposlenih u veéoj radnoj smjeni.

(u sklopu samostojne gradevine)

Proizvodne, obrtni¢ke, usluzne i sliéne djelatnosti Najmanje 2 PM po djelatnosti.

(u sklopu gradevine za stanovanje)
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DRUSTVENA | KULTURNA NAMJENA:

Kino i sl . 1 PM/10 sjedala

Sportske dvorane i igralista, Vjerske gradevine

Skole i dje¢je ustanove 1 PM/2 zaposlena i po 1 PM/1 uéionica
ZDRAVSTVENA NAMJENA: 1 PM/4 zaposlena u smjeni, 1 PM/1 stalni lije¢nik i
Bolnica, ambulanta, poliklinika i sl. 1 PM/1 vozilo hithe pomoéi., 1 PM/8 kreveta
OSTALI PRATECI SADRZAJI STANOVANJA 1 PM/3 zaposlenika

Moguce je urediti zasebnu gradevinsku Cesticu za potrebe prometa u mirovanju za viSe
gradevinskih &estica pod uvjetom da gradevine u sklopu tvore jednu cjelinu ( ku¢e u nizu, kuée
orijentirane na zajedniCke javne prostore i povrSine, turisti¢ka naselja, sklop usluZzno-proizvodnih
gradevina, odnosno djelatnosti i sl.).

Zeljeznicki promet

Clanak 129.
Planom je rezerviran potencijalni koridor brze jadranske Zeljeznicke pruge koja je nacelno
naznadena Strategijom i Programom prostornog uredenja RH i Prometnom strategijom RH. Sirina
potencijalnog koridora odreduje se prema propisima o zastitnom pojasu zeljezni¢ke pruge koja
iznosi 200 m.

Pomorski promet

Clanak 130.
Planom se prema Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama utvrduju morske luke za javni
promet i luka posebne namjene, popis dan u tocki 2 ovih Odredbi i u grafickom prilogu ovoga Plana
u mjerilu 1:25 000 (list br. 1 KoriStenje i namjena prostora).
Za podrucje luka Planom se odreduje izrada UPU-a. Sve naznacene luke odredene su namjenom
( LO- luka za javni promet, L1- komunalni vez i L3- marina ) vodeci pri tom racuna o opée utvrdenim
kriterijima zastite propisanim za ovaj prostor i to:
- luke su smjestene unutar GP, mjeSovitog su tipa u kojima se odvija javni, komunalni i
komercijalni promet,
- potrebno je svakoj luci osigurati priklju¢ke na mjesne prometnice (gdje postoje ili gdje su
planirane), te osigurati opskrbu strujom, vodom i telekomunikacijskim vezama,
- potrebno je sve luke opremiti servisno-usluznim, sanitarnim i informati¢kim funkcijama,
- vrdni kapaciteti vezova trebaju se odrediti na temelju stvarnih prostornih moguénosti uz
primjenu vazecih propisa.

Telekomunikacijski promet

Clanak 131.
Planirana je nova lokalna komutacija (ATC Vrana), te bolja veza planiranih i postoje¢ih komutacija
s centrom u Zadru preko novih svjetlovodnih kabela, te postavijanjem radiorelejne veze na liniji
Radasinovci - Sv. Mihovil — gradska centrala u Zadru.
Izgradnja mreze i gradevina telekomunikacijskog sustava odreduje se lokacijskom dozvolom na
temelju Plana, tj. UPU-a, DPU- a ili odgovaraju¢e dokumentacije, u skladu sa vazec¢im zakonskim
propisima (zakon i pravilnik ) koji reguliraju izgradnju TK objekata i mreze.

Clanak 132.

Svaka postojec¢a i novooplanirana gradevina prikljuCuje se na telefonsku mrezu na nacin kako to
odreduje nadlezna ustanova ili poduze¢e. TK mreza se u pravilu izvodi podzemno, i to kroz
postojeée prometnice, prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira i
izvodi izvan prometnica, treba se provoditi na nacin da ne onemoguéava gradnju na gradevinskim
parcelama, odnosno izvodenje drugih instalacija.

Gradevine telefonske infrastrukture mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na vlastitim
gradevinskim parcelama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.
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Energetski sustav
Elektroenergetika

Clanak 133.
Od novih objekata nivoa 110/35 kV potrebno je prosiriti TS Biograd sa spojnim dalekovodom 110
kV TS Biograd — Sibenka Zupanija, &ime ée se poveéati sigurnost napajanja tog podrugja.
Na podrucju Grada potrebno je izvrsiti kabliranje elektroenergetske mreze.
Rekonstrukcija postojec¢ih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina kao i kabliranje pojedinih
dijelova trase odreduje se lokacijskom dozvolom prema rjeSenjima Plana, tj. UPU-a, DPU-a ili
odgovaraju¢e dokumentacije ukljucivo utvrdene uvjete HEP-a.

Clanak 134.
Uz nadzemne postojece i planirane dalekovode odreduju se Sirine zastitnih pojasa:
- DVVN 110 kVivise —40 m,
- DVSN 35kV -30m,
- DVNN 10kV -10m
U zastitnim pojasevima nadzemnih dalekovoda moguéa je rekonstrukcija i gradnja gradevina uz
obveznu prethodnu suglasnost nadleznog tijela elektroprivrede.

Clanak 135.
Planom je predvidena minimalna povrSina gradevinske parcele za trafostanicu:
- 60 m?za 10/04 kV i

- 1000 m? za 35/10 kV.
Sve trafostanice, osim stupnih, trebaju biti izvedene na zasebnim gradevinskim parcelama ako nisu
planirane u sklopu drugih gradevina. Dimenzije su definirane veli¢inom opreme i postrojenja koja
se u njih ugraduju, a sukladno posebnim propisima.
Do svake trafostanice treba biti osiguran kolni pristup.
Ako se grade kao samostalne gradevine, obvezno je hortikulturno uredenje okoliSa. Udaljenost
transformatorske stanice od kolne ceste iznosi najmanje 3,0 m, a od susjedne mede najmanje 1,0
m.

Clanak 136.
Svaka postojeca i novo planirana gradevina prikljuCuje se na elektromrezu na nacin kako to
propisuje javno poduzece.
ElektromreZa se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima prema planskim rjeSenjima.
Svi podzemni elektrovodovi izvode se kroz prometnice, odnosno priklju€ci za pojedine gradevine
kroz priklju¢ne kolne putove.
Nadzemni vodovi izvode se paralelno s prometnicama, odnosno pristupnim putovima neposredno
uz granice gradevinskih parcela.
Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elektrovodova ( podzemnih i nadzemnih) kojima bi se
ometalo izvodenje gradevina na gradevinskim parcelama, odnosno realizacija planiranih gradevina.

Clanak 137.
Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postoje¢im, odnosno planiranim nogostupom uz
prometnice. Prilikom odobravanja izvedbe javne rasvjete, rasvjetna tijela treba definirati, sukladno
gradevinama na podrucju kojih se javna rasvjeta izvodi.

Potencijalni i lokalni izvori energije

Clanak 138.
Obnovljive energetske izvore treba prema nacionalnim energetskim programima primijeniti u $to
vecoj mijeri, jer mogu znatno doprinijeti smanjenju koridtenja tradicionalnih izvora, a rijesit ¢e se
studijama i struénim podlogama, kojima ée se pokazati racionalno i svrhovito koriStenje prostora te
zastita istog.
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Plinoopskrba

Clanak 139.
Podrucje Grada opskrbljivat ¢e se plinom iz magistralnog plinovoda Bosiljevo — Split i pripadajuceg
regionalnog plinovoda Benkovac — Zadar. Distributivni sustav opskrbljivat ¢e se iz mjerno
regulacijske stanice - MRS Benkovac. U planu je naznacene trasa magistralnog plinovoda.
Izgradnja mrezZe i gradevina plinskog sustava odreduje se lokacijskom dozvolom na temelju Plana,
t. UPU-a, DPU- a ili odgovaraju¢e dokumentacije u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima
(zakon i pravilnik ) koji reguliraju izgradnju plinskih objekata i mreze.

Vodnogospodarski sustav
Koristenje voda

Clanak 140.

Planom se odreduje povecéanje kapaciteta postojecih sustava nakon saniranja postojecih gubitaka.
U vezi s navedenim treba nastaviti s pratenjem stvarnih karakteristika izgradenih elemenata
vodoopskrbnog ustava, posebno snimanja i saniranja gubitaka u distribucijskoj mrezi, radi
stvaranja mogucnosti za racionalno iskoriStavanje i racionalnu buduéu dogradnju uz osiguranje
redovitih isporuka potrebnih koli€¢ina vode svim zonama u svim predvidenim i izvanrednim uvjetima
pogona.

Daljnji razvoj temelji se na veé izgradenim sustavima dovoda vode iz lokalnih izvoriSta i sa
Zrmanje, te uz dopunu vodom Krke i Like.

Clanak 141.
Planom se odreduje izgradnja slijedecih gradevina:

- izgradnja cjevovoda, a prema planovima iz “Ildejne studije opskrbe vodom opéine
Biograd na Moru”,

- unapredenje informacijskog sustava, tj. povezivanje preko dispecerskog centa cijele
mreze vodoopskrbnog sustava,

- izgradnja uredaja za kondicioniranje voda za sva izvorista i

- izgradnja novih vodosprema kako bi zapremina raspolozivog rezervoarskog prostora
pokrivala cca 30% ukupne maksimalne dnevne potrebe Grada.

Clanak 142.
Za gradnju novih ili rekonstrukciju postojeéih nadzemnih vodoopskrbnih gradevina potrebno je
osigurati kolni pristup do parcele gradevine, te zastitnu, transparentnu ogradu visine do najvise 2,0
m. Najmanja udaljenost gradevine od ruba parcele iznosi 2,0 m. Potrebno je osigurati sve
znacajnije gradevine u sustavu vodoopskrbe.
Vodoopskrbne cijevi se postavljaju u nogostup ili zeleni pojas javno-prometne povrsine uskladeno s
rasporedom ostalih komunalnih instalacija. Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreze, ili
rekonstrukcije ceste, potrebno je istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih
instalacija u profilu ceste.
Moguéa su odstupanja od predvidenih trasa vodovoda, ukoliko se tehni¢kom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rjeSenje mreze.

Clanak 143.
Svakoj postojec¢oj i novoplaniranoj gradevini mora se osigurati priklju¢enje na vodoopskrbni sustav
na nacin kako to propisuje javno poduzece.
Unutar naselja treba planirati hidrantsku mrezu, a prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreZu za gasenje poZara.
Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno zakonskoj regulativi te
hrvatskim normama. Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje vodoopskrbne mreze na nacin kojim bi
se Stetilo gradenju gradevina na gradevnim parcelama (dijagonalno i sl.) kako bi se sprijecilo
eventualno naknadno izmjestanje uvjetovano gradnjom planirane gradevine.
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Clanak 144.
Vodoopskrbne sustave treba izgraditi sa svim prate¢im vodnim gradevinama te primjenom kriterija
racionalnog koridtenja postojec¢ih sustava vodoopskrbe, §to podrazumijeva rieSenje distribucije u
okviru minimuma dopustenih gubitaka vode, svodenje potroSnje vode na stvarne potrebe
komunalnog standarda i dr.

Clanak 145.
Zastitu postojecih i buducéih javnih vodocrpilista treba provoditi temeljem Odluka o odredivanju zona
sanitarne zastite izvora vode za pi¢e temeljene na elaboratu:
- “lzvoriste Kakma - Zastita voda i moguénost vece eksploatacije”
Izvodag: Institut za geolo$ka istrazivanja — Zagreb, Sachsova 2 (br. 93/90.)

Gradevine za zastitu voda

Clanak 146.

Ovaj Plan odreduje koncepciju razvoja odvodnog sustava temeljem rjeSenja Sire “Biogradske
rivijere” sa zajedni¢kim uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda, a temeljem dokumentacije koja
je u izradi — glavni projekt odvodnje otpadnih voda.

Uredaj ¢e biti smjeSten na podrucju grada Biograda, lokacija rt Kumenat, s planiranim kapacitetom
od 55.000 ES. Predviden je uredaj na temelju mehanicko-bioloskog proc¢iS¢avanja otpadnih voda,
koje ¢e se ispustati putem podmorskog ispusta duzine 2.800 m i Sirine o 500 mm, s difuzorom na
kraju ispusta.

Clanak 147.
Sve gradevine na kanalizacijskoj mreZi izvode se sukladno propisima kojima je regulirano
projektiranje i izgradnja ovih gradevina.
Kanalizacija se u pravilu izvodi kroz prometnice, odnosno prikljuéni spojevi gradevina kroz
pristupne putove.
Nije dozvolijeno projektiranje i gradenje kolektora i ostalih gradevina u sustavu ukupne
kanalizacijske mreze kojim bi se nepotrebno ulazilo na prostore drugih gradevinskih parcela,
odnosno prostore namijenjene drugim gradevinama, radi spre€avanja eventualnih naknadnih
izmjeStanja uvjetovanih gradnjom tih gradevina.

Clanak 148.

Prikljuenje na kanalizacijski sustav vrsi se na nacin kako to propisuje javno poduzece.
Za podrucja gdje nije izgraden javni sustav odvodnje, odvodnja otpadnih voda rjeSavat ¢e se
izgradnjom septiCkih jama na parceli, tj. primjenom suvremenih uredaja za proci§¢avanje otpadnih
voda na nacin:

- da je nepropustan za okolni teren

- daje lociran izvan zastitnog pojasa prometnice

- da je od susjedne gradevinske Cestice udaljen minimalno 2,0 m, osim u zasti¢enoj

povijesnoj jezgri gdje moze biti i manje, ali ne manje od 0,5 m

- da mu je omogucen kolni pristup radi ¢iS¢enja
Otpadne vode iz septickih i sabirnih jama, pod uvjetom da zadovoljavaju svojim sastavom, prazne
se putem nadleZznog komunalnog poduzecéa na deponij odreden od strane nadleZnih sluzbi Grada.
Sukladno prethodnom stavku, Planom se obvezuje primjena suvremenih uredaja za sustavno
kondicioniranje otpadnih voda za objekte s viSe od dva stana ili apartmana, tj. za viSe od 10 ES.

Clanak 149.
Proizvodni pogoni, obrtni¢ke i usluzne radionice obavezni su za svoje otpadne vode izgraditi
vlastite sustave i uredaje ili ih putem predtretmana dovesti u stanje mogucéeg prihvata na sustav
javne odvodnje prema Pravilniku o ispustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju.

Clanak 135.
Zastitu voda na prostoru Zupanije provoditi prema odredbama iz Drzavnog plana za zaétitu voda
(NN 8/99). Potrebna je izrada Zupanijskog plana za zastitu voda koji bi utvrdio potrebu istraZivanja i
ispitivanja kakvoée voda, mjere zastite voda, planove za izgradnju objekata za odvodnju i
prociS¢avanje otpadnih voda i dr.
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Clanak 150.
Komunalni mulj, kao ostatak nakon primarnog prociS¢avanja voda treba prikupljati i organizirati
njegovu obradu i doradu na jednom mjestu.

Uredenje vodotoka i voda, melioracijska odvodnja

Clanak 151.
Planom se odreduje odrzavanje postojeéih odvodnih kanala, melioracijskih kanala, crpnih stanica i
drugih melioracijskih gradevina te izgradnja tj. proSirenje postojecih sustava.
Zahvate treba provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljezja.

Clanak 152.

Izgradnju i uredenje zemljiSta uz vodotoke - Kotarka i melioracijske kanale - Jablan, Vrbica i
Borelovica treba izvoditi u skladu s posebnim vodopravnim uvjetima.

Gradevinska parcela ne mozZe se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoka.

Zabranjuje se podizanje ograde i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi smanijili
propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok ili podrugje uz vodotok.

Pored vodotoka zabranjeno je svako gradenje blize od 10 m od ruba proto¢noga korita. Za
gradenje objekata unutar ovog pojasa potrebna je suglasnost nadleZznog organa za vodoprivredu.
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6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cjelina

Clanak 153.
Podrucja krajobraznih obiljezja su:
- more s podmorjem, otoci Sv. Katarina, i Ostarija,
- obalno podrugje luke (LO, L1, L3) kupalista (R3) i prirodne obale (R5) koje se nalazi u
pretpostavljenom podrucju pomorskog dobra - unutarnje morske vode (obalno more),
- reljef kopna sa svim vaznim morfoloskim obiljezjima,
- park-Suma Soline
- ostale Sumske zajednice(S) i drugi osobito vrijedni predjeli-prirodni krajobrazi te
- polja sa svim sastavnim znakovitostima poljodjelstva (PP).

Clanak 154.
Posebnu brigu treba posvetiti zastiti otoka i zasticenog obalnog podrucja (oznaceno debljom
crtkanom crvenom crtom), udaljeno 1000 m od obalne crte prema ¢l. 2. Uredbe o uredenju i zastiti
zastiéenog obalnog podru¢ja mora (NN 128/04) i njihovom sustavnom cCuvanju, zastiti biljnog
pokrova, te sprje€avaniju svih oblika nenadgledane izgradnje.

Clanak 155.
Radi zastite i oCuvanja kulturno-povijesne cjeline utvrduje se obveza izrade urbanistickog plana
uredenja (UPU) za podrucje povjesne jezgre.
Kulturno-povijesnom cjelinom smatra se naselje ili dio naselja, kao i podrucje, koji su zasti¢eni kao
kulturna dobra.
Popis kulturnih dobara dat je u Obrazlozenju teksta, poglavlje 1.1.2. Prostorno razvojne i resursne
znacajke, a prema Zakonu o zastiti i oGuvanju kulturnih dobara (NN 69/99,151/03 i 157/03) u
nadleznosti su Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorskog odjel u
Zadru (KZD)

Clanak 156.
Za zahvate na elementima kulturne bastine (popravak i odrZzavanje postoje¢ih gradevina,
nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja, ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,
novogradnje unutar zasticenih predjela, prenamjene postoje¢ih gradevina, izvodenje radova na
arheoloskim lokalitetima) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:
- posebne uvjete (u postupku izdavanje lokacijske dozvole)
- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole)
Smijernice za uredenje, mjere zastite i nacin predstavljanja, kao i nadzor u svim fazama radova
provodi nadlezna ustanova.

Clanak 157.
Zastitu arheoloskih lokaliteta i spomenika treba provoditi u skladu s nacelima arheolodke struke i
konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih ostataka gradevina
vaznih za povijesni i kulturni identitet prostora.
ArheoloSka iskapanja i istraZivanja mogu se obavljati samo na temelju odobrenja koje daje
nadlezno tijelo.

Clanak 158.
Ako se pri izvodenju gradevinskih ili nekih drugih radova naide na arheolosko nalaziste ili
pojedinaéni nalaz, radovi se moraju prekinuti i 0 nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleznu
ustanovu.

Clanak 159.
Uvjete i nacin obavljanja arheoloskih istraZivanja, te postupak i nacin izdavanja dopustenja za
obavljanje podvodnih aktivnosti propisuje ministar kulture.
Nadzor nad obavljanjem podvodnih aktivnosti provode inspektori Ministarstva kulture i ovlastene
osobe lu¢ke kapetanije i Ministarstva unutrasnjih poslova.
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7. Postupanje s otpadom

Clanak 160.
Ovim Planom se utvrduje izgradnja cjelovitog sustava za postupanje s otpadom (na osnovi
izradene Studije o postupanju s otpadom za podrucje Zadarske Zupanije), sa $to manje Stetnih
utjecaja na zdravlje, okoli$ i klimu, uz $to bolje gospodarsko koriStenje otpada i $to manje trajno
odlaganje neobradenog otpada, dosljednom provedbom zamisli cjelovitog gospodarenja otpadom.

Clanak 161.
Prema Pravilniku o postupanju s otpadom (NN 123/97 i 112/01) do 01. 07. 2003. godine, morala
su se sanirati sva odlagalidta otpada, odnosno morala se odrediti prenamjena onih koja se ne ¢e
koristiti.

Clanak 162.
Ovim Planom odreduje se privremeno odlaganje otpada na postoje¢em odlagalistu na lokaciji
Bastiunski brig uz istovremenu sanaciju i poboljSanje sanitarno-tehnickih uvjeta istog do donosenja
Plana gospodarenja otpadom za cjelokupno podrugje Zupanije, kojim ée se utvrditi centralno
odlagali$te na nivou Zupanije i omoguéiti prenamjena postojeéeg odlagaliste u zonu golf igralista.

Clanak 163.
Otpad s otoka odvozit ¢e se na kopno.

Clanak 164.
Potrebno je uspostaviti sustav odvojenog sakupljanja neopasnog tehnoloskog otpada za cijelo
podrucje Grada (metali, papir, staklo itd.) kako bi se recikliranjem dobile sekundarne sirovine za
ponovno koristenje.
Gradevinski otpad i otpad od ruSenja objekata (osim proizvoda koji u sebi sadrze katran) treba
koristiti kao inertni materijal za sanaciju postojec¢ih odlagalita otpada, ali nikako nije dopusteno
nasipavanje obale istim materijalom ili bilo ¢im drugim.
Potrebno je odrediti lokaciju za odlaganje inertnog otpada (iskopi, gradevni materijali i sl.) odlukom
Gradskog poglavarstva do donosSenja Strategije o postupanju s otpadom za podrucje Zadarske
Zupanije.

Clanak 165.
Opasni tehnoloski otpad proizvoda¢ je duzan skladistiti na propisan nacin do trenutka predaje
ovlastenom skupljacu opasnog otpada.
Tehnicko-tehnoloSke uvjete kojima mora udovoljavati prostor, oprema ili gradevina za skladiStenje
opasnog otpada, propisuje Ministar zastite okoli$a, prostornog uredaja i graditeljstva.
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8. Mjere sprec¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 166.

Ovim Planom odredena je potreba provodenja postupka procjene utjecaja na okoli§ prema Zakonu
o zastiti okolisa (NN 82/94 i 128/99) i prema Pravilniku o procjeni utjecaja na okolis (NN 59/00).

U slu€aju da se na relativno malom prostoru planira niz istovrsnih zahvata &ije su pojedinacne
veliCine ili kapaciteti ispod propisanih granica, ali ukupni kapaciteti iznad granica propisanih
Pravilnikom o procjeni utjecaja na okoli§ (NN 59/00), za iste je obvezatna provedba postupka
procjene utjecaja na okoli§ prema odredbama Zakona o zastiti okolisa (NN 82/94 i 128/99) i prema
Pravilniku o procjeni utjecaja na okolis (NN 59/00).

Clanak 167.
Ovim Planom odreduje se potreba izrade Programa zastite okoliS$a Grada Biograda sa zakonom
propisanim sadrzajem.
Za potrebe Programa zastite okoliSa potrebno je utvrditi uvjete, smjernice i mjere zastite okoliSa za
osobito vrijedne izvore: vodu (pitka voda i odvodnja), more, Sume, tlo i krajolik.

Zastita tla

Clanak 168.
U cilju zaétite tla bit ¢e potrebno poduzeti slijedeée aktivnosti:

- dugoroc¢no kakvoéno i veli€inski /kvantitativho/osigurati i odrzavati funkcije tla,
primjereno stanistu, smanjenjem uporabe povrsina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne
promjene strukture tla, kao i smanjenjem unoSenja Stetnih tvari,

- razvoj naselja prvenstveno usmijeriti na postojece dijelove naselja i time ograniciti rast
naselja na nove povrsine,

- podupirati teznje i mjere koje su u skladu sa zastitom tla i ciljevima ekolo$ki
usmjerenog koristenja tla,

- povrsine koje se vise nece Koristiti (npr. odlagaliSta otpada, klizista i sl.) potrebno je
ponovo obradivati /rekulti-virat/,

- u svrhu zastite od erozije i Stetnog zbijanja tla potrbno je primjenjivati odgovarajuce
poljoprivredne i Sumarske postupke specifi¢ne za pojedina podrudja (“Pravila dobre
poljoprivredne i Sumarske prakse”),

- povrsine oste¢ene erozijom i klizanjem potrebno je 3to je vise moguce obnoviti,

- poticati ekolosko, odnosno bioloSko poljodjelstvo

- ucilju zastite od prirodnih razaranja potrebno je poticati procese prirodnog
pomladivanja Suma i autohtone Sumske zajednice,

- obaviti kartiranje rasprostiranja osjetljivih podrucja i izradu planova (karata) ugrozenih
podrucja, koje ¢e obuhva-titi i podrucja s geoloSkim, hidrogeoloSim i seizmoloSkim
rizicima.

Zastita zraka

Clanak 169.
Prosiriti postojecu mrezu za pracenje kakvoce zraka s parametrima koji ¢e naknadno biti odredeni,
i koji ¢e dati potpunu sliku kakvoce zraka na podrucju Grada.

Clanak 170.
U cilju poboljsanja kakvocée zraka, odreduju se slijede¢e mjere i aktivnosti za postoje¢a postrojenja
koja Stetno utje€u na kakvoéu zraka:
- upotreba niskosumpornog lozivog ulja sa sadrzajem sumpora do 1%, odnosno nekog
drugog energenta u svim kotlovnicama koja koriste loZivo ulje,
- odrzavanje javnih povrSina redovitim &iS¢enjem prasine s ulica i
- zabrana koristenja ugljena u ku¢nim kotlovnicama i zabrana prodaje ugljena na malo
sa sadrzajem sumpora preko 0,55 g/MJ.
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Clanak 171.

U cilju poboljanja kakvoée zraka, odreduju se slijedeCe mjere i aktivnosti za nove zahvate u
prostoru:

Izvodenjem zahvata u prostoru ne smije se izazvati znacajno povecanje optere¢enja zraka. Razina
znacajnog povecanja opterecenja ocjenjivat ce se temeljem rezultata procjene utjecaja na okolis.
Zbog dodatnog optereéenja emisija iz novog izvora ne smije doc¢i do prelaska kakvoce zraka u nizu
kategoriju u bilo kojoj to¢ki okoline izvora.

Maksimalno dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora onecis¢enja u ovisnosti o
kategoriji zraka prikazuje slijedeca tablica:

SMJERNICE ZA DODATNO IMISIJSKO OPTERECENJE ZBOG EMISIJE NOVOG IZVORA

Kategorija kakvoce Porast prosje¢ne Porast koncentracije Porast maksimalne
zraka godiSnje vrijednosti 98 percentila koncentracije
Il kategorija 0,01 GV 0,05 GV98 0,1 GVm
Il kategorija 0,03 GVili 0,03 GV50 0,15 GV98 0,3 GVm
| kategorija 0,1 PVili 0,1 PV50 0,3 PV98 0,4 PVm

GV i PV - vrijednosti iz Uredbe o preporuc¢enim vrijednosti kakvoce zraka

Clanak 172.
U ciliju poboljSanja kakvoée zraka odreduju se slijedece mijere i aktivnosti za mobilne izvore
onecisc¢enja zraka:
- prosiriti pjeSacke zone i unaprijediti javni gradski prijevoz,
- primijeniti plin u vozilima gradskog javnog prijevoza i dostavnim vozilima; novi autobusi
moraju prometovati po normama EURO Il i EURO llI,
- ucestalije obavljati inspekcije oneciSéenja zraka za vozila gradskog javnog
prijevoza,dostavna teretna vozila, te sva vozila starija od 5 godina,
- po potrebi uvoditi pjeSacke zone, te zone ograniCenog i smirenog prometa,
- osigurati proto¢nost prometnica.
Emisije SO, i NOx u skladu s preuzetim medunarodnim obvezama moraju se smanjiti.

Zastita voda

Clanak 173.
Sve komunalne otpadne vode treba tretirati preko prociséivaca otpadnih voda. Za naselja odnosno
gradevine koje ne ¢e modi biti ukljuéene u sustav odvodnje, ili do njihovog ukljucivanja u sustav,
obvezna je izgradnja nepropusnih septi¢kih jama, t.j. suvremenih uredaja za proc¢iS¢avanje.
Potrebno je intenzivirati gradnju srediSnjeg uredaja (bioloSko prociS¢avanje) za prociSéavanje
otpadnih voda.

Clanak 174.
Treba uvesti kontrolu nad upotrebom koli€ine i vrste zastitnih sredstava u poljoprivredi na podrucju
vodonosnika, kako bi se priSlo smanjivanju koli¢ine Stetnih tvari (prije svega nitrata) u podzemnoj
pitkoj vodi.

Zastita mora

Clanak 175.
Na podrucjima gdje je obalno more jo$S uvijek zadovoljavajuée kakvocée, namijenjeno kupanju,
Sportu i rekreaciji, uskladenim i kontroliranim razvojem turizma i gospodarstva opc¢enito, obvezno je
odrzavati postojecu kakvocu mora.

Clanak 176.
Potrebno je intenzivirati izgradnju srediSnjeg uredaja (bioloskog) za prociS¢avanje otpadnih voda s
podmorskim ispustima, te obvezno kompletiranje mehanic¢kog (primarnog) stupnja procisc¢avanja,
ukljuCujuéi i izvedbu odgovarajuc¢ih gradevina za taloZenje (s aeracijom) prije podmorske
dispozicije u cilju zastite mora i podmorja.
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Clanak 177.
Razvoj industrije treba ograniciti da se ne planiraju tehnoloSki procesi iz kojih se izdvajaju otpadne
vode s toksi¢nim i drugim opasnim tvarima koje se ulijevaju u more.

Clanak 178.
U lukama je potrebno osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja, te ugraditi uredaje za prihvat
i obradu sanitarnih voda s brodica, kontejnere za odlaganje istroSenog ulja, ostatka goriva i
zauljenih voda.

Zastita od buke

Clanak 179.
Izraditi kartu buke za podrucje Grada.

Clanak 180.
Ovim Planom utvrduje se potreba odredivanja najve¢e dopustene buke za pojedina podrucja i to za
stambena podrudja (podrucja mjeSovite stambeno-poslovne gradnje), poslovna podrucja, turisticka
podruc¢ja, prometna podrucja, potreba primjene mjera tehnicke izolacije od buke (kod gradnje i
rekonstrukcije gradevina) i mjera prometne regulacije, te fiziCkih i zelenih prepreka /barijera/uz
prometnice.

Mjere posebne zastite
Sklanjanje ljudi

Clanak 181.

Ovim Planom odreduje se izgradnja skloniSta osnovne i dopunske zastite, te prilagodavanje
pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi, u podrucjima
obvezne izgradnje sklonista.

Sklonista osnovne zastite su otpornosti 100-300 kPa, a dopunske zastite otpornosti 50 kPa.

Grade se na utvrdenim podrucjima uzimajuci u obzir racionalnost izgradnje, vrstu i namjenu
gradevine, prosjecan broj ljudi koji borave, rade ili su u poslovno-usluznom odnosu u gradevini,
ugrozenost gradevine, geolosko-hidroloSke uvjete gradenja i sli¢no.

Clanak 182.
Sklonista u podruéjima obvezne izgradnje ne treba graditi:
- ukoliko je sklanjanje osigurano u ve¢ izgradenom sklonistu,
- ugradevinama za priviemenu uporabu,
- u neposrednoj blizini skladista zapaljivih tvari,
- U razini nizoj od podruma zgrade,
- u okviru gradevina turisti¢kih naselja,
- u okviru gradevina arheoloskih lokaliteta i
- u podruéjima s nepovljnim geolosko-hidroloskim uvjetima.

Clanak 183.
Pri planiranju i gradnji podzemnih javnih, komunalnih i sli¢nih gradevina, dio kapaciteta nuzno je
prilagoditi zahtjevima sklanjanja ljudi, ukoliko u podrugju takve gradevine sklanjanje nije osigurano
na drugi nadin.

Clanak 184.

SkloniSta osnovne i dopunske zaStite obvezno se planiraju i projektiraju kao dvonamjenske
gradevine s prvenstveno mirnodopskom namjenom u skladu s opredjeljenjima i interesima
invesititora ili projektantskim smjernicama prostornih planova i UPU-ova. Dvonamjenske objekte i
sklonidta kojima nije moguce odrediti mirnodopsku namjenu, treba projektirati kao viSenamjenske
poslovne prostore s ovim minimalnim zahtjevima: svjetla visina minimalno 2,80 m, kolni prilaz
prema glavnom ulazu u rezervnom izlazu, sanitarni évorovi (u objektu ili neposredno uz njega) s
fleksibilnom izvedbom priklju¢ka na vodovod i kanalizaciju, prikljuak za telefon.
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Lokaciju pojedinog sklonidta ili dvonamjenskog objekta treba predvidjeti tako da je pristup
omogucen i u uvjetima ruSenja gradevina.

Clanak 185.
Zone obvezne izgradnje sklonista i lokacija pojedinog sklonista ili dvonamjenskog objekta, utvrduju
se uz suglasnost nadleznog tijela uprave.

Zastita od rusenja

Clanak 186.
Ceste i ostale prometnice treba posebnim mjerama zastititi od ruSenja zgrada i ostalog zatrpavanja
radi 8to brZe i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.
Kod kriZzanja cesta u dvije ili viSe razina mora se osigurati cijeli lokalitet Evoridta na nacin da se isti
reZim prometa moze preprojektirati za odvijanje na jednoj razini.

Zastita od pozara

Clanak 187.
Da bi se vjerojatnost izbijanja pozara i eksplozija svela na najnizu razinu, te da bi se smanjila Steta
koju bi prouzroc€io eventualni pozar ili eksplozija, te izbjeglo stradanje osoba, predlaze se provesti
slijedeée mjere zastite od pozara:

- donijeti Plan gaSenja

- saciniti plan oporavka i obnove voznog parka Javne vatrogasne postrojbe,

- saciniti plan nabavke opreme za dragovoljna vatrogasna drustva

- vatrogasna zajednica treba organizirati i provesti obuku ¢lanova dragovoljnih drustava,

- kako bi se brzo i u€inkovito djelovalo pri slu€ajnim /akcidentalnim/ dogadajima u
cestovnom ili pomorskom prometu, potrebno je donijeti Plan za postupanje u sluéaju
nezgoda s opasnim tvarima,

- kod projektiranja i uredenja okoliSa stambenih i poslovnih gradevina postivati odredbe
Pravilnika za vatrogasne pristupe,

- planovima nizeg reda, rijesiti vatrogasne prilaze, te izbjegavati zatvorene blokove
zgrada,

- za pojedina podrucja predvidjeti cjevovode i sve ostale elemente hidrantske mreze,

- oko visokih objekata oznaciti prostore koji su predvideni za vatrogasni prilaz i pristup,

- zaduziti poduzeéa koja odrzavaju stambene objekte da hitno postupe u skladu s
odredbama Uredbe o odrzavanju grada u dijelu koji se odnosi na dimnjake, dimovodna
grijanja, stubista za evakuaciju stanara, te nuzne i “panik” rasvjete,

- pojac¢ati nadzor nad radom dimnjacarskih sluzbi,

- parkiranje vozila na gradskim prometnicama regulirati tako da je u svim ulicama
osigurana najmanja Sirina od 3,5 m,

- zabraniti parkiranje vozila na mjestima gdje su hidranti,

- uokviru poduzimanja mjera zastite Suma donijeti Program gospodarenja u okviru
kojega ¢e se predvidjeti i rado-vi na zastiti Suma od pozara.

- utijeku ljetne sezone provoditi promatranje; da bi se promatranje provelo $to
ucinkovitije, predlaZze se da te poslove preuzme DVD, na temelju ugovorenih obveza.

ZADARSKA ZUPANIJA ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE

96



PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA BIOGRADA NA MORU ODREDBE ZA PROVODENJE

9. Mjere provedbe plana

Clanak 188.
Ovim Planom utvrduju se mjere provedbe prostornog plana uredenja te donoSenja drugih
dokumenata prostornog uredenja.
Mjere su utvrdene Zakonom o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) i
Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98).

9.1. Obveza izrade prostornih planova
9.1.1. Izgradnja i uredenje gradevinskih podrucja naselja

Clanak 189.
Planom se utvrduje obveza donosenja UPU-a za cjelovita podruc¢ja GP naselja Biograd na Moru:
1 - sredis$nji dio juzno od jadranske ceste (Poluotok, Jaz, Vruljine, BoSana, dio Primorja, Kozina,
Centar, Tuce, Glavica, Rust, Meterize, Granda)
2 - podrucje Kumenat
3 - dio sjeverno od jadranske ceste (Kosa-Istok, Kosa-Zapad)
4 - Jankolovoca sjeverni dio
5 - Jankolovoca juzni dio

Clanak 190.
Detaljne granice podruéja obuhvata UPU-a unutar gradevinskog podrucja naselja Biograd na Moru
navedenih u prethodnom ¢&lanku, definirane su Planom i ucrtane u grafiCkim prilozima Plana na
katastarskoj podlozi (list br. 4 Gradevinska podrucja, mj. 1 : 5000).
Prilikom izrade UPU-a iz prethodnog ¢lanka Planom se nalaze obveza postivanja uvjeta za gradnju
i uredenje unutar gradevinskog podrucja naselja kao i svih op¢ih uvjeta, koji su sastavni dio
provedbenih odredbi ovoga plana.

Clanak 191.
Do donoSenja naprijed navedenih UPU-a za dijelove GP naselja moguée je unutar izgradenog
dijela GP naselja ishoditi lokacijsku odnosno gradevinsku dozvolu za gradnju:
- stambene gradevine ukoliko je neizgradena prostorna cjelina manja od 5000 m?
- prate¢ih sadrzaja (bazen, sportski tereni infrastrukturni uredaji i sl.) u sklopu gradevinskih
parcela postojecih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene u cilju povec¢anja kategorije

9.1.2. Izgradnja i uredenje ostalih gradevinskih podrucja

Clanak 192.
Planom se utvrduje obveza izrade UPU-a za sljedece prostorne cjeline izvan GP naselja:
ugostiteljsko-turisticka namjena

a - cjelovita prostorna cjelina na potezu od juzne granice GP naselja Biograd na Moru sa zonom
hotela uz naselja do rta Dominis i granice GP sa negradivim autohtonim predjelom (ostalo
poljoprivredno tlo $ume i Sumsko zemlji§ - PS), a koja ukljuéuje podrugja ugostiteljsko —
turistiCke djelatnosti izvan naselja (podrucje uz naselje, podrucje Soline, podrucje Kumenat i
podru¢je uz Kumenat), zajedno sa kontaktnim gradevinskim podru¢jem Sportsko-
rekreacijske namjena i Park Sumu Soline.

b -podrucje Crvena luka, koje obuvaca zonu postojeéeg turistickog naselja "Crvena luka" i
neizgradenu zonu novoplaniranog hotela na prostoru uz Crvenu luku zajedno sa zonom
rekreacije s kojom ¢&ini funkcionalnu cjelinu

¢ — zona Zabavnog centra sjeverno od JTC-a (T5)

proizvodna namjena

| — cjelovita zona proizvodne-preteZno industrijske namjene (12)

poslovna namjena

Il — neizgradena poslovna zona pretezno trgovacke namjene (K2)

[ll — izgradena poslovna zona komunalno servisne namjene (K3)

IV - neizgradena poslovna zona komunalno servisne namjene (K3)
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rekreacijska namjena
6 — cjelovita zona rekreacijske namjene Kosa uz GP naselja (R2)

Clanak 193.
Granice podrucja obuhvata UPU-a iz prethodnog ¢lanka definirane su Planom i ucrtane u grafi¢kim
prilozima Plana na katastarskoj podlozi (list br. 4 Gradevinska podrucja, mj. 1 : 5000).
Prilikom izrade UPU-a iz prethodnog ¢lanka Planom se nalaze obveza postivanja uvjeta za
izgradnju i uredenje zona proizvodne i ugostiteljsko—turistiCcke namjene izvan granica naselja kao i
svih opcih uvjeta, koji su sastavni dio provedbenih odredbi ovoga plana.

Clanak 194.
Planom se utvrduje obveza izrade DPU-a za sljedece prostorne cjeline izvan GP naselja:
A —zona poljoprivrednih gospodarstava "Jankolovoca" (K4)
B - zona poljoprivrednih gospodarstava / peradarska farma (K4)
C — zona groblja
d - zona Zabavnog centra juzno od JTC-a (T5)

Clanak 195.
Granice podrucja obuhvat DPU-a iz prethodnog &lanka definirane su Planom i ucrtane u grafi¢kim
prilozima Plana na katastarskoj podlozi (list br. 4 Gradevinska podrucja, mj. 1 : 5000).
Prilikom izrade UPU-a iz prethodnog ¢lanka Planom se nalaze obveza postivanja uvjeta za gradnju
i uredenje gradevinskih podrucja kao i svih opéih i posebnih uvjeta koji su sastavni dio provedbenih
odredbi ovoga plana.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 196.
Ovim se Planom utvrduje potreba primjene posebnih razvojnih i drugih mjera vaznih za poticanje
demografskoga rasta i zadrzavanje radnog stanovnistva, a koje se odnose na poboljSanje opc¢ih
zivotnih uvjeta s jedinstvenim ciljem odrziva razvoja i to:

- u gospodarskom kompleksu treba ostvarivati razvojne programe iz domene posebnih
oblika turisticke djelatnosti primjerenih vrijednostima prostore, poljodjelstva (narocito
maslinarstva i vrtlarstva), te svih oblika maloga poduzetniStva i usluznih djelatnosti,

- u drustvenom pogledu poticati poboljSavanje zdravstvene i socijalne zastite
stanovnistva i Skolstva,

- u prometnom sustavu treba osigurati i oCuvati za$titni koridor glavnih prometnica od
svih oblika devastacije, te osigurati redovno odrZavanje svih javnih prometnica,

- u vodoopskrbi trajno poticati potrebu izgradnje cjelovitog sustava,

- u rjeSavanju problema otpadnih voda treba Sto prije pristupiti izgradnji lokalnih
kanalizacijskih sustava za zamjenu “crnih jama”; sustav bi trebao biti odvojenog tipa -
posebna odvodnja oborinskih i fekalnih voda.

- izgradnja i uredenje mjesnih luka po posebnom Programu uredenja i temeljem UPU-a

- podupirati sve nove Programe koji ¢e omoguciti razvojne procese, a pri tome voditi
racuna o zastiti prostora.
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9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 197.
Planom se omogucava rekonstrukcija stambenih gradevina Cija je namjena suprotna planiranoj
namjeni, u cilju poboljSanja uvjeta stanovanja.
Rekonstrukcija je moguc¢a na zemljistu, Cije se uredenje, odnosno priprema za izgradnju ne
utvrduje kao aktivnost u teku¢em Programu mijera za unapredenje stanja u prostoru Grada
Biograda na Moru.

Clanak 198.
Rekonstrukcija stambenih gradevina u cilju poboljSanja uvjeta stanovanja iz prethodne toCke se
smatra:
e izmjena ili sanacija krovista, bez promjene vanjskog oblika.
e izmjena ili sanacija drugih konstruktivnih dijelova gradevine, bez promjene vanjskog
oblika gradevine,

Clanak 199.
Pod postoje¢im gradevinama u smislu ovog Plana, koje je moguée rekonstruirati u skladu s
odredbama za gradnju stambenih gradevina uz uvazavanje propisanih rezima zastite, a nisu
uvrsteni u granice gradevinskog podrudja utvrdene ovim Planom, smatraju se:
e gradevine sagradene do 15.02.1968
e gradevine podignute na temelju pravomoéne gradevne dozvole

Clanak 200.
Postoje¢e gradevine kao i gradevine ¢ija je gradnja zapocCeta po pravomoc¢noj gradevnoj dozvoli
temeljem Prostornog plana opc¢ine Biograd n/M mogu se rekonstruirati temeljem odredbi ovoga
Plana ukoliko se nalaze u gradevinskom podrucju prema ovom Planu.
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PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 201.
Izvornik Prostornog plana uredenja Grada Biograda na Moru, kojega je donijelo Gradsko vijeée
Grada Biograda na Moru, potpisan od Predsjednika Gradskog vije¢a Cuva se u pismohrani Grada
Biograda na Moru.

Clanak 202.
Datumom stupanja na snagu ovoga Plana prestaje vaziti Prostorni plan uredenja Grada Biograda
na Moru ("Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru" br. 3/02) za podruc¢je unutar administrativnih
granica Grada Biograda na Moru.

Clanak 203.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u "Sluzbenom glasniku Grada Biograda na
Moru".
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