Na temelju ¢lanka 23. stavka 3. Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji ( ,,Narodne novine®, broj
109/01., 82/04., 76/07., 38/09., 86/12., 7/13., 26/15., 57/18., 66/19. 1 58/21. ) i ¢lanka 31. stavka 1.
tocke 3. Statuta Grada Biograda na Moru ( ,,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru*, broj 8/22.)
Gradsko vije¢e grada Biograda na Moru na svojoj sjednici odrzanoj
donosi

ODLUKU
o kriterijima i mjerilima za kupnju stanova
iz Programa drusStveno poticane stanogradnje

OPCE ODREDBE :

Clanak 1.
Ovom Odlukom utvrduju se kriteriji i mjerila za kupnju stana iz Programa drustveno poticane
stanogradnje na podrucju grada Biograda na Moru, veli¢ina stanova te postupak provedbe javnog
natjeaja i tijela nadleznih za provedbu postupka javnog natjeaja za kupnju stana po reCenom
Programu.

Clanak 2.
Podnositelj zahtjeva koji ispunjava uvjete i mijerila propisane Zakonom o drustveno poticanoj
stanogradnji ( u daljnjem tekstu: Zakon ) i ovom odlukom ostvaruje moguénost na kupnju stana koji se
gradi na podrucju grada Biograda na Moru prema programu iz to¢ke 1. ove odluke u suradnji sa
Agencijom za pravni promet i posredovanje nekretninama ( u daljnjem tekstu: APN ).

Kupnja stana iz ¢lanka 1. ove odluke moze se financirati vlastitim sredstvima kupca ( u gotovini ) ili
putem obro¢ne otplate u suglasnosti sa Zakonom.

Podnositelj zahtjeva koji stan iz ¢lanka 1. kupuje uz obro¢nu otplatu mora zadovoljiti kriterije u pogledu
platezne ( kreditne ) sposobnosti koju utvrduje APN odnosno poslovna banka koja odobrava kreditna
sredstva a sukladno uvjetima koji se odreduju sporazumom o poslovnoj suradnji koji APN sklapa sa
poslovnim bankama.

UVJETI ZA PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA KUPNJU STANA :

Clanak 3.
Prednost na kupnju stana imaju osobe koje nemaju odgovarajuce rijeSeno stambeno pitanje.
Pod odgovaraju¢im stanom smatra se vlasni§tvo stambenog prostora ( stana ili kuc¢e ) koji je primjereno
opremljen infrastrukturom ( struja, voda, kanalizacija i dr. ) i udovoljava higijensko-tehni¢kim uvjetima
za zdravo stanovanje, veli¢ine oko 35 m? korisne povriine stana za jednu osobu odnosno za svakog
daljnjeg ¢lana obiteljskog domaéinstva jos oko 10 m? ( dozvoljeno je odstupanje do 2% povrsine ).
Clanovima obiteljskog domaéinstva podnositelja zahtjeva iz stavka 2. ovoga &lanka smatraju se bragni
drug, izvanbraéni drug, potomak, pastorak, posvojenik, roditelj i osobe koje je podnositelj zahtjeva ili
¢lan obiteljskog domacdinstva prema zakonu duzan uzdrzavati a koji su na dan objave javnog natjeCaja
prijavljeni na istoj adresi prebivalista kao i podnositelj zahtjeva.
Stanovanje u obiteljskom domacinstvu dokazuje se uvjerenjem o prebivaliStu za sve ¢lanove obiteljskog
domacinstva koji su navedeni u zahtjevu.
Postojanje bra¢ne zajednice dokazuje se vjencanim listom.
Postojanje izvanbra¢ne zajednice dokazuje se pisanom izjavom o postojanju izvanbracne zajednice
danom pod kaznenom odgovorno$c¢u, potpisanom od strane podnositelja zahtjeva i izvanbracnog
supruznika te dva svjedoka, s tim da svi potpisi na izjavi moraju biti ovjereni kod javnog biljeznika.
Srodstvo podnositelja zahtjeva s ¢lanovima obiteljskog domacinstva ( potomak, posvojenik, pastorak,
roditelj, posvojitelj ) dokazuje se rodnim listom za sve clanove obiteljskog domacinstva.



Clanak 4.
Pravo na kupnju stana iz ¢lanka 1. ove odluke imaju podnositelji zahtjeva koji do sada nisu kupili stan
iz Programa drustveno poticane stanogradnje kao ni njihovi bracni drugovi, izvanbra¢ni drugovi i Zivotni
partneri te clanovi obiteljskog domacinstva.
Podnositelj zahtjeva ne moze biti ¢lan obiteljskog domacéinstva drugog podnositelja zahtjeva neovisno
o0 tome je li naveden u zahtjevu za kupnju stana drugog podnositelja zahtjeva.
Bracni drugovi, izvanbra¢ni drugovi i zivorni partneri mogu podnijeti samo jedan zahtjev za kupnju
stana.
Podnositelj zahtjeva duzan je u svom zahtjevu navesti bracnog druga, izvanbra¢nog druga i Zivotnog
parnera te ostale clanove obiteljskog domacinstva za koje podnosi zahtjev za kupnju stana.

Clanak 5.
Pravo na kupnju stana prema Programu drustveno poticane stanogradnje na podruéju grada Biograda na
Moru imaju gradani - drzavljani Republike Hrvatske koji imaju prijavljeno prebivali§te na podrucju
Republike Hrvatske u trenutku podnoSenja zahtjeva i nemaju u svome vlasni§tvu stan, odnosno
nekretninu za stanovanje ili imaju ne odgovarajuc¢u nekretninu.
Hrvatsko drzavljanstvo dokazuje se osobnom iskaznicom podnositelja zahtjeva.

KRITERIJI | MJERILA :

Clanak 6.
Lista reda prvenstva utvrduje se na osnovu slijede¢ih mjerila:

Prvog stjecanja u vlasnistvo nekretnine za potrebe svog stanovanja

Stambeni status podnositelja zahtjeva i uvjeti stanovanja

Prebivanja podnositelja zahtjeva na podruc¢ju grada Biograda na Moru

Struéne spreme podnositelja zahtjeva

Broja ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva

Broja malodobne djece i djece na redovnom $kolovanju

Statusa hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, HRVI te dragovoljca Domovinskog rata
Statusa ¢lana obitelji poginulog, zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja
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Clanak 7.
Za prvo stjecanje u vlasnistvo nekretnine za stanovanje podnositelju zahtjeva pripada — 10 bodova.
Navedeno se dokazuje izjavom podnositelja zahtjeva ovjerenom kod javnog biljeznika da podnositelj
zahtjeva 1 Clanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu prvi puta stjeCu stan u vlasnistvo za
potrebe svog stanovanja te potvrdom Zemlji$noknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Zadru, Stalna sluzba
Biograd na Moru ili Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Zadar, Ispostava Biograd
na Moru da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nemaju u
vlasniStvu stan ili kucu.
Podnositelju zahtjeva koji u vlasnistvu ima neodgovarajuéi stan ili kuéu (u skladu sa ¢l. 3. Odluke )
pripada — 2 boda.
Navedeno se dokazuje izjavom podnositelja zahtjeva ovjerenom kod javnog biljeznika te
zemljisnjoknjiznim izvatkom za predmetnu nekretninute te eventualno i gradevinskom dozvolom ili
rjeSenjem o izvedenom stanju.

Clanak 8.
Podnositelju zahtjeva na temelju njegovog stambenog statusa pripada:

1. za status najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom — 10 bodova
2. za status najmoprimca u stanu u vlasnistvu Grada Biograda na Moru— 9 bodova
3. za status najmoprimca sa zasticenom najamninom — 8 bodova



4. za stanovanje kod ¢lana obitelji u neodgovarajué¢em stanu ili kuci- 2 boda
5. za stanovanje kod ¢lana obitelji u odgovaraju¢em stanu ili kuc¢i — 1 bod

Status najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom dokazuje se ugovorom zaklju¢enim izmedu
podnositelja zahtjeva ili ¢lana njegovog obiteljskog domacinstva i stanodavca koji ugovor je ovjeren
kod javnog biljeznika. Ugovor mora biti vaze¢i na dan objave javnog natjecaja te mora biti sklopljen
najmanje tri mjeseca prije objave javnog natjecaja.

Status najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninomu u sluc¢aju kada ugovora o najmu stana sa
zakonodavcem nije sklopljen moze se dokazati i izjavom podnositelja zahtjeva i dvaju svjedoka da
podnositelj zahtjeva i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva stanuju u stanu tre¢e osobe ( koja nije
¢lan obitelji podnositelja zahtjeva ) i za to placaju odgovaraju¢u najamninu. U_izjavi Se mora navesti
adresa stana te vrijeme trajanja stanovanja na navedenoj adresi u statusu najmoprimca.

Status najmoprimca u stanu u vlasni§tvu jedinice lokalne samouprave dokazuje se zaklju¢enim
ugovorom podnmositelja zahtjeva o najmu stana, ovjerenim kod javnog buljeznika.

Okolnost statusa najmoprimca sa zasticenom najmaninom kod fizicke osobe dokazuje se ugovorom 0
najmu stana sklopljenim izmedu najmodavca i podnositelja zahtjeva ili ¢lana obiteljskog domacinstva
odnosno sudskom odlukom te aktom o dodjeli stana nakoristenje ili ugovorom o koriStenju stana ako
nema ugovora niti sudske odluke.

Okolnost statusa zasticenog najmoprimca kod jedinica lokalne samouprave, Republike Hrvatske i
pravne osobe dokazuje se ugovorom o najmu stana sklopljenim izmedu najmodavca i podnositelja
zahtjeva ili ¢lana njegovog obiteljskog domacinstva navedenog u zahtjevu ili potvrdom najmodavca.
Stanovanje kod c¢lana obitelji dokazuje se izjavom podnositelja zahtjeva ovjerenom kod javnog
biljeznika u kojoj mora biti navedeno srodstvo sa podnositeljem zahtjeva i vlasnika kuée/stana.

Clanak 9.
Podnositelju zahtjeva koji ima prebivaliste na podruc¢ju grada Biograda na Moru pripada 10 bodova.
Prijavljeni boravak podnositelja zahtjeva na podruéju grada Biograda na Moru ne boduje se.

Clanak 10.
Na temelju struéne spreme podnositelju zahtjeva pripada:
1. VSS, odnosno zavr$en preddiplomski i diplomski sveu¢ili$ni studij ili integrirani preddiplomski
i diplomski sveu&ili$ni studij ili specijalisti¢ki diplomski struéni studij i VSS, odnosno zavrien
preddiplomski sveucili$ni studij ili struéni studij u trajanju najmanje tri godine — 10 bodova
2. Srednja stru¢na sprema— 5 bodova

Okolnost iz ovog Clanka dokazuje se preslikom svjedodzbe o zavrSenom skolovanju, diplomom,
sveucilisnom diplomom ili potvrdom visokog ucilista o stjecanju akademskog stupnja.

Clanak 11.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domaéinstva podnositelju zahtjeva pripada:

a) samac — 1 bod

b) dva ¢lana — 2 boda

c) tri¢lana — 3 boda

d) Cetiri ¢lana — 4 boda

e) pet ¢lanova i vise — 5 bodova
Ako je podnositelj zahtjeva samohrani roditelj ili posvojitelj koji samostalno skrbi o djetetu ili
usvojeniku bodovi iz stavka 1 ovoga ¢lanka udvostrucuju se.

Clanak 12.
Za djecu predskolske dobi odnosno za djecu na redovnom Skolovanju podnositelju zahtjeva pripada:




a) za svako dijete predskolske dobi kao i dijete na redovnom $kolovanju podnositelju zahtjeva
pripadaju 3 boda.

Okolnost iz ovog ¢lanka dokazuje se preslikom rodnog lista za djecu predskolske dobi odnosno
potvrdom ili uvjerenjem Skole ili visokog ucilista o redovnom upisu u tekuéu Skolsku/akademsku
godinu.

Clanak 13.
Podnositelju zahtjeva, hrvatskom branitelju iz Domovinskog rata, pripada 5 bodova.

Okolnost iz ovog ¢lanka dokazuje se potvrdom nadleznog tijela drzavne uprave o vremenu sudjelovanja
u Domovinskom ratu.

Clanak 14.

Podnositetelju zahtjeva, hrvatskom ratnom vojnom invalidu iz Domovinskog rata prema utvrdenom
postotku oSte¢enja organizma pripada:

a) od | — 1l skupine oSte¢enja organizma — 3 boda

b) od HI-VI skupine oSte¢enja organizma — 2 boda

c) od VI-X skupine oSte¢enja organizma — 1 bod
Okolnost iz ovog ¢lanka dokazuje se pravomocnim rjeSenjem nadleZznog ministarstva o utvrdenoj
skupini i stupnju invaliditeta.

Clanak 15.
Podnositelju zahtjeva, ¢lanu _uZe obitelji poginulog, zatolenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata pripadaju 2 boda.
Okolnost iz ovog ¢lanka dokazuje se potvrdom nadleznog tijela o statusu ¢lana obitelji poginulog,
zato¢enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata koja glasi na podnositelja zahtjeva.

Clanak 16.

Utvrdeni bodovi se prema mjerilima iz ¢lanaka 7-15 ove Odluke zbrajaju te se na osnovu ukupnog broja
bodova utvrduje redoslijed na Listi prvenstva.
Ako dva ili vise podnositelja ostvaruje jednak broj bodova prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se
kako slijedi:

- prednost ima podnositelj zahtjeva koji je bodove ostvario temeljem ¢l. 7. ove Odluke

- podnositelj zahtjeva koji je ostvario vise bodova temeljem ¢l. 12. ove Odluke

- podnositelj zahtjeva koji je ostvario vise bodova temeljem ¢l. 14. ove Odluke
Ako se ni primjenom ovih kriterija ne moze nedvojbeno utvrditi redoslijed na Listi prvenstva, prvenstvo
pri kupnji stana ostvaruje podnositelj koji je ranije predao zahtjev.

POSTUPAK | TIJELA ZA ODOBRAVANJE ZAHTJEVA ZA KUPNJU STANA :

Clanak 17.
Postupak provedbe javnog natjecaja ( poziva ) za kupnju stana iz Programa druStveno poticane
stanogradnje prema ovoj odluci provodi Povjerenstvo za kupnju stanova po programu POS-a ( u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo ).
Povjerenstvo imenuje gradonacelnik grada Biograda na Moru.

Clanak 18.
Povjerenstvo se sastoji od 5 ( pet ) ¢lanova od kojih jedan ¢lan mora biti predstavnik Agencije za pravni
promet i posredovanje nekretninama ( APN ).
Stru¢ne i administrativno-tehnicke poslove za Povjerenstvo obavlja Jedinstveni upravni odjel Grada
Biograda na Moru.



Clanak 19.
Povjerenstvo iz ¢lanka 18. ove Odluke:
- provodi postupak analize i bodovanja svih zahtjeva za kupnju stana po raspisanom javnom
natjecaju ( pozivu )
- utvrduje Listu prvenstva
- obavlja i druge poslove potrebne za utvrdivanje Liste prvenstva te poslove u svezi odabira
stanova

Clanak 20.
Javni natjecaj ( poziv ) za kupnju stana iz Programa drustveno poticane stanogradnje objavljuje se na
sluzbenoj stranici Grada Biograda na Moru ( www.biogradnamoru.hr ), na oglasnoj plo¢i Grada
Biograda na Moru te u dnevnom tisku.
Javni natjeCaj za kupnju stana mora sadrzavati uvjete i mjerila utvrdene u ¢lancima 7 — 15 ove Odluke
te potrebnu dokumentaciju koja se prilaze uz zahtjev za kupnju stana.
Rok za prijavu na natjecaj ne moze biti kra¢i od 30 dana od dana objave obavijesti o natjecaju u dnevnom
tisku.

Clanak 21.
U cilju dokazivanja okolnosti i statusa na temelju kojih se obavlja bodovanije, podnositelj zahtjeva mora
priloZiti odgovarajuce dokaze utvrdene u ¢lancima 7 - 15 ove Odluke.
Ukoliko se ukaze potrebnim, od podnositelja zahtjeva se moZe =zatraZiti da dostavi i drugu
dokumentaciju kojom se dokazuju ¢injenice od znacaja za utvrdivanje Liste prvenstva.
Za zahtjeve koji su nepotpuni Povjerenstvo ¢e odrediti rok od osam dana da se upotpune potrebnom
dokumentacijom.
Podnositelju zahtjeva koji ni nakon isteka roka iz stavka 3 ovoga ¢lanka zahtjev ne upotpuni trazenom
dokumentacijom nece se bodovati kriteriji za koje nisu dostavljeni dokazi.
Sva trazena dokumentacija a koja je dostupna putem portala e gradani mora biti preuzeta na taj nacin.

Clanak 22.

Lista prvenstva koju utvrduje gradonacelnik grada Biograda na Moru objavljuje se na oglasnoj plo¢i te
na sluzbenoj mreznoj stranici Grada Biograda na Moru.
Lista prvenstva obvezno sadrzi:

- redni broj reda prvenstva podnositelja zahtjeva

- ime i prezime podnositelja zahtjeva

- broj bodova po pojedinim uvjetima i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva

- ukupan zbroj bodova za svakog pojedinog podnositelja zahtjeva

- uputu o pravnom lijeku

Clanak 23.
Podnositelj zahtjeva za kojeg se utvrdi da je dao neistinite podatke o ispunjavanju uvjeta i mjerila za
uvrstenje na Listu prvenstva gubi pravo kupnje stana temeljem Liste prvenstva na koju je uvrsten.
Predugovor, ugovor i druge isprave nastale u provodenju ove Odluke na temelju neistinitih podataka
danih od podnositelja zahtjeva iz stavka 2. ovoga ¢lanka su niStetne.
Lista prvenstva dostavlja se APN-u koji na temelju iste obavlja prodaju raspolozivih stanova.

Clanak 24.
Na temelju poziva APN-a podnositelj zahtjeva pred Povjerenstvom obavlja izbor stana prema
redoslijedu uvrstenosti na Listu prvenstva i sklapa predugovor o kupnji stana.
Podnositelji zahtjeva koji kupuju stan uz obro¢nu otplatu duzni su prije neposrednog izbora stana
dokazati svoju plateznu ( kreditnu) sposobnost.
Povjerenstvo prati i zapisnicki utvrduje izbor stanova.
Zapisnik o izboru stana potpisuju predstavnik Povjerenstva, predstavnik APN-a te podnositelj zahtjeva
koji svojim potpisom potvrduje konacnost izbora stana.
Naknada promjena izabranog stana nije moguca.


http://www.biogradnamoru.hr/

Clanak 25.
Veli¢ina stana koju podnositelj zahtjeva moze kupiti ovisi o broju ¢lanova obiteljskog domacinstva
sukladno Pravilniku minimalnih tehni¢kih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz Programa
drustveno poticane stanogradnje ( ,,Narodne novine, broj 106/04., 25/06. i 121/11. ) i iznosi:

a) za 1 osobu — do 44 m? stambenog prostora
b) za 2 osobe - do 55 m? stambenog prostora
c) za 3 osobe — do 60 m? stambenog prostora
d) za 4 osobe — do 73 m? stambenog prostora
e) za5 osoba— do 77 m? stambenog prostora
f) za 6 osoba — do 94 m? stambenog prostora
g) zasvakog slijedeéeg ¢lana domaéinstva - +10 m? stambenog prostora

Ukoliko je podnositelj zahtjeva podnio zahtjev za ve¢u povrsinu od one koja mu pripada obzirom na
broj ¢lanova obiteljskog domacinstva, smatrat ¢e se da je zahtjev podnesen za onu povrsinu za koju ima
pravo podnijeti zahtjev prema kriterijima ove Odluke.

Velicina stana koju podnositelj moze kupiti ovidno o broju ¢lanova obiteljskog domacinstva moze
odstupati od -10% donje granice i 10% gornje granice stambene povrsine .

Clanak 26.
Podnositelj zahtjeva koji je uvrSten na Listu prvenstva a koji se ne odazove pozivu na odabir stana i
zakljucivanje predugovora o kupnji stana gubi moguénost kupnje stana temeljem Liste prvenstva na
koju je uvrsten.

Ukoliko nakon provedenog odabira stanova od strane podnositelja zahtjeva s Liste prvenstva ostane

neprodanih stanova provest ¢e novi postupak javnog natjeCaja ( poziva ) za preostale raspolozive
stanove.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE:

Clanak 27.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Biograda na
Moru®.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o kriterijima i mjerilima za kupnju stanova iz

Programa drustveno poticane stanogradnje ( ,,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, broj 5/15.,
4/21.110/22.).
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