»Prijedlog Odluke*

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne

novine“ broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06.,141/06., 146/08., 38/09,

153/09., 143/12., 152/14. i 81/15. — proC. tekst) i ¢lanka 26. stavka 1. toCke 3. Statuta Grada

Biograda na Moru (,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru*, broj 5/09., 3/13., 8/13. — pro¢.

tekst i 4/15.), Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru na svojoj _ sjednici odrzanoj dana
2016. godine donijelo je

ODLUKU

o provodenju postupka za rjeSavanje prava vlasnistva na nekretninama u vlasnistvu
Grada Biograda na Moru na kojima su fizicke ili pravne osobe izgradile stambene ili
poslovne zgrade za koje je ishodeno pravomoéno rjeSenje o izvedenom stanju
odnosno uporabna dozvola prema vaze¢im propisima o gradnji

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom odlukom se propisuju pravila postupanja Grada Biograda na Moru (u daljnjem tekstu:
Grad) u postupcima rjeSavanja prava vlasniStva na nekretninama u vlasnistvu Grada, na
kojim nekretninama su fizike ili pravne osobe (u daljnjem tekstu: osobe) izgradile stambene
ili poslovne zgrade za koje je ishodeno pravomocno rjeSenje o izvedenom stanju, odnosno
pravomocna uporabna dozvola prema vazecim propisima o gradniji.

Ova odluka se donosi obzirom da su osobe na podrucju Grada izgradile veliki broj stambenih
i poslovnih zgrada (u daljinjem tekstu: zgrade) na nekretninama ili dijelovima nekretnina u
vlasniStvu Grada u kojima takve osobe Zive ili obavljaju poslovnu djelatnost.

Clanak 2.

Gradonacelnik odnosno Gradsko vijeCe Grada raspolazu nekretninama u vlasnistvu Grada
temeljem odredbi Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi, te drugim pozitivnim propisima koji su na snazi u Republici Hrvatskoj
i odredbama ove Odluke u postupcima rjeSavanja prava vlasniStva na nekretninama u
vlasnistvu Grada pokrenutim sukladno ovoj Odluci.

Clanak 3.

Gradonacelnik odnosno Gradsko vijeée Grada mogu raspolagati nekretninama izravnom
pogodbom, bez provedbe javnog natje€aja, a na zahtjev osobe ukoliko vlasnistvo na nekretnini
stjeCe osobe koja je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradene zgrade od nadleznog tijela
ishodila pravomocno rjeSenje o izvedenom stanju, odnosno ishodila pravomocnu uporabnu
dozvolu prema vazeCim propisima o gradnji, a zgradu je izgradila na nekretnini ili dijelu
nekretnine u vlasnidtvu Grada, te je za predmetnu zgradu ozakonjenju sukladno posebnom
propisu doneseno rjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice, odnosno zemljiste nuzno za
redovitu uporabu zgrade.
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. POSTUPAK ZA RJESAVANJE PRAVA VLASNISTVA NA NEKRETNINAMA U
VLASNISTVU GRADA

Clanak 4.

Nekretninu ili dio nekretnine u vlasnistvu Grada, na kojoj je izgradena zgrada, fizi¢ka ili pravna
osoba koja je izgradila zgradu moze bez javnog natjecaja otkupiti od Grada za 5% iznosa od
utvrdene trziSne vrijednosti zemljista po odabranom vjestaku iz redova stalnih sudskih vjeStaka
gradevinske struke i to pod uvjetom ukoliko je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradene
zgrade doneseno pravomocéno rjeSenje o izvedenom stanju, odnosno pravomoc¢na uporabna
dozvola prema vazec¢im propisima o gradniji, te je pravomoc¢nim rijeSenjem nadleznog upravnog
tijela za provedbu dokumenata prostorno uredenje i gradnju utvrdena gradevna Cestica,
odnosno zemljiSte nuzno za redovitu uporabu zgrade, te je temeljem donesenog rieSenja o
utvrdenju gradevne Cestice izvrSena provedba izradenog parcelacijskog odnosno geodetskog
elaborata u katastru i zemljiSnoj knjizi na nacin da je nekretnina na kojoj je izgradena zgrada
u katastarskom operatu dobila posebnu katastarsku oznaku .

Osoba moze podnijeti zahtjev za rjeSavanje prava vlasnistva otkupom nekretnine ili dijela
nekretnine u vlasnistvu Grada i to samo za 1 (jednu) nekretninu na kojoj je izgradena zgrada
uz ispunjenje ostalih uvjeta sadrzanih u ovoj Odluci.

Clanak 5.

Dokaz da je na nekretnini ili dijelu nekretnine u vlasnistvu Grada, osoba izgradila zgradu
utvrduje se iz sadrzaja pravomocnog rjeSenja o izvedenom stanju ili sadrzaja pravomoc¢ne
uporabne dozvola prema vazecim propisima o gradniji, iz kojih rjeSenja proizlazi na kojoj
nekretnini je izgradena zgrada za koji je rjeSenje doneseno.

Osoba koja podnosi zahtjev za priznavanje prava vlasniStva otkupom nekretnine duzna je
dostaviti vlastoru¢no potpisanu izjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika u kojoj pod
materijalnom i kaznenom odgovornos¢u potvrduje da je u cijelosti izgradila zgradu na
nekretnini za koju podnosi zahtjev za otkup, odnosno da je iskljuCivi pravni slijednik pravne ili
fiziCke osobe koja je izgradila zgradu na nekretnini, o ¢emu je duzna dostaviti i dokaz u vidu
javne ili ovjerovljene privatne isprave (rjeSenje o nasljedivanju ili drugu javnu ispravu ili
ovjerovljenu privatnu ispravu kao dokaz pravnog sljednistva fiziCke osobe, rieSenje o upisu u
sudski registar ili drugi odgovarajuci upisnik kao dokaz pravnog sljedniStva pravne osobe).

Uz zahtjev je duzZna dostaviti i pravomocéno rjeSenje o izvedenom stanju ili pravomoc¢nu
uporabnu dozvolu prema vazeéim propisima o gradnji.

Clanak 6.

TroSkove procjene trziSne vrijednosti nekretnine po sudskom vjestaku gradevinske struke u
visini koju vjestak odredi prema vazeéem Pravilniku o stalnim sudskim vjeStacima snosi Grad.

Po izvrSenoj procjeni vrijednosti nekretnine za koju je pravomocnim rjeSenjem utvrdena
gradevna Cestica, te koja u katastarskom operatu dobila posebnu katastarsku oznaku,
pristupit ¢e se sklapanju ugovora o kupoprodaiji nekretnine kojim ¢e se rijesiti pravo vlasnisStva
osobe na nekretnini u vlasniStvu Grada, pri emu je osoba koja je podnositelj zahtjeva za
otkup nekretnine duzna u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o kupo-
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prodaji nekretnine uplatiti cjelokupnu kupoprodajnu cijenu utvrdenu sukladno odredbama
Clanka 4. ove Odluke na racun Grada Biograda na Moru.

Po izvrenom placanju kupoprodajne cijene u cijelosti, Grad ¢e podnositelju zahtjeva izdati
tabularnu izjavu za upis prava vlasniStva kod nadleznog ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog
suda u Zadru, Stalna sluzba u Biogradu na Moru.

Clanak 7.

U sluCajevima kada podnositelj zahtjeva - fiziCka osoba (u daljnjem tekstu: podnositelj
zahtjeva) podnese zahtjev za rjeSavanje prava vlasniStva otkupom nekretnine uz obro¢nu
otplatu, gradonacelnik mozZe temeljem ove Odluke donijeti odluku kojom se odobrava obro¢no
placanje utvrdenog iznosa kupoprodajne cijene na vrijeme do 10 godina, uz uvjet da
podnositelj zahtjeva koji e postati vliasnik nekretnine na kojoj je izgradena zgrada kao zalozni
duznik dopusti zasnivanje zalozno pravo na predmetnoj zgradi u korist Grada kao zaloznog
vjerovnika sve radi osiguranja trazbine ( kupoprodajne cijene ) kao glavnice uveéano za
kamatnu stopu na javne prihode u visini vaze¢e eskontne stope Hrvatske narodne banke na
dan zaklju€enja ugovora o kupoprodaji nekretnine uz obro¢nu otplatu kupoprodajne cijene i
zasnivanju zaloznog prava (u daljnjem tekstu: ugovora o kupoprodaji nekretnine-obro¢na
uplata), dok se na dospjele i nepla¢ene obroke obraCunava zakonska zatezna kamata za javne
prihode.

Za vrileme odgode plaéanja odnosno odgode obro¢nog plaéanja utvrdenog iznosa
kupoprodajne cijene ne obracunava se kamata.

Ugovorna kamata vaze€a na dan zakljuCenja ugovora o kupoprodaji nekretnine-obroCna
uplata nepromjenjiva je za vrijeme trajanja tog ugovora, a obraéunava se za razdoblje od jedne
godine.

Sastavni dio ugovora o kupoprodaji nekretnine-obro¢na uplata je otplatni plan za cijelo
ugovorno razdoblje

U slu€aju sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnine-obro¢na uplata uz otplatu kupoprodajne
cijene do najvise 10 jednakih godisnjih obroka, Grad ¢e kao zemljiSnoknjizni vlasnik dopustiti
uknjizbu prava vlasnistva u korist podnositelja zahtjeva uz istovremeno zasnivanje zaloznog
prava na nekretnini za preostali iznos neplacenog dijela kupoprodajne cijene.

Podnositelj zahtjeva kao kupac je duzan prvi obrok-ratu kupoprodajne cijene uplatiti u roku od
petnaest (15) dana od dana zaklju€enja kupoprodajnog ugovora, a svaki slijedecéi obrok-rata
dospijeva u svakoj slijedecoj kalendarskoj godini i kupac je duzan svaku ratu platiti do dana
dospijeca svakog pojedinog obroka - rate.

Po isplati kupoprodajne cijene u cijelosti, Grad ¢e izdati brisovno ocitovanje.

Ugovorom o kupoprodaji nekretnine-obro¢na uplata odreduje se da se ugovor smatra
raskinutim sukladno odredbi ¢lanka 361. stavka 1. Zakona o obveznim odnosima (,Narodne
novine®, broj 35/05., 41/08., 125/11. i 78/15.) ukoliko druga ugovorna strana, podnositel;
zahtjeva ne plati bilo koju od preostalih obroka-rata do dana dospijeCa svakog pojedinog
obroka — rate.

Bitna odredba ugovora o kupoprodaiji iz obro¢nu otplatu kupoprodajne cijene je odredba da u
sluCaju raskida ugovora po bilo kojoj osnovi kupac dozvoljava prodavatelju da bez ikakvih
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daljnjih suglasnosti ili odobrenja ishodi upis svog prava vilasnidtva na nekretnini ili dijelu
nekretnine koje je bilo predmet kupoprodaje.

ll. OGRANICENJA ZA PODNOSENJE ZAHTJEVA | OSTVARIVANJE RJESAVANJA
PRAVA VLASNISTVA

Clanak 8.

Temeljem odredbi ove Odluke ne mogu se podnijeti zahtjevi za otkup nekretnine u vlasnidtvu
Grada na kojoj je osoba izgradila stambenu ili poslovnu zgradu i ishodila pravomoéno rjeSenje
0 izvedenom stanju odnosno pravomo¢nu uporabnu dozvolu prema vazec¢im propisima o
gradnji ukoliko je :

- prostornim planom uredenja Grada odredeno kao planirani ili istrazeni koridori i povrSine
prometnih, energetskih i vodnih gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku, Grad i Zadarsku
Zupaniju, osim zgrade izgradene u koridoru prometne gradevine za koju javnopravno tijelo
nadlezno za upravljanje tom gradevinom izdalo potvrdu da je izgradena u skladu s posebnim
uvjetima koje to tijelo na temelju posebnih propisa utvrduje u postupku izdavanja lokacijske
dozvole, odnosno riedenja o uvjetima gradenja,

- zgrada za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju ili uporabna dozvola se nalazi u
obuhvatu postoje¢e nerazvrstane ceste, ulice, nogostupa, trgova, komunalne i druge javne
infrastrukture ili druge javne povrsine.

Potvrdu da li se nekretnina nalazi u obuhvatu postojec¢e nerazvrstane ceste, ulice, nogostupa,
trgova, komunalne i druge javne infrastrukture ili druge javne povrsine izdaje Jedinstveni
upravni odjel Grada Biograda na Moru.

Clanak 9.

Pravne osobe — trgovacka drustva u smislu odredbe €lanka 2. stavka 3. Zakona o turistickom
i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (,N.N.",
br. 92/10.) ( u daljnjem tekstu: ZOTIOGZ ) koje su izgradile poslovne zgrade i gradevine na
gradevinskom zemljiStu koje nije procijenjeno u vrijednost drustvenog kapitala drustvenog
poduzeca u postupku pretvorbe, odnosno koje nije uneseno u temeljni kapital trgovackog
drudtva u postupku privatizacije, a za koje gradevinsko zemljiste je na dan stupanja na snagu
ZOTIOGZ dokumentima prostornog uredenja odredena ugostiteljsko-turistiCka namjena, na
kojem su izgradene poslovne zgrade i gradevine turistiCko-ugostiteljske namjene (kampovi,
hoteli i turisticka naselja), za koje je ishodeno pravomoéno rjeSenje o izvedenom stanju,
odnosno pravomocna uporabna dozvola prema vazeéim propisima o gradnji i koje gradevinsko
zemljiSte je vlasniStvo Grada Biograda na Moru, ne mogu podnijeti zahtjev za rjeSavanje prava
vlasniStva otkupom nekretnine sukladno odredbama ove Odluke.

IV. VRIJEME IZGRADNJE ZGRADA | DOKUMENTACIJA KOJU TREBA PRILOZITI UZ
ZAHTJIEV

Clanak 10.

Osobe iz stavka 1. ¢lanka 1. ove Odluke mogu podnijeti zahtjev za rjeSavanje prava vlasniStva
otkupom nekretnine na kojoj su izgradene zgrade za koje je ishodeno pravomocno rjeSenje o
izvedenom stanju, odnosno pravomoc¢na uporabna dozvola prema vazeéim propisima o
gradnji, a koje zgrade su izgradene odnosno rekonstruirane do 01. sijeCnja



-5-

1997. godine, odnosno koje su izgradene odnosno rekonstruirane najmanje dvadeset godina
prije dana podnoSenja zahtjev za rjeSavanje prava vlasniStva otkupom nekretnine sukladno
odredbama ove Odluke.

Clanak 11.

Vrijeme izgradnje odnosno rekonstrukcije zgrade osoba iz stavka 1. ¢lanka 1. ove Odluke
dokazuje:

- dostavom Drzavne snimke iz zraka ucinjene prije 01. sijeCnja 1997. godine, odnosno
najmanje dvadeset godina prije dana podno3enja zahtjev za rjeSavanje prava vlasniStva
otkupom nekretnine sukladno odredbama ove Odluke,

- dostavom druge odgovarajuce sluzbene kartografske podloge DrZzavne geodetske uprave da
je zgrada izgradena odnosno rekonstruirana do 01. sijeénja 1997. godine, odnosno najmanje
dvadeset godina prije dana podno$enja zahtjev za rjeSavanje prava vilasnidtva otkupom
nekretnine ,

- drugim dokazima kojima raspolaze da je zgrada izgradena odnosno rekonstruirana do 01.
sijeCnja 1997. godine, odnosno najmanje dvadeset godina prije dana podnoSenja zahtjev za
rieSavanije prava vlasniStva otkupom nekretnine i

- po potrebi izvodenjem drugih dokaza (vjestaenje po vjestaku gradevinske struke i dr.).

Clanak 12.

Uz zahtjev za rjeSavanje prava vlasnistva otkupom nekretnine, osoba iz stavka 1. ¢lanka 1.
ove Odluke duzna je prilikom podnoSenja zahtjeva dostaviti:

- presliku osobne iskaznice ukoliko je podnositelj zahtjeva fizitka osoba, odnosno izvadak iz
sudskog registra ukoliko je podnositelj zahtjeva pravna osoba,

- presliku pravomoc¢nog rjeSenja o izvedenom stanju ili pravomocéne uporabne dozvole za
stambenu ili poslovnu zgradu,

- presliku pravomocnog rjeSenja o utvrdenju gradevinske Cestice izdano od Upravnog odjela
za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Zadarske Zupanije, Ispostava Biograd
na Moru,

- presliku parcelacijskog elaborata izgradenog na temelju pravomoénog rjeSenja o utvrdivanju
gradevne Cestice, ovjerenog od Drzavne geodetske uprave, Podru¢ni ured Zadar, Odjel za
katastar nekretnina Biograd na Moru,

- vlasnicki list za nekretninu za koju je se podnosi zahtjev, iz kojeg je razvidno da je u A listu-
posjedovnici upisana stambena ili poslovna zgrada za koje je ishodeno pravomocno rjeSenje
0 izvedenom stanju odnosno pravomocna uporabna dozvola sukladno vazeéim propisima o
gradniji,

- vlastorucno potpisanu izjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika u kojoj pod materijalnom i
kaznenom odgovornosc¢u potvrduje da je u cijelosti izgradila zgradu na nekretnini za koju
podnosi zahtjev za otkup i

- dokaz o vremenu izgradnje, odnosno rekonstrukcije zgrade iz ¢lanka 11. ove Odluke.



V. OBAVLJANJE POSLOVA
Clanak 13.

Stru€ne poslove u izvrSavanju prava i obveze iz ove Odluke, utvrdenja da li podnositelji
zahtjeva ispunjavaju uvjete za rjeSavanje prava vlasnistva otkupom nekretnine prema uvjetima
iz Ove odluke utvrduje Jedinstveni upravni odjel Grada Biograda na Moru — Odsjek za
upravljanje gradskom imovinom i komunalni sustav.

Clanak 14.
Temeljem ove Odluke Gradsko vije¢e Grada ovlaséuje gradonacelnika Grada da u ime i za

ratun Grada pristupi sklapanju ugovora o kupoprodaji sa podnositeljima zahtjeva koji
udovoljavaju uvjetima iz ove Odluke, postujuci u cijelosti odredbe iste.

VI. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE.
Clanak 15.

Na odredbe koje nisu sadrzane u ovoj odluci, primjenit ¢e se odredbe Odluke o upravljanju i
raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Biograda na Moru (,Sluzbeni glasnik Grada
Biograda na Moru*, broj 6/10., 8/10., 5/11., 8/11. — pro€. tekst, 4/12., 5/12., 4/13., 7/13., 13/13.,
1/14., 2/14.1 3/15.i 7/15.).

Clanak 16.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaju vaziti odredbe ¢lanaka 21.a), 21.b) i 21.c¢) Odluke o
upravljanju i raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Biograda na Moru (,Sluzbeni
glasnik Grada Biograda na Moru®, broj 6/10., 8/10., 5/11., 8/11. — pro¢€. tekst, 4/12., 5/12., 4/13.,
7/13., 13/13., 1/14., 2/14., 3/15. i1 7/15.).

Clanak 17.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada
Biograda na Moru®.

KLASA:
URBROJ:
Biograd na Moru, 2016. godine

GRADSKO VIJECE GRADA BIOGRADA NA MORU

Predsjednica Gradskog vijeca:
Melanija Razov Radas, dr.med.





