URBANISTICKI PLAN UREDENJA PARK-SUME SOLINE
OBRAZLOZENJE

uvoD

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19i 98/19), Prostornog plana uredenja Grada Biograda na Moru (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16, 08/16, 11/16 i 12/19) i
Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja park-Sume Soline (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru 12/2019)zapocela je izrada UrbanistiCkog plana uredenja
park-Sume Soline (u daljnjem tekstu: Plan).

Granice obuhvata Plana odredene su kartografskim prikazom br. 3.B. — Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora Prostornog plana uredenja Grada Biograda na
Moru (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16,
08/16, 11/16 i 12/19).

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)

e Pravilnik o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04,
45/04, ispravak 163/04)

e Ostali zakoni koji svojim odredbama utje€u na prostorna ili druga riedenja ili
se odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora.

Postupak provedbe javne rasprave te usvajanja Plana propisan jeZakonom o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru grada
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u priobalnom dijelu Grada Biograda na Moru,
jugoistocno od turisticke zone sa hotelima llirija i Adriatik, i najveé¢im dijelom
obuhvaca vrijednu borovu Sumu Soline koja se koristi kao javni park. U obuhvatu se
nalaze i sportsko-rekreacijska zona s teniskim terenima te javno parkiraliSte. Od
centra naselja Biograd na Moru ovo podrugje je udaljeno cca 0,6km. Citavo podrugje
obuhvata Plana nalazi se unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja
(ZOP).

PodrucCje obuhvata Plana zauzima povrSinu od cca 16,4ha. Radi se o povrSini
priblizno pravokutnog oblika, poloZzenoj u smjeru sjeverozapad — jugoistok. U smjeru
sjeverozapad - jugoistok najve¢a duzina obuhvata iznosi cca 650m, a u smjeru
sjeveroistok - jugozapad 320m.

Podrucje obuhvata granici:

— sa sjeveroistoCne strane s postojeCom zonom namjene T2 od koje je
odijeljena lokalnom cestom L63161 koja vodi iz centra naselja do uvale Soline

— s jugoistoCne strane s uvalom Soline i planiranom turistiCkom zonom namjene
T1, od kojih je takoder odijeljena lokalnom cestom L63161

— sa sjeverozapadne strane sa zonama hotela llirija i Adriatik

— 8 jugozapadne strane s duzZobalnom Setnicom, plazom i zonom sporta i
rekreacije R2.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat Plana najvecim dijelom, u povrSini cca 12,0ha, obuhvaca park-Sumu Soline.
Park Suma Soline predstavlja vrijedno Sumsko podrucje koje se na ovom podrucju
nalazi joS od kraja 19. stolje¢a. Tada je bilo poSumljeno alepskim i primorskim
borovima, Cempresima i pinijama, a trenutno u Sumi prevladavaju alepski bor i hrast
crnika. Unutar Sume formirane su Sumske staze. PodruCje je djelomi¢no
infrastrukturno opremljeno.

RjeSenjem o preventivnoj zastiti Sumskog kompleksa Soline u Biogradu u kategoriji
park-Sume iz 2008.g9. (Klasa: UP/I-612-07/08-33/165, Urbroj: 532-08-02-01/4-08-2,
Zagreb, 6. oZujka 2008.g.) Sumski kompleks je preventivno zasticen zbog, kako se u
RjeSenju navodi, , svojih prirodnih vrijednosti, krajobraznih osobitosti podrucja, radi
oCuvanja i unaprjedenja funkcija prostora u smislu odmora i rekreacije gradana i
ostalih posjetitelja grada Biograda na Moru“. Za Sumski kompleks nakon toga nije
donesen akt o proglasenju predmetnog podrucja zasticenim podrucjem, a RjeSenje o
preventivnoj zastiti isteklo je 2011.g.

Za potrebe izdavanja rjeSenja o preventivnoj zastiti, izraden je Elaborat o
progladenju Sumskog kompleksa Soline Park Sumom Soline — Biograd na Moru
(,Hortus” d.o.o. iz Sv. Filipa i Jakova i ,Geobiro" d.o.o. iz Biograda na Moru, 2005.g.),
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u kojem je opisan povijesni razvoj Sume i zateCeno stanje te je dan prijedlog mjera
za odrzavanje i zastitu. Prema Elaboratu, ideju o podizanju park-Sume na predjelu
Soline inicirao je poCasni predsjednik opcine i Grada Biograda na Moru, conte
Hubert Borelli, koji je po struci bio agronom. Ideju je proveo 1898.g., a kao povod je
iskoriStena proslava 50.godi$njice carevanja i kraljevanja Franje Josipa |. (1848. —
1898.9.). U Sumi koja se prostirala na cca 19ha povrSine posadeno je 100.000.
sadnica alepskog bora (Pinus halepensis) i C¢empresa (Cupressus sempervirens) te
50kg sjemena alepskog i primorskog bora i pinije (Pinus pinea). Unutar tadasnjeg
obuhvata Sume, u uvali DraZica, izveden je i perivoj tzv. Pardin u baroknom
francuskom stilu, sa bistom Franje Josipa |. U isto vrijeme zasaden je i drvored
¢empresa uz glavnu ulaznu ulicu u Biograd na Moru, koji je i danas zastitni znak
grada.

Atraktivni Sumski ambijent neposredno uz morsku obalu potaknuo je daljnji razvoj
ovog podrucja, tako da je 1934.g. uz sjeverozapadni rub Sume ruski emigrant W.M.
Karaganjan izgradio hotel llirju. Gradnjom hotela llirja neposredno uz Sumski
kompleks Soline zapoceo je razvoj turisticke djelatnosti Grada Biograda na Moru.

U jugoisto¢nom dijelu Sume izgraden je prije cca 25 godina teniski centar, koji danas
zauzima povrsinu od cca 1,8ha. U postojeCoj sportsko-rekreacijskoj zoni nalazi se
20-ak teniskih terena te jedna prizemna gradevina bruto gradevinske povrSine cca
200m2 s prate¢im sadrzajima. Do teniskog centra vodi asfaltirani put.

Sjeverozapadni dio obuhvata, povrSine cca 1,8ha, izmedu Sume i zone hotela koristi
se kao javno parkiraliste.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet

Podrucju obuhvata Plana pristupa se s lokalne ceste L63161 koja vodi od centra
naselja do uvale Soline. Unutar obuhvata Plana izgradene su dvije kolne prometnice
za potrebe teniskog centra. U preostalom dijelu obuhvata, kroz Sumski kompleks,
izvedene su pjeSacke staze.

Elektroni¢ke komunikacije
Podrucje obuhvata Plana nema izgradenu elektroniCku komunikacijsku mrezu i
potrebno ga je povezati na postojecu EKI mreZu naselja.

Elektroopskrba
Podrucje obuhvata Plana ima djelomi¢no izgradenu elektroopskrbnu mrezu, u dijelu
obuhvata s teniskim centrom.

Plinoopskrba

Na podrucju Grada Biograda na Moru izveden je odvojni magistralni plinovod za
MRS Biograd DN200/75 kao lll. dio plinovodnog sustava Like i Dalmacije i nadzemni
objekt MRS Biograd (mjerno redukcijska stanica). Za podrucje obuhvata potrebno je
predvidjeti povezivanje na planiranu mrezu plinoopskrbe u naselju.
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Vodnogospodarski sustav

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no je pokriveno vodoopskrbnom mrezom.
Postojeci vodovod postavljen je u koridoru lokalne ceste L63161 te u duzobalnoj
Setnici koja omeduje obuhvat Plana s jugoistoCne strane.

Obuhvat Plana djelomi¢no je pokriven javnim sustavom odvodnje otpadnih voda. U
dijelu prometnice L63161 postavljena je tlatna kanalizacija 280. U dijelu obuhvata
uz teniske terene izgraden je gravitacijski kolektor. Uz obuhvat Plana, u blizini
istoCne granice, izveden je gravitacijski kolektor 630. Uz granicu obuhvata juzno od
teniskin terena nalazi se lokacija planirane crpne stanice C.S. Plaza,
Q=5,001/s/14,0m

Sve otpadne vode potrebno je planiranim sustavom odvodnje odvoditi na zajednicki

viv 7

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Zastita prirode
Na podru¢ju obuhvata Plana nema zasti¢enih dijelova prirode. Obuhvat Plana ne
nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze.

Sumski kompleks Soline bio je preventivno zastiéen u razdoblju od 2008.g. do
2011.g. temeljem RjeSenja o preventivnoj zastiti Sumskog kompleksa Soline u
Biogradu u kategoriji park-Sume, koje je izdalo tadadnje Ministarstvo kulture. Prema
Stru¢nom obrazlozenju koje je, za potrebe izdavanje rjeSenja o preventivnoj zastiti,
izradio tadasnji Drzavni zavod za zastitu prirode, na podrucju Sumskog kompleksa
Soline prevladava Suma alepskog bora i crnike (Querco ilicis-Pinetum halepensis).
Osim toga navodi se da se unutar Sume javlja viSe vrsta biljnih zajednica zasti¢enih
tadasnjim Zakonom o zastiti prirode, kao Sto su bljust (Tamus communis L.),
primorska ciklama (Cyclamen purpurascens Mill.), raSeljka (Prunus mahaleb L.),
ruza muskatelica (Rosa sempervirens L.), smilje (Helichrysum italicum /Roth) G.
Don) i veliki kozlac (Arum italicum Mill.)

Prema podacima Hrvatskih Suma, obuhvat Plana zahvaéa povrSine kojima
gospodare Hrvatske $ume d.o.0., Zagreb, USP Split, Sumarija Biograd i to temeljem
Programa gospodarenja za G.J. Biograd odjel/odsjek: 25i i 25j - oba uredajni razred i
u naravi kultura alepskog bora — zastithe Sume starosti 117 godina.

Park-Suma Soline je kompleks Planom evidentiran kao podrucje za koje se predlaze
zastita u kategoriji "Spomenik parkovne arhitekture" i "Park-Suma".

Akvatorij uz podru¢je obuhvata Plana oznafen je u Registru zasti¢enih podrucja
Hrvatskih voda kao eutrofno podrucje "Pasmanski kanal", gdje je radi zastite voda i
vodnog okoliSa potrebno provesti dodatne mjere zastite, sukladno vazecem Zakonu
o vodama.
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Zastita krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti

U Struénom obrazloZenju izradenom za potrebe preventivne zastite Sume Soline,
ovo podrucje prepoznato je kao ,svojevrsna zelena oaza Grada Biograda na Moru,
koja neposredno komunicira s obalom mora ispunjavaju¢i u potpunosti funkcije
odmora i rekreacije gradana i posjetitelja Biograda na Moru kao prepoznatljive
turisticke destinacije hrvatskog dijela Jadrana.”

U Stru¢nom obrazloZenju se dalje navodi: ,Krajobrazne vrijednosti podru¢ja mogu se
promatrati kroz cjelinu Sumskog kompleksa uz more s izrazenim poloZajem uvale
Soline. Blaga reljefna odstupanja uzrok su nedostatka slobodnih vizura koje bi
obuhvatile S$iri prostor, no najbolje vizure omogucuje pristup s morske strane
odnosno panoramski pogled. PostojeC¢i kompleks teniskih terena umanjuje
krajobrazne vrijednosti prostora, no uz ostale aktivnosti (plivanje, tr€anje, biciklizam i
dr.) zna€ajno doprinosi ispunjavanju sportsko-rekreacijske funkcije predvidene park-
Sume.”

Kao glavni uzroci ugrozenosti Sume u Stru€énom obrazloZenju se navodi sljedece:
— uzurpacija prostora (zauzimanje stanista)
— nepridrzavanje koriStenja postojecih puteva i staza
— odlaganje otpada
— unoS$enje alohtonih vrsta
— potencijalna prenamjena prostora u svrhu Sirenja gradevinskih podrucja.

Slijedom navedenog, u Obrazlozenju se zakljuCuje da ,mjere zastite ponajprije
trebaju omoguciti sklad prirodnog razvoja Sumske zajednice i koristenja Sume za
odmor i rekreaciju posjetitelja, uz strogi nadzor i kontrolu aktivnosti i mogucih
zahvata unutar i u neposrednoj okolici park-Sume.*

Zastita kulturno-povijesnih cjelina
Unutar obuhvata Plana nema pojedinacno zasticenih, ni evidentiranih, kulturno-
povijesnih dobara i kulturno-povijesnih cjelina.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Planovi viSeg reda Cije obveze treba preuzeti prilikom izrade ovog Plana su:
— Prostorni plan uredenja Grada Biograda na Moru (Sluzbeni glasnik Grada
Biograda na Moru 9/05, 3/09, 7/11, 10/11, 3/16, 8/16, 11/16 i 12/19)
— Prostorni plan Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije 2/01,
6/04, 2/05, 17/06, 3/10, 15/14).

Osim toga, s obzirom da se unutar obuhvata Plana nalazi zona koja je planovima
viseg reda definirana kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportske
namjene smjesteno unutar prostora ograni¢enja zasti¢enog obalnog podrucja (ZOP-
a) (radi se o teniskom centru, R5), na Plan se primjenjuju i odredbe iz ¢lanka 49.
Zakona o prostornom uredenju kojima se propisuju uvjeti uredenja ovakvih zona.

Prostornim planom uredenja Grada Biograda na Moru (u daljnjem tekstu:PPUG)
definirani su granica obuhvata Plana, osnovna namjena i uvjeti gradnje.
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Obuhvat Plana prema PPUG-u obuhvaca:
— 3Sumski kompleks Soline, definiran kao zona namjene S3 - Suma posebne
namjene, izvan granica gradevinskog podrucja
— izdvojeno gradevinsko podrucje Sportsko-rekreacijske namjene R5 — teniski
centar
— zonu infrastrukturnih sustava IS koja se odnosi na javno parkiraliste.

Za Sumski kompleks Soline su u ¢lancima 92. — 94. PPUG-a definirani sljedeci
uvjeti uredenja:

,Uredenje Sumskih povrSine vrsiti ée temeljem Zakona o $umama, Sumsko
gospodarske osnove odnosno Programa gospodarenja Sumama.

Planom dozvoljeno uredenje unutar Sumskih povrSina moguca je temeljem
prethodno pribavljene suglasnosti Hrvatskih Suma.

Planom oznaceno podrucja park-Sume "Soline" je vrijedna Sumska povrSina na
podru¢ju Solina (prema grafiCkom prilogu, list br. 3 Uvjeti za koristenje, uredenje i
zastitu prostora, mj. 1 : 25000) unutar koje nije dozvoljena gradnja ve¢ samo
uredenje Setnica i trim staza, te postava klupa i javne rasvjete u svrhu zastite
ambijentalno vrijednih prostornih cjelina.

Prostor park-Sume moguce je ograditi ogradom visine do 3,0m.

Postojece tenis-terene unutar Park Sume ,Soline“ moguce je rekonstruirati u zadanoj
povrsini, radi podizanja kakvoce i nivoa ponude.*

U cClanku 159.a. navode se evidentirana podruCja s potencijalom za zastitu u
kategoriji spomenik parkovne arhitekture, medu koja je, uz Sumu Jankolovica i
drvored Cempresa uz glavnu ulaznu cestu u naselje, uvrsten i Sumski kompleks
Soline.

Uvjeti uredenja teniskog centra definirani su u ¢lanku 71. PPUG-a:

» leniski centar (R5)

PostojeCe tenis terene moguce je rekonstruirati, radi podizanja kakvoce i nivoa
ponude, Sto podrazumijeva rekonstrukciju postojecih ili izgradnju novih pratecih
objekata sa svlaCionicama, sanitarnim ¢vorovima i ugostiteljskim sadrzajima. Prateci
objekti mogu biti isklju€ivo prizemni. Krovovi se izvode kao ravni ili kosi maksimalnoh
nagiba do 11 stupnjeva (max 1m visine krovne kosine na svakih 5m duljine krovne
kosine). Prateéi objekti se izvode u montaznoj Celicnoj ili drvenoj konstrukciji, te
zavrdnoj obradi drvom, metalom ili drugim suvremenim materijalima (polikarbonati,
eternit i slicno) primjerenim motaznoj tehnologiji izvedbe. Ukupna povrsSina pratecéih
objekata moze biti najviSe 500 m2.”

U Clanku 49. Zakona o prostornom uredenju propisani su sljedeéi uvjeti uredenja
izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja sportske namjene, smjestenih unutar
prostora ogranicenja zasti¢enog obalnog podrucja (ZOP-a) :
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(1) U prostoru ograni€enja izdvojena gradevinska podru€ja izvan naselja
ugostiteljsko-turistiCke i sportske namjene, u kojima se osnovna namjena (smjestaj,
sport) ostvaruje u izgradenim strukturama, mogu se planirati na predjelima manje
prirodne i krajobrazne vrijednosti, uvaZzavanjem zahtjeva vrsnoce izgradenog
prostora, tako da:

1. smjesStajne gradevine i prate€i sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl.) budu, uz mjere poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okolisa,
viSe kategorije te polozajem, veliCinom, osobito visinom u skladu s obiljezjem
prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih dobara

2. smjestajne gradevine budu udaljene najmanje 100 m od obalne crte

3. vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina budu odredeni razmjerno
svakoj fazi gradenja smjestajnih gradevina

4. izgradenost pojedinacne gradevne Cestice nije veca od 30%, a koeficijent
iskoristivosti nije veci od 0,8

5. najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo

6. odvodnja otpadnih voda bude rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procCiS¢avanjem

7. broj vezova jednog ili viSe priveziSta iznosi najviSe 20% ukupnog broja smjestajnih
jedinica.

(2) lznimno od stavka 1. ovoga Cd¢lanka rekonstrukcija postoje¢ih gradevina
ugostiteljsko-turistiCke i sportske (sportske dvorane, zatvoreni bazeni i slino)
namjene planira se tako da se ne poveCava postojeCa gustoéa koristenja,
izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti, ako su te veli€ine vece od
onih odredenih u stavku 1. ovoga ¢lanka

(..)

(8) Faze izgradnje prateCih sadrZzaja ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske
namjene odreduju se proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevina
osnovne namjene.

Slijedom obveze iz Zakona o prostornom uredenju, gdje je u €lanku 72. propisano da
Prostorni plan Zupanije, izmedu ostalog, odreduje izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja za gospodarsku namjenu Zupanijskog znacaja, u c¢lanku 20.
Prostornog plana Zadarske Zupanije (u daljnjem tekstu:PPZZ) definirano je sljedeée:

.Planom je utvrden i prikazan (graficki prilog br. 1.1.) prostorni raspored svih
izdvojenih podrucja sportske namjene izvan naselja, definirana je vrsta osnovne
sportske namjene. Detaljni uvjeti uredenja terena i gradnje sportskih gradevina i
pratecih sadrzaja kao i uvjeta infrastrukturnih priklju¢aka i opskrbe, te detaljni uvjeti
zastite prostora odredit ¢e se PPU-om Opcine (Grada).”

Na grafickom prilogu br.1.1. PPZZ-a na podrugju teniskog centra oznaden je simbol
.R koji oznaCava izdvojeno gradevinsko podru€je izvan naselja sportsko-
rekreacijske namjene.
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Povrsina infrastrukturnih sustava IS —javno parkiraliSte — ureduje se temeljem uvjeta
iz ¢lanka 128. PPUG-a:

.,Promet u mirovanju rjeSava se javnim ili privatnim parkiraliStima /garaznim
prostorom.

Postojeci manjak parkiraliSnog prostora nadoknaduje se postupnom gradnjom javnih
parkiralista.

Za staru jezgru izgradnja javnih parkiraliSta — garaza rjeSava se na rubnim
podrucjima.*

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

U zadnjem medupopisnom razdoblju izmedu 2001. i 2011.g. broj stanovnika
Biograda na Moru porastao je za 6%. Moguci daljnji rast broja stanovnika, s obzirom
na planirane sadrZaje unutar obuhvata Plana, nije od veceg utjecaja na racionalno
koriStenje i zastitu prostora.

U gospodarskom smislu najveci utjecaj na razvoj sadrZzaja unutar obuhvata Plana
ima turisticka djelatnost. Obuhvat je okruzen planiranim i postoje¢im zonama
ugostiteljsko-turisticke namjene ukupnog kapaciteta cca 4300 kreveta, a u Sirem
okruzenju, na udaljenosti do max. 3km (predio Kumenat i Crvena Luka), u
postoje¢im i planiranim zonama, planirano je jo§ cca 5500 kreveta. Razvojem
turistiCke djelatnosti i povecanjem broja turista, raste i potreba za planiranjem
komplementarnih sportskih, rekreacijskih i sli¢nih sadrzaja.

Istovremeno, povecani broj posjetitella unutar Sumskog kompleksa moze
predstavljati ugrozu za prirodne i ambijentalne vrijednosti ovog prostora, zbog €ega
je posebnu paznju potrebno posvetiti uspostavljanju uravnotezenog i skladnog
rezima koriStenja Sume.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja
2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom da se unutar obuhvata Plana ne planira stanovanje, uredenje prostora
unutar obuhvata Plana nije od neposrednog utjecaja na demografski razvoj Grada.
Medutim, uredenje zelenih povrSina te razvoj sportsko-rekreacijskih i pratecih
sadrzaja utjeCe na kvalitetu stanovanja i standard gradana pa tako mogu posredno
utjecati i na demografski razvo;.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

U prostornoj strukturi podruc¢ja unutar obuhvata Plana prevladavaju otvorene,
Sumske povrsine, s minimalnom izgradnjom u dijelu obuhvata gdje su smjesteni
teniski tereni. Cilj je planskim rjeSenjima maksimalno ocCuvati postojeCu prostornu
strukturu na podruc€ju Sume i parkiralista, a na podrucju sportsko-rekreacijske zone
cilj je planiranu izgradnju maksimalno uklopiti u prirodni okolis. U prostornoj strukturi
grada, ovaj prostor predstavlja podrucje osobite prirodne, krajobrazne i ambijentalne
vrijednosti te ga je potrebno oCuvati i zastititi.

U gospodarskom smislu, sadrzaji unutar obuhvata Plana nadovezuju se na okolne
stambene i turistiCcke sadrzaje. Vrijedan Sumski kompleks s dugom tradicijom
postojanja obogacuje Siri prostor, nadopunjuje se na okolne sadrzaje i stvara
dodatnu vrijednost kako za stanovniStvo Biograda na Moru tako i u turistiCkoj ponudi
grada. Kvalitetu Zivljenja i turistickog boravka povecavaju i sportsko-rekreacijski
sadrzaji. Bitnu znacCajku u funkcioniranju Grada imaju komunalni i ostali
infrastrukturni sadrzaji pa se moZe reCi da svi sadrzaji unutar obuhvata Plana
posredno i neposredno doprinose u gospodarskoj strukturi grada. Cilj je Planom
osigurati razvoj sadrzaja u obuhvatu Plana na odrzivi nacin te omoguciti maksimalno
koriStenje kapaciteta, uz postivanje svih mjera zastite vrijednog Sumskog kompleksa.

2.1.3. Prometna, komunalna i ostala infrastruktura

Planom je potrebno dopuniti infrastrukturnu mreZzu na nacin da se pokriju potrebe
svih korisnika u zoni. U tom smislu, potrebno je planirati prikljuCak zone na javni
sustav odvodnje te dogradnju vodovodne i elektroopskrbne mreze i mreze
elektroni¢kih komunikacija.

Rekonstrukcijom obodnih prometnica potrebno je unaprijediti Siru prometnu mrezu
na ovom dijelu grada koja povezuje centar mjesta s turistiCkim zonama
rasporedenim u jugoistocnom duzobalnom podrucju.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti dijela naselja
S obzirom na karakter sadrZaja u obuhvatu Plana, jedan od osnovnih ciljeva

prostornog uredenja je oCuvanje prostornih posebnosti ovog dijela naselja. To se u
prvom redu odnosi na Sumski kompleks Soline. Postojecu Sumu potrebno je

ARHEO d.o.o. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA PARK-SUME SOLINE
OBRAZLOZENJE

maksimalno $tititi, a sve buduce intervencije u prostoru trebaju se prilagoditi i uklopiti
u Sumsko okruzenje svojim sadrzajem, smjestajem, dimenzijama, visinom i odabirom
materijala.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

S obzirom da unutar obuhvata nema postojecih i planiranih stambenih sadrzaja,
postojeci i planirani broj stanovnika te gusto¢a stanovanja ne predstavljaju kriterij za
racionalno koristenje i zastitu prostora.

Izgradene strukture unutar obuhvata Plana nalaze se unutar zone teniskog centra.
Daljnje uredenje ovog prostora uvjetovano je odredbama Zakona o prostornom
uredenju, koji propisuje uvjete uredenja izdvojenih gradevinskih podrucja sportsko-
rekreacijske namjene izvan naselja. Tim odredbama je, kroz ograniCavanje
maksimalne izgradenosti i iskoriStenosti prostora, osigurano racionalno koristenje
prostora, a propisivanjem uvjeta za odabir smjeStaja gradevina i za kategoriju
buduce gradnje s obzirom na kvalitetu te propisivanjem minimalnog udjela zelenih
povrsina osigurana je zastita prirodnih vrijednosti prostora.

Osnovni i najznacajniji sadrzaj unutar obuhvata Plana je Sumski kompleks Soline.
Osim S§to zauzima najveCi dio obuhvata, Suma ujedno predstavlja vrijednu
krajobraznu, kulturno-povijesnu i ambijentalnu cjelinu. Cilj Plana je definirati buducu
izgradnju i planirane rezime koridtenja prostora na nacin da se u maksimalnoj mjeri
podrede ovom osnovnom i najvrjednijom sadrzaju unutar obuhvata Plana.

U sklopu uredenja i odrzavanja Sume, potrebno je provesti saniranje i obnovu Sume,
a po potrebi dotrajala stabla potrebno je zamijeniti novima.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja, komunalne i ostale infrastrukture

U cilju unaprjedenja podruc¢ja unutar obuhvata Plana, potrebno je dovrsiti njegovo
opremanje prometnom, komunalnom i ostalom infrastrukturom. Postoje¢u prometnu,
komunalnu i ostalu infrastrukturu potrebno je rekonstruirati, a sve sadrzaje u
obuhvatu Plana povezati na javne sustave vodoopskrbe, odvodnje, EKI
infrastrukture i elektroopskrbe i Siru prometnu mrezu. Prostor park-Sume potrebno je
dodatno opremiti javnom rasvjetom i Cesmama s pitkom vodom.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeéeg
stanja i razvojnih moguénosti te obveza iz PPUG Biograda na Moru.

Unutar obuhvata Plana zadrzavaju se postojeci sadrzaji — Sumski kompleks Soline
(park-Suma), teniski centar i javno parkiraliSte. Planira se unaprjedenje rezima
koriStenja postojeCih sadrzaja. Park-Sumu potrebno je urediti i opremiti opremom
tako da se omoguci koriStenje svih potencijala ovog prostora u vidu odmora,
rekreacije, sporta, zabave, boravka u prirodnom okruzenju. Teniski centar kao
izdvojena zona sportsko-rekreacijske nhamjene izvan naselja ureduje se u skladu s
uvjetima iz PPUG-a te uvjeta iz Zakona o prostornom uredenju. Prostor parkinga
takoder je potrebno urediti kako bi se omogucilo njegovo optimalno funkcioniranje.
Osnova uredenja prostora unutar obuhvata Plana je zastita i unaprjedenje prirodnog
ambijenta park-Sumu Soline, Sto je preduvjet za planiranje svih sadrzaja unutar
obuhvata Plana.

Program uredenja takoder ukljuCuje prometno i infrastrukturno opremanje u svrhu
podizanja standarda koriStenja sadrzaja u obuhvatu Plana.

3.2. Osnovna namjena prostora

Povrsine unutar Plana razgrani¢ene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu
1. ,KoriStenje i namjena povrsina“, na sljede¢e namjene:

1. Suma posebne namjene, park-Suma - S3

2. Sportsko-rekreacijska namjena, teniski centar - TS5
3. Povrsine infrastrukturnih sustava

- prometne povrsine IS

- parkiraliste 1S1

Suma posebne namjene, park-Suma - S3 je javna zelena povrsina, koja obuhvaéa Sumski
kompleks Soline, posebne kulturno-povijesne, prirodne i ambijentalne vrijednosti.

Sportsko-rekreacijska namjena, teniski centar - T5, namijenjena je za gradnju i
rekonstrukciju teniskog centra.

PovrSine infrastrukturnin sustava, prometne povrSine - IS, namijenjeni su kolnom,
biciklistickom i pjeSackom prometu.

Povrsine infrastrukturnih sustava, parkiraliste - IS1 namijenjeni su uredenju parkiralista.
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja
povrsina

Namjena Povrsina Udio (%)
] v (ha)

1. Suma posebne namjene, park-Suma - S3 11,32 68,94
_2|_5 Sportsko-rekreacijska namjena, teniski centar - 1.83 1114
3. Povrsine infrastrukturnih sustava

- parkiraliste, 1S1 1,80 10,96
- prometne povrSine - prometnice 0,82 5,0
- prometne povrSine - pjeSacke povrsine 0,65 3,96
Ukupno 16,42 100,0

S obzirom da unutar obuhvata Plana nije planirano stanovanje, nije dan iskaz
prostornih pokazatelja za gusto¢u stanovanja.

3.4. Prometna i ulicna mreza

Prometna mreza u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.1.
,Prometna i ulicna mreza“.

Obuhvatu Plana kolno se pristupa preko lokalne ceste L63161. Unutar obuhvata
Plana izgradene su dvije kolne prometnice za potrebe teniskog centra. U preostalom
dijelu obuhvata, kroz park-Sumu, izvedene su pjeSacke staze.

Planom je odredena ukupna Sirina profila prometnice te nacelni raspored pojedinih
povrSina unutar regulacijskih pravaca ulice. Konacno oblikovanje prometnice, uz
moguca odstupanja rasporeda i Sirina pojedinih dijelova uli€nog profila kao
posljedice detaljnoga tehnickog rjeSavanja, definirat ¢e se urbanistiCko-tehnickim
uvjetima, odnosno lokacijskom dozvolom.

Presjeci planiranih prometnica unutar obuhvata Plana oznaceni su na kartografskom
prikazu 2.1. ,Prometna i ulicha mreza“ u mj. 1:200.

Unutar obuhvata Plana planira se javno parkiraliSte, na podru¢ju oznaenom na
kartografskom prikazu 2.1. ,Prometna i ulicCna mreza“.

Unutar obuhvata Plana nisu planirani javni trgovi i veée pjeSacke povrSine. Osnovne
pjeSacke povrsine su nogostupi uz prometnice minimalne Sirine 1,5m te pjeSacke
staze koje su sastavni dio park-Sume Soline.

Potreban broj parkiralisnih mjesta (PM) mora se izgraditi unutar gradevinske Cestice,
prema sljede¢im normativima:

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta
Sportska igraliSta 1 PM/10 sjedala
Ostali sadrzaiji 1PM/3 zaposlenika
Ugostiteljski objekti 1 PM/4 sjedala
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3.5. Komunalna i ostala infrastrukturna mreza

Elektroopskrba
Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prilogu 2.2. ,Elektronicke
komunikacije i energetski sustav®.

Planirani elektroenergetski sustav obuhvata Plana spaja se na elektroenergetski
sustav Grada Biograda na Moru. U sklopu rjeSenja elektroenergetske mreze unutar
obuhvata Plana, potrebno je predvidjeti opremanje park-Sume Soline javnhom
rasvjetom i elektricnim instalacijama za sustav priklju€enja korisnika za organizaciju
evenata i priredbi i sli€nih sadrzaja na otvorenom

Konzum zone:

Vrsno opterecenje po prostornim jedinicama prikazano je u sljedecoj tablici:
ocekivana jediniéna [el. snaga
Opis izgradenost/povrsina |snaga kW
m2 W/m2
1 [Teniski centar
- pratece gradevine 500 150 75,0
- sportski tereni 18300 5 90,0
2 |Povrsine infrastrukturnih
sustava
- parkiralista i 26200 5 135,0
prometnice
- pjeSacke staze 6500 5 32,5
UKUPNO 332,5

Ukupni konzum zone prema proracunu:
Pvu=332,5x1,1=356,75 kW
Svu=990x0,95=347,5kVA
S=940,5/0,9x0,95=366_kVA

Potrebe za elektricnom energijom mogu se pokriti planiranjem jedne TS10(20)/0,4kV.
630 kVaA Ukoliko se pokaZe potreba za dodatnom koli¢inom elektricne energije,
moguca je izgradnja tranformatorske stanice unutar povrSina bilo koje namjene Sto
se ne smatra izmjenom Plana.

Plinoopskrba
Sustav plinoopskrbe prikazan je na kartografskom prilogu 2.2. ,ElektroniCke
komunikacije i energetski sustav®.

Na podru¢ju Grada Biograda izveden je odvojni magistralni plinovod za MRS
Biograd DN200/75 kao lll. dio plinovodnog sustava Like i Dalmacije i nadzemni
objekt MRS Biograd (mjerno redukcijska stanica).

Pri planiranju novih objekta i instalacija treba uzeti u obzir minimalne sigurnosne
udaljenosti od plinovoda, a one su:
— za srednjetlacni (ST) plinovod 2 m,
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— za niskotlaéni (NT) plinovod te niskotlacne i srednjetlacne kuéne prikljucke 1
m.

Udaljenosti plinovoda i plinskih redukcijskih stanica (PRS) od drugih komunalnih
instalacija odreduju se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija. Pri
odredivanju trasa plinovoda i kuc¢nih priklju¢ka te lokacija PRS moraju se postovati i
ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od postojec¢ih i planiranih instalacija i
objekta kako je to odredeno posebnim propisima i odlukama. Sva krizanja plinovoda
s postoje¢im instalacijama izvoditi tako da bude osiguran svjetli razmak od 50 cm
(mjereno po vertikali). U pojasu Sirokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda
zabranjena je sadnja viSegodi$njeg drvenog raslinja.

Vodoopskrba
Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prilogu 2.3. ,Vodnogospodarski
sustav®.

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no je pokriveno vodoopskrbnom mrezZzom i nuzno
je izgraditi vodoopskrbni cjevovod u dijelu u kojem nije izgraden. Postojeci vodovod
postavljen je u koridoru lokalne ceste L63161 te u duZobalnoj Setnici koja omeduje
obuhvat Plana s jugoistocne strane. Buduc¢u mrezu vodopskrbe potrebno je planirati
u skladu s projektom "Razvoj sustava vodoopskrbe, odvodnje i prociséavanja
aglomeracije Biograd na Moru-Pasman-Tkon", Cija je izrada u tijeku.

Prilikom uredenja park-Sume Soline potrebno je predvidjeti lokacije za javne esme s
pitkom vodom.

Prilikom dimenzioniranja vodoopskrbne mreze, osim osiguranja sanitarne vode
propisane kvalitete, mora se osigurati protupozarna zastita putem vanjskih
protupozarnih hidranata, Cija se medusobna udaljenost i najmanji profil dovodne
cijevi odreduju u skladu s vazecCim Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje
pozara. Na mjestima gdje nije moguce postaviti nadzemne hidrante predvidjeti
podzemne hidrante.

Potrebne koliCine vode za polijevanje zelenih povrSina ne mogu se planirati iz
vodoopskrbnog cjevovoda.

Daljnjoj izgradnji novih gradevina unutar obuhvata Plana moZe se pristupiti tek po
osiguranju dostatnih koli¢ina vode u vodoopskrbnom sustavu odnosno uz suglasnost
nadleznog isporucitelja vodnih usluga.

Potrebne koliine vode

U obracunu potrebne koli€ine vode za sadrzaje unutar obuhvata Plana obraCunata je
potrosSnja vode u zoni teniskog centra. Ostali sadrZaji nisu uvrsteni u obracun jer, s
obzirom na nacin koriStenja, imaju zanemarivu potro$nju vode.

Predvidena dnevna potroSnja vode za korisnike obuhvata raCuna se prema
sljede¢im ulaznim parametrima:
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Vrsta korisnika Kapacitet| Pretpostavljena Ukupna dnevna
dnevna potrosnja potrosnja (1)
vode po osobi
posijetitelji 50 100 I/dan 5000
zaposlenici 20 100 I/dan 2 000
Ukupna dnevna potrosnja 7 000
(7,0 m3)

Predvidena dnevna potro$nja vode za odrZavanje teniskih terena raCuna se prema
sljede¢im ulaznim parametrima:

Pretpostavljena dnevna Povr$ina (m?) Ukupna dnevna
potro$nja vode po m? potrosnja (I)
3 I/m?/dan 18 000 54 000
(54,0 m3)

Odvodnja otpadnih voda

Mreza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prilogu 2.3.
»vodnogospodarski sustav®. Unutar obuhvata planira se izgradnja razdjelnog sustava
za odvodnju otpadnih sanitarnih voda i oborinskih voda.

Obuhvat Plana djelomi¢no je pokriven sustavom odvodnje otpadnih voda. U dijelu
prometnice L63161 postavljena je tlaCha kanalizacija ¢280. U dijelu obuhvata uz
teniske terene izgraden je gravitacijski kolektor. U blizini istoCne granice obuhvata
Plana izveden je gravitacijski kolektor 8630. Uz granicu obuhvata juzno od teniskih
terena nalazi se lokacija planirane crpne stanice C.S. Plaza, Q=5,00l/s/14,0m.
Ispustanje svih otpadnih voda nakon prociS¢avanja (na zajedniCkom uredaju za
procCiS¢avanje smjestenog na lokaciji «kKumenat»), predvida se u more PaSmanskog
kanala.

Buducu mrezu odvodnje otpadnih voda potrebno je planirati u skladu s projektom
"Razvoj sustava vodoopskrbe, odvodnje i proCiS¢avanja aglomeracije Biograd na
Moru-Pasman-Tkon", kojim ce se definirati naCin zbrinjavanja fekalnih i otpadnih
voda s predmetnog podrucja, a €ija je izrada u tijeku.

Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za procCiS€avanje moguca je
realizacija pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne
sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta. Sabirne jame moraju
se izvesti na udaljenosti od min. 5,0m od vodoopskrbnog cjevovoda. Po izgradnji
sustava javne odvodnje, odvodnju otpadnih i fekalnih voda rijeSiti priklju¢enjem na
isti, izravno, a ne preko sabirne jame, a sabirnu jamu potrebno je ponistiti.

Svim potroSa¢ima koji ispustaju otpadne vode kvalitete razliCite od standarda
komunalnih otpadnih voda propisuje se obveza izrade predtretmana otpadnih voda
do standarda komunalnih otpadnih voda.
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Za ispustanje prociscenih otpadnih voda u more Pasmanskog kanala potrebno je
zadovoljiti posebne mjere zastite sukladno vaze¢em Zakonu o vodama, s obzirom da
se radi o ,osjetljivom podrucju“ (eutrofikacija) oznaCenom u Registru/karti zasti¢enih
podrucja, gdje je radi zastite voda i vodnog okoliSa potrebno provesti dodatne mjere
zastite.

Elektroni¢ke komunikacije
ElektroniCka komunikacijska infrastruktura u obuhvatu Plana prikazana je na
kartografskom prilogu 2.2. ,Elektronicke komunikacije i energetski sustav®.

PodruCje obuhvata Plana nema izgradenu mrezu elektronickin komunikacija.
Planiranu EKI mreZu u obuhvatu Plana potrebno je vezati na postoje¢u EKI mrezu
postavljenu u koridore okolnih prometnica.

Uz planiranu trasu EKI mreze moguce je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektroni¢ke komunikacijske opreme
zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno
rekonfiguracije mreze.

Sve mjesne i medumjesne elektroniCke komunikacijske veze (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli) polazu se u koridorima postojecih odnosno
planiranih prometnica.

Trase kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreZe planiraju se
sukladno odredbama:

— Pravilnika o tehni€kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN 114/10, 29/13)

— Pravilnika o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze
investitora radova ili gradevine (NN 75/13)

— Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim mrezama (NN 57/14).

Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) za pruzanje javne
komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova,
planirana je postavom baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim
prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim stupovima
bez detaljnog definiranja (toCkastog oznacavanja) lokacija

U cilju sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrSina potrebno je teziti
objedinjavanju vodova u potrebne koridore prilikom planiranja nepokretne zemaljske
mreze, a bazne stanice s antenskim sustavima potrebno je planirati uz nacelo
zajedniCkog koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje
Unutar obuhvata Plana planirane su tri prostorne cjeline, kako je prikazano na

kartogrgfskom prikazu 4.2. ,Uvjeti gradnje”. Tov su:
e Suma posebne namjene, park-Suma - S3
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e Sportsko-rekreacijska namjena, teniski centar - R5
e Povrsine infrastrukturnih sustava, parkiraliste - 1S2

Gradnja gradevina planirana je unutar zone Sportsko-rekreacijske namjene R5 —
teniski centar. Kako se radi o izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
Sportsko-rekreacijske namjene, osnovni uvjeti za uredenje i gradnju unutar zone
definirani su Zakonom o prostornom uredenju. Planom su uvjeti gradnje detaljnije
propisani na sljedeéi nacin:

e osnovne gradevine i pratei sadrzaji, uz mjere poboljSanja komunalne i ostale
infrastrukture i zastite okoli8a, moraju biti viSe kategorije te poloZajem,
velicinom, osobito visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika

e zona se moze urediti kao jedna gradevna Cestica, u povrSini zone, ili se
razgraniCiti na viSe gradevnih Cestica, Cija povrSina ovisi o planiranim
sadrzajima

e izgradenost pojedinacne gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%, a
koeficijent iskoristivosti ne moze biti veéi od 0,8

e ukupna gradevinska bruto povrSina svih gradevina s prateCim sadrzajima
unutar zone ukupno iznosi 500m2

e gradevine s prateéim sadrzajima mogu biti iskljuivo prizemne, max.
dozvoljena visina gradevina je 4,0m

e najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo

e odvodnju otpadnih voda treba rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procCiS¢avanjem.

U sluCaju da postoje¢a izgradnja unutar zone ne ispunjava navedene uvjete,
rekonstrukcija postoje¢ih gradevina planira se tako da se ne povecava postoje¢a
gustoca koristenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti.

Faze izgradnje prateCih sadrzaja odreduju se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnje gradevina osnovne namjene.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) planira se na otvorenim povrSinama unutar
zone, prema normativima iz poglavlja 5.1. Odredbi za provedbu Plana.

Unutar Sume posebne namjene, park-Sume - S3 planira se uredenje i po potrebi
obnova Sumskih staza, uredenje trim staza i biciklistiCkih staza te postava klupa,
kanti za otpatke, javne rasvjete, Cesmi s vodom i sl. Moguce je planirati manje
rekreacijske sadrzaje kao $to su stolni tenis, sprave za vjezbanje, bocaliSte, mini golf
i sl. Gradnja zgrada nije dozvoljena. Svi planirani sadrzaji moraju se smjestati uz
maksimalno postivanje i zastitu park-Sume.

U uredenju i opremanju Sume potrebno je koristiti prvenstveno prirodne materijale,
kao Sto su drvo, kamen, Sljunak, opeka i sl.
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3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Podrucja i lokaliteti na koje se primjenjuju mjere zastite prikazani su na
kartografskom prikazu 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina“

Na podru¢ju obuhvata Plana nema zasticenih dijelova prirode. Obuhvat Plana ne
nalazi se unutar podruCja ekoloSke mreze. Unutar obuhvata Plana nema
pojedinacno zasticenih kulturno-povijesnih dobara niti kulturno-povijesnih cjelina.

Park-Suma Soline je kompleks Planom evidentiran kao podrucje za koje se predlaze
zastita u kategoriji "Spomenik parkovne arhitekture" i "Park-Suma".

Park-Suma Soline predstavlja Sumsku povrsinu posebne kulturno-povijesne, prirodne
i ambijentalne vrijednosti. Park-Sumu je potrebno redovito odrzavati i uredivati. U
skladu s posebnim propisima, redovito treba vrSiti sanitarnu sjeCu i sadnju novih
stabala, kao i odrzavanje u svrhu protupozarne zastite. Zabranjuje se unoSenje
alohtonih biljnih vrsta.

U poglavliju 1.“Polazista“; 1.1.4. ,ZastiCene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti‘, navode se glavni uzroci ugroZenosti Sume,
kako je obrazlozeno u stru¢nom obrazlozenju izradenom za potrebe izdavanja
rieSenja o preventivnoj zastiti. To su:

— uzurpacija prostora (zauzimanje stanista)

— nepridrzavanje koristenja postojecih puteva i staza

— odlaganje otpada

— unoSenje alohtonih vrsta

— potencijalna prenamjena prostora u svrhu Sirenja gradevinskih podrucja.

U skladu s navedenim uzrocima ugrozenosti, park-Sumu je potrebno urediti na nacin
koji ¢e osigurati njenu zastitu od negativnih utjecaja. Unutar park-Sume potrebno je
planirati obnovu Sumskih staza, uredenje trim staza i biciklistickih staza te postavu
klupa, kanti za otpatke, javne rasvjete, cCesmi s vodom i sl. U park-Sumi nije
dozvoljena gradnja gradevina, a moguce je planirati manje rekreacijske sadrzaje kao
Sto su stolni tenis, sprave za vjezbanje, bocaliSte, mini golf i sl. Svi planirani sadrzaji
moraju se smjestati uz maksimalno postivanje i zastitu park-Sume. U uredenju i
opremanju park-Sume potrebno je koristiti prvenstveno prirodne materijale, kao $to
su drvo, kamen, Sljunak, opeka i sl. Prostor park-Sume moguce je ograditi ogradom
visine do 3,0m.

3.7. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina
koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u zoni ne smiju proizvoditi infektivne, karcinogene
toksi¢ne otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova
te kemijsku ili bioloSku reakciju.
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Opce mjere zastite okolisa unutar obuhvata Plana su:

odrzavanje ili povecanje bioloSke raznolikosti zastitom autohtonih biljnih i
zivotinjskih vrsta, ugradnjom zelenih ili smedih krovova, smanjivanjem unosa
kemikalija te svjetlosnog oneciScenja i onecCiS¢enja bukom

smanjenje potroSnje vode sadnjom autohtonih vrsta te ugradnjom
kontroliranih sustava navodnjavanja koji se napajaju potroSnom vodom
koriStenje energetski ucinkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji (prvenstveno sunceva energija)

koriStenje tehnickih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda)
radi racionalne uporabe energije

razvrstavanje i recikliranje otpada.

Odredbama za provodenje Plana detaljno su propisane mjere zastite tla, zraka,
voda, zastita od buke, poZara i potresa te urbanisticke mjere zastite od velikih
nesreca.
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