IZMJENE | DOPUNE UPU ZA CJELOVITA PODRU CJA GP NASELJA GRADA BIOGRAD NA MORU:
JANKOLOVICA - SJEVERNI DIO

II. ODREDBE ZA PROVOBENJE

Na temelju ¢lanka 100. Stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne
novine* broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12) i ¢lanka 26. stavka 1. toCke 15. Statuta
Grada Biograda na Moru (,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru“ broj 5/2009),
Gradsko vijece Grada Biograda na Moru na svojoj 31. sjednici odrzanoj 26. srpnja 2012.
godine donijelo je

ODLUKU
o donoSenju izmjena i dopuna Urbanisti  €kog plana ure denja za cjelovita podru ¢&ja
GP naselja Grada Biograda na Moru: Jankolovica—sj everni dio

|. TEMELIJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donose se Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja za cjelovita podrucja GP
naselja Grada Biograd na Moru: Jankolovica — sjeverni dio (u daljnjem tekstu: Plan) koji
je izradio ARHEO d.o.0. iz Zagreba.

Clanak 2.
Plan predstavlja elaborat pod naslovom Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja
za cjelovita podruc¢ja GP naselja Grada Biograd na Moru: Jankolovica — sjeverni dio, a
sastoji se od:

|. Tekstualni dio (Odredbe za provo denje):
Il. Grafi€ki prilozi u mjerilu 1:2000 i M 1:1000

0. Pregledna karta izmjena i dopuna

1. KoriStenje i namjena povrsina

2. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza
2.1. Promet

2.2. Telekomunikacijska mreza i energetski sustav
2.3.  Vodnogospodarski sustav

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina
4. Nacin i uvjeti gradnje

4.1. Nacin gradnje

4.2. Oblici koristenja

lll. Obvezni prilozi

Clanak 3.

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja za cjelovita podru¢ja GP naselja Grada
Biograd na Moru: Jankolovica — sjeverni dizraden je u skladu s Prostornim planom
Zadarske Zzupanije (Sluzbeni glasnik Zdarske zupanije 2/01, 6/04, 2/05 i 17/06),
Prostornim planom uredenja Grada Biograda na Moru (,Sluzbeni glasnik Grada Biograd
na Moru ,Sluzbeni glasnik Brada Biograda na Moru“ 9/05) i Odlukom o izradi 1zmjene i
dopune Urbanisti¢kog plana uredenja za cjelovita podru¢ja GP naselja Grada Biograd na
Moru: Jankolovica — sjeverni dio (,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na moru 08/11%).
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Uvid u lIzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja za cjelovita podruc¢ja GP naselja
Grada Biograd na Moru: Jankolovica — sjeverni dio moguc je u prostorijama Grada
Bigrada na Moru, Trg kralja Tomislava 5.

. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANI CAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 4.
U élanku 4. tekst ,1:2000" mijenja se i glasi ,1:1000"

U élanku 4. na kraju ¢lanka dodaju se toCke koje glase:

8. Javna i druStvena namjena D
- predskolska D4
- Skolska D5
- vjerska D8
- drusStvena D
9. Gospodarska namjena - poslovna, preteZzno usluzna K1
Clanak 5.

Iza €lanka 4. dodaje se Clanak 4.a. koji glasi:

Unutar pojedinih namjena odredene su prostorne cjeline s razli€itim uvjetima gradnje:

Stambena namjena

1.0. Gradevine pod zastitom
Dozvoljava se rekonstrukcija gradevina u skladu s konzervatorskim
smjernicama

1.1. Nacin gradnje prema uvjetima za izgradene dijelove

Dozvoljava se rekonstrukcija gradevina i gradnja zamjenskih gradevina
1.2. Dozvoljava se gradnja stambenih gradevina do 3 stana
1.3. Dozvoljava se gradnja stambenih gradevina 4 - 6 stanova, nije dozvoljena

gradnja ograda osim u slu¢aju neophodne gradnje potpornog zida

MjeSovita namjena

2.0. Gradevine pod zastitom
Dozvoljava se rekonstrukcija gradevina u skladu s konzervatorskim
smjernicama

2.1. Nacin gradnje prema uvjetima za izgradene dijelove
Dozvoljava se rekonstrukcija gradevina
2.2. Dozvoljava se gradnja stambenih i stambenoposlovnih gradevina 4 - 6

stanova, nije dozvoljena gradnja ograda osim u sluaju neophodne
gradnje potpornog zida

Javna i druStvena namjena

3.0. Gradevine pod zastitom
Dozvoljava se rekonstrukcija gradevina u skladu s konzervatorskim
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smjernicama, dozvoljava se dogradnja Skole na juznom dijelu Cestice

3.1. Djedji vrti¢

3.2. Crkva i centralni sadrzaji

Gospodarska namjena poslovna

4.0. Dozvoljava se rekonstrukcija i gradnja zamjenske gradevine poslovne
namjene

4.1. Dozvoljava se gradnja gradevina poslovne namjene

Gospodarska namjena proizvodna

5. Dozvoljava se gradnja, rekonstrukcija i gradnja zamjenske gradevine

proizvodne namjene

Ostale namjene

Nacin gradnje prema uvjetima za Sportsko rekreacijsku namjenu

Nacin gradnje prema uvjetima za javne zelene povrSine

Nacin gradnje prema uvjetima za zastitne zelene povrSine

©® N

PovrsSine infrastrukturnih sustava

Ukoliko je odredena granica gradivog dijela prostorne cjeline, gradevina se mora
smjestiti unutar te granice, uz izuzetak portirnice unutar gospodarske namjene. Najmanje
40% procCelja gradevine mora biti prislonjeno uz obvezni gradevni pravac ukoliko je isti
odreden u grafickim prikazima.

2. UVJETI SMJESTAJA GRA DEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 6.
Iza €lanka 7. dodaje se novi €lanak.

Clanak 7.a.

U Gospodarska namjena - poslovna, pretezno usluzna K1

Gradnja i uredenje zona gospodarske poslovne namjene moguca je uz posStivanje
sljededih uvjeta:

- najmanja gradevna Cestica je 1000 m2.

- iskoristivost Cestice je 1,

- najveca visina je 9 m.

- moguca izgradenost parcele je 40%, kis=0,4

- dozvoljava se izgradnja podruma

- gradevine se grade kao samostojece

Planom se dopusta izgradnja i smjeStaj nestambenih zgrada gospodarskih pretezito
proizvodnih u funkciji poljoprivredne proizvodnje, poslovnih, obrtni¢kih, ugostiteljskih,
usluznih i komunalno-servisnih djelatnosti unutar GP naselja uz uvjet da njihovo
djelovanje ili sadrzaj ne smanjuje kvalitetu stanovanja unutar obuhvata Plana i da
zadovoljava propise glede buke, u skladu sa uvjetima ovoga plana.

Planom se zabranjuje unutar GP naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduje zrak, tlo ili
vodu, stvaraju buku veéu od normi utvrdenih za stambena podrucja, privlaCe promet
teretnih vozila vecih od malih kamiona.

Pod pojmom nestambenih zgrada ovim se Planom podrazumijevaju gradevine koje
nemaju stambene povrsine.
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Najmanja Sirina gradevne Cestice uz prometnicu iznosi 14 m.

Udaljenost gradevine od susjedne mede na moze biti manja od h/2, ali ne manja od 3 m,
pri Cemu je h visina gradevine od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do najvise
toCke procelja gradevine.

Visina prizemne etaze uvjetovana je tipom gospodarske djelatnosti.

Na gradevnoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjeStaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim planom.

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao
ukrasni vrt, koristeci prvenstveno autohtonu biljnu osnovu.

Na gradevnoj Cestici potrebno je u najvec¢oj mogucoj mjeri sacuvati postojeée drvece.

Prilikom odredivanja tlorisa gradevine u okviru zadanih naputaka, potrebno je najvise
moguce uvazavati postoje¢e visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje
odredenog broja stabala, odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima
gradevne Cestice.

Nestambene gradevine treba uskladiti sa zateCenim stanjem, postoje¢im uvjetima
zemljiSta, okolnim gradevinama i cjelokupnim prirodnim i kulturno-povijesnim
krajobrazom.

PovrSine gospodarske namjene unutar obuhvata Plana mogu ciniti jedinstvenu
poduzetnic¢ku zonu.

Iza €lanka 8. dodaje se novi naslov 2.a i pripadaju  ¢i €lanak 8.a. koji glase:
2.a. UVJETI SMIESTAJA GRA BEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 7.
Clanak 8.a.
Gradevine drustvenih djelatnosti moguce je graditi unutar gradevinskog podrucja naselja
u sklopu podrucja pretezito stambene namjene kao i u Planom definiranim zonama javne
i druStvene namjene kao 5to su predSkolska (D3), Skolska (D4), vjerska (D7) i ostale
drustvene djelatnosti (D).

Planom se zabranjuje, unutar GP naselja, izgradnja sadrzaja koji izazivaju buku vec¢u od
propisa utvrdenih za stambene zone ili privlaCe pretjerani promet vozila.

Unutar gradevine druStvenih djelatnosti moguce je uredenje trgovackih usluznih i
ugostiteljskih sadrzaja kao pratece namjene.

Unutar povrSina za izgradnju i uredenje sadrzaja drustvene djelatnosti treba biti osiguran
prostor za promet u mirovanju sukladno obrascima i pravilima odredenim ovim Planom.
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PovrSine namjene predskolska (D3), vjerska (D7) i ostale drustvene djelatnosti (D)
koriste zajednicki parkiraliSni prostor uz prometnice u razli€itim vremenskim razdobljima.
Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao
ukrasni vrt, koristeci prvenstveno autohtonu biljnu osnovu.

Na gradevnoj Cestici potrebno je najviSe moguce sacuvati postojece drvece.

Prilikom odredivanja tlorisa gradevine u okviru zadanih naputaka, potrebno je najvise
moguce uvazavati postoje¢e visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje
odredenog broja stabala, odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima
parcele.

Uredenje gradevne Cestice sa zelenilom se osobito odnosi na parkiraliSne povrSine i
prostor u dodiru s javnim povrSinama.

Nestambene gradevine drusStvenih i javnih djelatnosti mogucée je graditi unutar GP

naselja uz postivanje sljedecih uvjeta:

- max. dozvoljena katnost je Po+P+3+Pk

- max. visina vijenca je 12m

- max. izgradenost parcele (kig) je 0.30

- max. iskoristivost parcele je (kis) je 1,8

- krov moZze biti ravan i kosi

- potkrovlje se moze koristiti kao poslovni prostor

- ostatak gradevne Cestice hortikulturno urediti

- udaljenost gradevine od susjednih gradevina i meda u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara

3. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRA DEVINA
Clanak 8.
U €élanku 9. zadnji stavak se mijenja i glasi:
Na gradevinskim Cesticama stambene namjene - S mogucéa je izgradnja stambenih
gradevina.

] Clanak 9.
Clanak 13. se mijenja i glasi:

Planom utvrdena najviSe dopusStena katnost stambene gradevine s najviSe tri stana je
Po+ 3 nadzemne E.

Maksimalna visina gradevine je 8,5 m.

Iznimno na kosim terenima Planom se dopusSta najveca visina stambene gradevine s
najviSe tri stana od 9,5 m. Pod kosim terenom se smatra ukoliko je razlika izmedu
najnize i najvise kote prirodnog terena uz gradevinu veé¢a od 1,5 m.

Udaljenost od susjedne Cestice je prema uvjetima ovoga Plana.

Na gradevnoj Cestici potrebno minimalno 20% povrSine Cestice urediti kao zelene
povrSine (procjedna povrsina).
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Planom su utvrdeni osnovni pokazatelji za gradnju stambene gradevine s najviSe ftri
stana:

min.  povrSina - - max. koeficijent
tip gradevine gradevne max. koeflqugnt max. kpeﬂqpnt iskoristivosti
2 izgradenosti kig | iskoristivosti kis .
Cestice (m2) nadzemno kisN
samostojeca 400 0,30 0,8 0,6
gradevina
Clanak 10.

Iza élanka 13. dodaje se novi ¢lanak:

Clanak 13.a.

Planom utvrdena najviSe dopusStena katnost stambene i stambeno poslovne gradevine s
do 4-6 stanova je Po+4 nadzemne E.

Maksimalna visina gradevine je 11,00 m, maksimalna gradevinska bruto povrSina iznosi
800 m2.

Iznimno na kosim terenima Planom se dopusSta najveca visina gradevine od 12,0 m. Pod
kosim terenom se smatra ukoliko je razlika izmedu najnize i najviSe kote prirodnog
terena uz gradevinu vec¢a od 1,5 m.

Udaljenost od susjedne Cestice u skladu sa uvjetima ovoga Plana.

Na gradevnoj Cestici potrebno minimalno 20% povrSine Cestice urediti kao zelene
povrSine (procjedna povrsina).

Planom su utvrdeni osnovni pokazatelji za gradnju stambene gradevine s 4-6 stanova:

min.  povrSina - - max. koeficijent
tip gradevine gradevne max. koeflqugnt max. kpeﬂqpnt iskoristivosti
2 izgradenosti kig | iskoristivosti kis .
Cestice (m2) nadzemno kisN
samostojeca 500 0,30 1,2 0,8
gradevina
Clanak 11.

U élanku 15. tre éi stavak se mijenja i glasi:
Minimum 50% potrebnih parkirnih ili garaznim mjesta treba smjestiti unutar gradevine

osnovne namjene.
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Clanak 12.

Clanak 17. se mijenja i glasi:

namjena

broj parkiraliSnih mjesta

STANOVANJE

2 PM/stan

SMJESTAJ | BORAVAK GOSTIJU

1 PM/smjeStajna jedinica

UGOSTITELJSKI OBJEKTI

1 PM/4 sjedala

USLUZNO-PROIZVODNE DJELATNOSTI

Proizvodne, obrtni¢ke, usluzne i sli¢ne najmanje 2 PM po gradevni i dodatno
djelatnosti 1 pm na 3-8 zaposlenih u vecoj radnoj
(u sklopu samostojne gradevine) smjeni.

Proizvodne, obrtni¢ke, usluzne i slicne najmanje 2 PM po djelatnosti.

djelatnosti
(u sklopu gradevine za stanovanje)

Auto servis

najmanje 8 PM

DRUSTVENA | KULTURNA NAMJENA:

Kinoi sl .

1 PM/10 sjedala

Sportske dvorane i igralista, vjerske 1 PM/10 sjedala
gradevine
Skole i djegje ustanove 1PM/2 zaposlena i po 1 PM/1 ucionica
ZDRAVSTVENA NAMJENA:
Bolnica, ambulanta, poliklinika i sl. 1PM/4 zaposlena u smjeni, 1PM/1 stalni
lijecnik i 1PM/1 vozilo hitne pomoéi, 1PM/8
kreveta
OSTALI PRATECI SADRZAJI 1 PM/3 zaposlenika
STANOVANJA
Clanak 13.
U €lanku 22. zadnji stavak se briSe.
Clanak 14.

Clanak 24. mijenja se i glasi:

Unutar obuhvata Plana nisu planirane zasebne biciklistiCke staze i trake.

Linije javnog prijevoza autobusima mogu se osigurati ulicama u skladu s potrebama i

moguc¢nostima u prostoru.

4.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze i poSt e

Clanak 15.
U ¢lanku 26. rijeci ,vazeéem Zakonu o telekomunikacijama“ mijenjaju se rijeCima
.~vazecem Zakonu o elektroni¢kim komunikacijama®“.
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4.3.3. Vodoopskrba

Clanak 16.
U élanku 36. dodaje se stavak koji glasi:
Za svaku daljnju izgradnju koja bi rezultirala novim potroSacima potrebno je ishoditi
suglasnost nadleznog komunalnog poduzeéa koje gospodari vodozahvatom ,Kakma®“.
Daljnjoj izgradnji se moze pristupiti tek po osiguranju dostatne koli€ine vode u
vodoopskrbnom sustavu.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

) Clanak 17.
Clanak 56. se mijenja i glasi:

Mjere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja
zemljiSta, odnosno pripremu zemljiSta za izgradnju.

Potrebno je izvrsiti parcelaciju zemljiSta u skladu s ovim Planom odnosno odgovarajuéim
aktom za gradenje. Potrebno je izraditi izradu projektnu dokumentaciju za izgradnju i
rekonstrukciju prometnica i uredenje javnih povrsina.

Za rjeSenje vodoopskrbe cjelokupnog podru¢ja obuhvata Plana i okolnog Sireg
pripadajuéeg podrucja naselja mora se izraditi posebna projektna dokumentacija u kojoj
Ce se izvrSiti detaljna analiza koli¢ina specifiéne potroSnje vode, provesti odgovarajuci
hidraulicki proracun, definirati trase i profili cjevovoda, te odrediti toéno mjesto
priklju€enja na postojeci magistralni cjevovod.

Za planiranu kanalizacijsku mrezu na podru€ju obuhvata Plana mora se izraditi
odgovarajuca projektna dokumentacija u kojoj ¢e se provesti detaljan hidraulicki
proracun kanalizacijske mreze i ostalih kanalizacijskih gradevina, a obzirom na stvarne
koli¢ine otpadnih voda na ovom podrudju.

Nakon pripreme zemljiSta potrebno je pristupiti uredenju komunalnih gradevina i uredaja
koja sadrzava slijedece:
- izgradnja prometnica,
- izgradnja infrastrukturnin gradevina i uredaja za vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i TT mrezu,
- izvedba javne rasvjete,
- uredenje javnih parkiralisnih i zelenih povrSina.

Komunalna infrastruktura na podru¢ju obuhvata UPU-a mora se izvesti u koridorima
predvidenim Planom. lzuzetak ¢ine manje korekcije radi prilagodavanju fizi€kim uvjetima
terena i zadovoljavanju propisa. Komunalna i ostala infrastruktura moze se izgraditi i u
fazama, a na temelju odgovarajuéeg akta za gradenje. Do izgradnje prometnica u punom
planiranom profilu mogu se koristiti postoje¢e prometnice i putovi.

Postupanje s nezakonito izgradenim zgradama propisano je posebnim zakonom.
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. Clanak 18.
Clanak 57. se briSe

9.1. Obveza izrade detaljnih planova ure denja

Clanak 19. )
Tocéka 9.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja i pripadajuci Clanak 58. se briSu.

. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.
Stupanjem ove Odluke na snagu prestaju vaziti svi kartografski prikazi u grafickom dijelu
UPU za cjelovita podru¢ja GP naselja Grada Biograda na Moru: Jankolovica — sjeverni

dio (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 07/08).

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Sluzbenom Glasniku Grada
Biograda na Moru”.

KLASA: 350-02/11-01/05
URBROJ: 2198/16-02-12-52
Biograd na Moru, 26. srpnja 2012. godine

GRADSKO VIJE CE GRADA BIOGRADA NA MORU

Predsjednik Gradskog vije €a
Ton i Sangulin
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