URBANISTICKI PLAN UREDENJA
ZONE GOSPODARSKE NAMJENE — POSLOVNE, PRETEZITO USLUZNE (K1) | ZABAVNOG CENTRA (T5)

OBRAZLOZENJE

OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19), Prostornog plana uredenja Grada Biograda na Moru (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16, 08/16, 11/16 i 12/19) i
Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja Zone gospodarske namjene — poslovne,
pretezito usluzne (K1) i zabavnog centra (T5) te stavljanju van snage Urbanistickog
plana uredenja zone gospodarske namjene — poslovne, K1 — pretezito usluzna uz
zabavni centar (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj 6/2012) i Detaljnog plana
uredenja zone zabavnog centra juzno od JTC (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na
Moru broj 6/2007, 12/2013, 11/2016) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj
12/19) zapocela je izrada UrbanistiCkog plana uredenja zone gospodarske namjene-
poslovne, poslovne, pretezito usluzne (K1) i zabavnog centra (T5).

Za podrucje obuhvata Plana na snazi su UrbanistiCki plan uredenja zone gospodarske
namjene — poslovne, K1 — pretezito usluzna uz zabavni centar (Sluzbeni glasnik Grada
Biograda na Moru broj 6/2012) i Detaljni plan uredenja zone zabavnog centra juzno od
JTC (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj 6/2007, 12/2013, 11/2016).
Odlukom o izradi predmetnog Plana ovi planovi se stavljaju van snage te se pokrece
izrada novog urbanistiCkog plana uredenja koji ¢e objediniti podrucje dva navedena
plana.

Granice obuhvata Plana odredene su kartografskim prikazom br. 3.B. — Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora Prostornog plana uredenja Grada Biograda na
Moru (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16,
08/16, 11/16 i 12/19).

Godine 2017. je izgraden i pusten u rad zabavni centar Fun park Biograd. U sljedecem
razdoblju planira se proSirenje s novim atrakcijama. U tu svrhu pokrenuta je izrada ovog
Plana.

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)

e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04,
45/04, ispravak 163/04)

e Ostali zakoni koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rieSenja ili se
odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostor grada Biograda na Moru ima znacajan centralni polozaj na prostoru Jadranske
obale, izmedu dva urbano jaka gravitacijska centra (Zadra i Sibenika). Povijesno,
prostorno, ekonomski i kulturno Biograd na moru gravitira Zadru. Jedan od razloga je
mala udaljenost izmedu gradova, od 30 km. Biograd na moru drugi je grad u Zupaniji po
broju stanovnika.

Znacaj i posebnosti geografskog polozaja grada Biograda na Moru ocituju se u:
mediteranskoj klimi,

maritimnoj eksponiranosti,

plodnom zaledu Ravnih kotara,

zalihama vode u neposredno okolici,

preduvjetima za kvalitetno prometno povezivanje (morski put, autocesta, blizina
Zeljeznice: Zadar 27km, Benkovac 18km i medunarodne zraCne luke Zadar
Zemunik: 20km),

e trajektna luka za otok Pasman.

Obuhvat Plana smjesten je u isto€nom dijelu Grada Biograda na Moru, jugozapadno od
krizanja Zupanijske ceste Z6063 s drzavnom cestom D8. Lokacija zone nalazi se na osi
koja povezuje golfsko igraliSte ,Bastijunski Brig“, karting centar, zabavni centar i
turistiCcko naselje ,,Crvena luka“. Navedena os Cinit ¢e poveznicu planiranih turistickih,
zabavnih i rekreacijskih sadrzaja koji ¢e bitno promijeniti sliku Grada.

PodruCje obuhvata Plana nalazi se izvan prostora ograniCenja zastiCenog obalnog
podrucja (ZOP).

Podruc¢je obuhvata Plana zauzima povrSinu od 12,5 ha. Radi se o povrSini u obliku
trokuta, u smjeru istok-zapad duzine 480m, a u smjeru sjever-jug 550m.

PodruCje obuhvata sa sjeverne strane graniCi sa drzavhom cestom D8, sa istoCne
strane sa Zupanijskom cestom Z6063, a dijagonalno postavljenom granicom u smijeru
sjeverozapad — jugoistok grani¢i sa Sumskim zemljistem i poljoprivrednim - vrijednim
obradivim tlom. Od najblizeg dijela naselja juzno od D8 obuhvat je udaljen cca 1km. Od
dijela naselja sjeverno od D8 udaljen je cca 400m.

Reljefna obiljezja pogodna su za razvoj planiranih sadrzaja. Prevladavaju ravni tereni i
tereni u blagom nagibu prema jugu.
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1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat Plana ima povoljan prometni polozaj te primjerenu udaljenost od gradevinskog
podruCja naselja i drugih izgradenih zona, S$to ga Cini povoljnim za smjesta;
ugostiteljskih i zabavnih sadrzaja.

Podrucje obuhvata Plana dijelom je privedeno planiranoj namjeni. 2017.g. izgraden je i
pusten je u rad zabavni centar Fun park Biograd. lzgradena je planirana infrastruktura
potrebna za funkcioniranje zabavnog centra. Uredeno je javno parkiraliSte uz cestu
Z6063.

Kapacitet sadasSnjeg zabavnog parka iznosi 1000 posjetitelja. Planirano proSirenje
zabavnog centra, u vidu vodenog parka, dimenzionirano je na 1500 novih korisnika.
Izgradena infrastruktura u obuhvatu dimenzionirana je na vrdno opterec¢enje od 5000
korisnika.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet

Podrucje obuhvata Plana pretezno je opremljeno prometnom infrastrukturom. Izgradena
su dva kolna pristupa u zonu sa Zupanijske ceste Z6063, sjeverno i juzno od javnog
parkiralista. Osim toga, rekonstruirana je prometnica koja prati granicu obuhvata u
smjeru sjeverozapad — jugoistok. Ovom prometnicom pristupa se do servisnih sadrzaja
zabavnog centra. Svi pristupi u obuhvat Plana planiraju se preko Zupanijske ceste
Z6063.

Elektroopskrba
Podrucje Biograda na Moru napaja se iz TS 110/10 (20) kV «Biograd».

Na prostoru obuhvata izvedena je elektroopskrbna mreza i izgradena je trafostanica
TS1000kV za potrebe zabavnog centra, koja se u slu€aju potrebe moze proSiriti na
2x1000kV.

Vodnogospodarski sustav

Obuhvat Plana vezan je na javni vodoopskrbni sustav koji se vodom opskrbljava iz
izvorista Kakma. Planirana dnevna potroSnja vode iznosi 100m3 odnosno
40l/korisnik/dan.

Za potrebe zabavnog centra izgraden je individualni sustav odvodnje otpadnih voda i to
biorotor dimenzioniran na 5000 korisnika i upojni bunar.

Elektronicke komunikacije
Podruc¢je obuhvata Plana vezuje se na postojeci elektroni¢ki komunikacijski sustav te
EKI razvod u profilu ceste D8.
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih cjelina. Obuhvat Plana ne nalazi
se unutar podrucja ekoloSke mreze.

Podru¢jem obuhvata Plana prolazila je trasa rimskog akvadukta, koja je iSla od
Vranskog jezera do Zadra. Ostaci su djelomi¢no vidljivi uz jadransku magistralu.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova,
gustocéa stanovanja i izgradenosti)

Prostornim planom uredenja Grada Biograda na Moru (u daljnjem tekstu:PPUG Biograd
na Moru) , kao planom viSeg reda u odnosu na ovaj Plan, definirani su granica obuhvata
Plana, osnovna namjena i uvjeti gradnje. Podrucje obuhvata Plana definirano je kao
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene - poslovne,
pretezito usluzne (K1) i zabavnog centra (T5).

Za poslovnu namjenu K1 dani su sljedeci uvjeti gradnje:

Planom se utvrduje obveza izrade Urbanistickog plana uredenja za sve zone
gospodarske namjene - poslovna izvan gradevinskog podruéja naselja na nacin i u
skladu sa uvjetima ovoga Plana i uz postivanje dodatnih uvjeta:..

najmanja gradevna cestica je 1000 m2.

koeficijent izgradenosti je max. 0,4

koeficijent iskoristivosti je max 1,

najveca visina poslovnih gradevina je 14 m. katnosti Po(S)+P+1

prilikom izrade UPU-a treba respektirati postojecu kvalitetnu borovu Sumu na
nacin da se planirana gradnja uklopi u postojece zelenilo.

Za zonu zabavnog centra dane su sljedece smjernice za uredenje:

Planom je predvidena zona zabavnog centra uz prometnicu za Crvenu Luku. Unutar
zone planirana je namjena iskljuCivo u zadaci zabave, turizma i trgovine bez smjestajnih
kapaciteta (disco klubovi, trgovine, kockarnice, vodeni parkovi, turisticko obavijesne
toCke, ugostiteljski objekti i sl.)“ Posebnu paznju treba posvetiti prometnom rjeSenju i
planiranju dostatnog mjesta za promet u mirovanju, u skladu sa odredbama ovoga
plana. Dio potrebnog broja parkiraliSnih mjesta ¢e se osigurati unutar susjedne zone
gospodarske namjene.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje
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Demografski podaci nisu od neposrednog utjecaja na razvoj zone, s obzirom da se u
obuhvatu Plana ne planira stanovanje.

U gospodarskom i prostornom smislu, prednosti koje ova zona ima za razvoj planiranih
sadrZaja u odnosu na druge potencijalne lokacije su :

povoljan prometni polozZaj

pretezno rijeSeni imovinsko-pravni odnosi

povoljan smjestaj zone na osi koja povezuje golfsko igraliSte ,Bastijunski Brig®,
karting centar, zabavni centar i turisticko naselje ,Crvena luka“

zona u veé¢em dijelu privedena namjeni i infrastrukturno opremljena

neizgradeni dio zone oCuvan od neplaniranih i neprimjerenih zahvata u prostoru
prikladna udaljenost zone od naselja Sto omogucava smjestaj zabavnih sadrzaja
koji stvaraju vecu buku.

Udaljenost zone od naselja predstavlja prednost s obzirom na karakter planiranih
sadrzaja (buka i sl.), medutim isto tako predstavlja manje ogranienje u povezivanju $to
veceg broja korisnika iz naselja sa zonom. U tu svrhu potrebno je, osim cestovne veze
preko Jadranske magistrale, dodatno povezati zonu sa prometnom mreZzom naselja.

Razvoj zone mora biti uskladen s ocCuvanjem okolisa i sprje€avanjem njegovog
zagadenja, Sto se moze shvatiti kao ograni€avajuci faktor u razvoju. Medutim, pravilnom
primjenom propisanih mjera zastite okoliSa i prirode te oCuvanjem ambijentalnih
vrijednosti prostora, zona ¢e dodatno dobiti na vrijednosti, tako da se vrijedan prirodni
okoli§ dugoro€no moze smatrati jednom od prednosti u razvoju zone.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom da se unutar obuhvata Plana ne planira stanovanje, uredenje prostora unutar
obuhvata Plana nije od neposrednog utjecaja na demografski razvoj Grada. Medutim,
razvoj gospodarskih sadrzaja utjeCe na kvalitetu stanovanja i standard gradana pa tako
i na demografski razvoj, to je jedan od ciljeva izrade Plana.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Cilj je odabranom prostornom strukturom uklopiti nove sadrZaje u postojece stanje u
prostoru. U tom smislu, proSirenje zabavnog centra prilagodit ¢e se njegovoj sadasnjoj
prostornoj organizaciji. Prostorna struktura u ostatku obuhvata definirat ¢e se uz
postivanje postoje¢e prometne mreze.

Gospodarska struktura unutar obuhvata Plana takoder se uskladuje s postojeéim
zabavnim sadrzajima. Cilj je ojacati turisticku ponudu proSirenjem zabavnog centra i
dopunjavanjem novim turistickim atrakcijama. U poslovhom dijelu zone buduce
uredenje prostora temeljit ¢e se na planiranju sadrzaja kompatibilnih sa susjednom
zonom zabavnog centra, u cilju privlaCenja veceg broja korisnika i produzetka turistiCke
sezone.

Odabirom prostorne i gospodarske strukture potrebno je u prvom redu zastiti postojece
vrijednosti prostora i krajobraza.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometna mreza u obuhvatu vec¢im dijelom je definirana. Cilj je uskladiti postojeée
prometne trase s potrebama planiranih sadrzaja. Za planirane sadrzaje bitno je
kvalitetno pjeSaCko povezivanje, a kolna prometna mreza sluzi prvenstveno kao
servisna. Radi boljeg pjeSackog povezivanja sadrzaja u obuhvatu, prometna mreza
planirat ¢e se po obodu obuhvata, s pristupom do servisnih sadrzaja zone.

Komunalna infrastrukturna mreza unutar obuhvata djelomi¢no je izgradena, za potrebe
zabavnog centra. Planom je potrebno dopuniti infrastrukturnu mrezu na nacin da se
pokriju potrebe svih korisnika u zoni. U tom smislu, potrebno je planirati prikljuCak zone
na javni sustav odvodnje te dogradnju vodovodne i elektroopskrbne mreze i mreze
elektronickih komunikacija.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Obuhvat Plana je izdvojena prostorna cjelina, udaljena cca 1km od naselja i okruzena
negradivim povrSinama. Kao prostorna posebnost unutar podrucja obuhvata i u
njegovom okruzenju moze se izdvojiti borova Suma uz jadransku magistralu koja stvara
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ugodan i posebno vrijedan ambijent. U prostoru pokrivenom Sumom treba planirati
sadrZaje koji ¢e osigurati njenu zastitu, a istovremeno omoguciti njeno koristenje u
komercijalne svrhe.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Razmjestaj cestovnih (ulicnih) pravaca unutar zone obuhvata formira pojedine blokove
u kojima je za cilj grupirati sadrzaje gospodarske namjene uz $to manje troSkove
komunalnog opremanja.

Jedan od ciljeva takvog pristupa je da se realizaciji planskih zahvata moze pristupiti
fazno tj. uz manje troSkove opremanja prostora.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
Gradnja i uredenje cjelina od posebnog interesa za Grad temelji se na suradnji Grada,
privatnih investitora i vlasnika zemljista.

Preduvjet za realizaciju gospodarskih sadrzaja u obuhvatu Plana je opremanje prostora
komunalnom infrastrukturom, kroz individualne sustave i kroz povezivanje na javne
sustave vodoopskrbe, odvodnje, EKI infrastrukture i elektroopskrbe i Siru prometnu
mrezu.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeceg stanja i
razvojnih moguénosti te obveza iz PPUG Biograd na Moru.

Unutar obuhvata Plana planiran je daljni razvoj zabavnog centra, kroz proSirenje i i
gradnju novih atraktivnih sadrzaja, kao Sto je vodeni park. Za potrebe izgradnje
vodenog parka izradeno je idejno rieSenje, kao podloga za izradu ovog Plana.

Program gradnje ukljucuje i povecanje parkiraliSnih povrSina u sjevernom dijelu zone,
uz krizanje jadranske magistrale i zupanijske ceste Z6063.

U poslovnom dijelu zone planirani su sadrzaji kompatibilni glavhom sadrzZaju u obuhvatu
— zabavnom centru, a to su usluzni, ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i sl. sadrzaji.

3.2. Osnovna namjena prostora

Povrsine unutar Plana razgraniCene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000, na sljedec¢e namjene:

e turistiCko-ugostiteljska namjena, zabavni centar, T5

e poslovna namjena, pretezito usluzna, K1

e povrSine infrastrukturnih sustava, IS

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i
uredenja povrsina

Namjena Povrsina (ha)
turistiCko-ugostiteljska namjena, zabavni centar, T5 4,67
poslovnha namjena, pretezito usluzna, K1 4,35
povrSine infrastrukturnih sustava, IS 3,56
UKUPNO 12,58

3.4. Prometna i ulicna mreza

Podruc¢je obuhvata Plana pretezno je infrastrukturno opremljeno. Postojeca prometna
mreza sastoji se od prometnica Sirine kolnika 5,0 - 6,0m i pjeSackim nogostupima Sirine
1,5m.

Planom se predvida izmjeStanje dijela trase prometnice koja prati granicu obuhvata
Plana u smjeru sjeverozapad — jugoistok.
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Unutar obuhvata Plana planirana su dva javna parkiraliSta, unutar prostornih cjelina 4 i
5 oznacCenih na kartografskom prikazu 4.1. Uvjeti gradnje. Parkiraliste u prostornoj
cjelini 4 ima kapacitet 495 PM za osobna vozila i 6 PM za autobuse, a u prostornoj
cjelini 5, 294PM.

Unutar parkiralista predviden je odgovarajuéi broj parkiraliSnin mjesta za osobe s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti, sukladno vaze¢em Pravilniku o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Elektroopskrba
Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prilogu 2.2. Telekomunikacije i
energetski sustav.

Podrucje Biograda na Moru napaja se iz TS 110/10 (20) kV «Biograd». Elektroopskrba u
obuhvatu Plana planira se spajanjem na javni elektroenergetski sustav.

Na prostoru obuhvata izvedena je elektroopskrbna mreza i izgradena je trafostanica
TS1000kV za potrebe zabavnog centra, koja se u slu€aju potrebe moze proSiriti na
2x1000kV.

Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koli€¢inom elektriCcne energije, dozvoljava se
izgradnja tranformatorske stanice unutar povrSina bilo koje namjene $to se nece
smatrati izmjenom ovog Plana. U slu€aju gradnje nove transformatorske stanice,
minimalna udaljenost od susjedne Cestice mora iznositi 1m, a od ceste (puta) 3m.
Minimalna povrsina &estice za trafostanicu iznosi 40 m2. Cestica mora imati pristup s
javne prometne povrSine. Transformatorske stanice se mogu izvesti i u sklopu novih
gradevina.

Konzum zone:

Ukupne potrebe zabavnog centra za elektrichom energijom procijenjene su na Pv1=
1TMW.

Odabrani normativ potroSnje za ostale gospodarske sadrzaje iznosi 60 W/m2
gradevinske bruto povrSine (GBP). S obzirom na povrSinu zone unutar koje je planirana
gradnja od 8550m2 i maksimalni koeficijent iskoriStenosti od 1,0, pretpostavljeni GBP
iznosi 7000m2. Prema normativu potroSnja iznosi Pv2=7000m2 X 60W = 420 kW.

Za parkiraliSne povrSine odabran je normativ 150W/300m2 korisne povrSine. PovrSina
parkiralista iznosi 25000m2. Prema normativu potrosSnja iznosi Pv3=150W/300m2
x25000m2=12.5kW.
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Ukupni konzum zone prema proracunu:
Pvu=(1000kWW+420kW+12.5kW)x1,1=1575 kW
Svu=Pvux0,95=1500kVA

S=1500/0,9x0,95=1755 kVA

Vodnogospodarski sustav
Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prilogu 2.3. Vodnogospodarski sustav.

Obuhvat Plana vezan je na javni vodoopskrbni sustav koji se vodom opskrbljava iz
izvorista Kakma. Obuhvat se priklju€uje na cjevovod u trasi Zupanijske ceste Z6063.

Planirana dnevna potroSnja vode za potrebe zabavnog centra raCuna se prema
normativu pretpostavljene dnevne potroSnje od 40l/korisnik/dan. Pretpostavijeni broj
korisnika na kojeg se mreza dimenzionira je 2500.

Planirana dnevna potro$nja vode iznosi: 40l/korisnik/dan x 2500 posijetitelja =100 000 |
= 1000 m3.

Protupozarna zastita zone rjeSava se putem protupozarnih hidranata Cija se medusobna
udaljenost i najmaniji profil dovodne cijevi odreduju u skladu s vazec¢im Pravilnikom o
hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

Mreza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prilogu 2.3.
Vodnogospodarski sustav. Unutar obuhvata planira se izgradnja razdjelnog sustava za
odvodnju otpadnih sanitarnih voda i oborinskih voda.

Za potrebe zabavnog centra izgraden je individualni sustav odvodnje otpadnih voda i to
biorotor dimenzioniran na 5000 korisnika i upojni bunar.

Za ostale sadrzaje u obuhvatu Plana planirano je prikljucenje na javni sustav odvodnje
koji vodi do zajedniCkog uredaja za prociS¢avanje Biogradske riviere na lokaciji
Kumenat.

Elektroni¢ke komunikacije
Elektronicka komunikacijska infrastruktura u obuhvatu Plana prikazana je na
kartografskom prilogu 2.2. Telekomunikacije i energetski sustav.

Podrucje obuhvata Plana vezuje se na postojeci elektronicki komunikacijski sustav te
EKI razvod u profilu ceste D8.

Sve mjesne i medumjesne elektronicke komunikacijske veze (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli) polazu se u koridorima postojec¢ih odnosno planiranih
prometnica. U cilju zastite i oCuvanja prostora, te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja
novih povrsina teZiti objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Pri paralelnom vodenju
i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim instalacijama treba zadovoljiti
medusobne minimalne udaljenosti propisane posebnim propisima.

10

ARHEO d.o.0. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA
ZONE GOSPODARSKE NAMJENE — POSLOVNE, PRETEZITO USLUZNE (K1) | ZABAVNOG CENTRA (T5)

OBRAZLOZENJE

Nova elektroniCka komunikacijska infrastruktura (EKI) za pruzanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odreduje se ovisno o
pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i budu¢im potrebama
prostora te je planirana postavom baznih stanica i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim
stupovima bez detaljnog definiranja (toCkastog oznacavanja) lokacija, vodec¢i raCuna o
mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim
sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajedniCkog koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Obuhvat Plana podijelijen je u viSe prostornih cjelina, kako je prikazano na
kartografskom prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje:

Oznaka Sadrzaj
prostorne
cjeline
1 zabavni centar i vodeni park
2 poslovni sadrzZaji
3 rekreacijske povrsine, adrenalinski park
4 parkiraliSne povrsine - jug
5 parkiraliSne povrsine - sjever
6 trafostanica
7 prometna povrsina — dio krizanja D8 - Z6063

Unutar prostorne cjeline 1 formira se Cestica namjenjena smjestaju zabavnog centra i

vodenog parka sa prateCim sadrzajima (usluzne i ugostiteljske djelatnosti, uprava,

sanitarije, servisni sadrzZaji, sadrzaji za zaposlenike), u cijeloj povrsini predmetne zone.

Smijestaj sadrzaja unutar gradevne Cestice moguc¢ je prema sljedecim uvjetima:

maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi Kig = 0,6

maksimalni koeficijent iskoriStenosti iznosi Kis = 1,0

maksimalna katnost zgrada iznosi Po+P+2, maksimalna visina 10,0m

visine atrakcija zabavnog centra i vodenog parka (sprava i gradevina - ,voznje*,

tobogani, platforme, tornjevi, vidikovci i sl.) nisu ograni¢ene

e minimalna udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0m, otvoreni
bazeni i sprave mogu se smjestati na rub gradevne Cestice

e 15% povrsine parka zauzimaju zelene povrsine.

Prostorna cjelina gospodarske namjene oznake 2 namijenjena je za obavljanje
proizvodnih, usluznih i trgovackih djelatnosti te uredenje uredskih i pomoc¢nih prostora,
pod uvjetom da ne ometaju rad zabavnih sadrzaja planiranih u neposrednoj blizini.
Unutar prostorne cjeline pored gradevina za obavljanje osnovne namjene, mogu se
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uredivati povrSine zastitnog zelenila, parkova, sporta i rekreacije, parkiraliSne i
manipulativne povrsSine, te graditi prate¢i sadrzaji $to upotpunjuju osnovnu namjenu i
pridonose kvaliteti prostora u okruzenju (ugostiteljski sadrzaji i slicno). Dozvoljena je
gradnja gradevina planirane namjene uz postivanje sljedecih uvjeta:
e povrSina prostorne cjeline odgovara povrsini gradevne Cestice
e gradnja osnovne gradevine je dozvoljena unutar granica gradivog dijela
prostorne cjeline - osnovna gradevina
e maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti 1,0
e najveca visina poslovnih gradevina je 14 m, maksimalna katnost iznosi Po(S)
+P+1
e Stiti se postojeca kvalitetna borova Suma, planiranu gradnju uklopiti u postojece
zelenilo.

U prostornoj cjelini 3 planirani su sljedeci sadrzaji:

e planirano je uredenje i odrzavanje kvalitetne borove Sume

e moguce je uredenje parka, rekreacijskih povrsina, adrenalinskog parka, igralista i
sl., te koriStenje istih u komercijalne svrhe
dozvoljava se uredenje staza i puteva
dozvoljava se postava maksimalno 10 prizemnih paviljonskih objekata tlocrtne
povrSine do 12m2 i visine do 5m, za spremista rekvizita, ugostiteljsku, usluznu ili
sli€nu namjenu
paviljonski objekti se ne mogu smjestati unutar zastitnog pojasa drzavne ceste
dozvoljava se postava objekata i naprava u svrhu rekreacije, Cija visina je
tehnoloski uvjetovana.

Sadrzaiji u prostornim cjelinama 4-7 realiziraju se prema uvjetima za gradnju prometne i
komunalne infrastrukture.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Podrucja i lokaliteti na koje se primjenjuju mjere zastite prikazani su na kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina.

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih cjelina. Obuhvat Plana ne nalazi
se unutar podrucja ekoloSke mreze.

Prostorna cjelina 3 &titi se Planom kao zasti¢eni krajolik. Sve intervencije unutar ove
prostorne cjeline potrebno je izvoditi na nafin da se materijalima, oblikovanjem i
dimenzijama uklope u krajolik. Visoko zelenilo u ovom dijelu obuhvata treba
maksimalno ocuvati, a planirane sadrzaje integrirati u zateCeni prostor uz samo
neophodne intervencije u zateCeni krajolik.
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Podru€jem obuhvata Plana prolazila je trasa rimskog akvadukta, koja je iSla od
Vranskog jezera do Zadra. Tijekom izrade Plana, izvrSen je arheoloSki pregled terena,
kako bi se utvrdilo da li su ostaci negdje unutar obuhvata saCuvani. Pregledom je
ustanovljeno da ostaci akvadukta postoje i da su sacCuvani na Cestici 3711/1 k.o.
Biograd koja je izvan obuhvata Plana (isto¢no od obuhvata). Kako akvadukt presijeca
cesta koja vodi od magistrale prema Crvenoj luci na tom dijelu je vjerojatno unisten. Na
podrucju na kojem se planira Siriti zabavni park nisu pronadeni nikakvi arheoloSki ostaci.
Jedina pozicija na kojoj bi se mogli pronaci ostaci je Cestica 2583/4 i to njen zapadni
dio. Prilikom gradnje na Cestici 2583/4 potrebno je provesti stru¢ni nadzor.

Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, koji se obavljaju na
povrsini ili ispod povrsine tla na podrucju obuhvata Plana, naide na arheolosko nalaziste
ili nalaze, izvodaC radova i investitor duzni su postupati sukladno vaze¢em Zakonu o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, odnosno prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel.

3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina koje
ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u zoni ne smiju proizvoditi infektivne, karcinogene toksi¢ne
otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova te kemijsku
ili bioloSku reakciju.

Osnovne mjere zastite okoliSa unutar obuhvata Plana su:

e odrzavanje ili povecéanje biolosSke raznolikosti zastitom autohtonih biljnih i
Zivotinjskih vrsta, ugradnjom zelenih ili smedih krovova, smanjivanjem unosa
kemikalija te svjetlosnog oneciS¢enja i onecis¢enja bukom

e smanjenje potrosnje vode sadnjom autohtonih vrsta te ugradnjom kontroliranih
sustava navodnjavanja koji se napajaju potroSnom vodom

e koriStenje energetski ucinkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji (prvenstveno sunceva energija)

e Kkoristenje tehniCkih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda) radi
racionalne uporabe energije

e razvrstavanje i recikliranje otpada.

Odredbama za provodenje Plana propisane su mjere zastite tla, zraka, voda, zastita od
buke, pozara i potresa te urbanistiCke mjere zastite od velikih nesreca.
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