URBANISTICKI PLAN UREDENJA
INDUSTRIJSKE ZONE ,, TURISTICKO INFORMATIVNI MARIKULTURNI CENTAR*

OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19i 98/19), Prostornog plana uredenja Grada Biograda na Moru (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16, 08/16, 11/16 i 12/19) i
Odluke o izradi UrbanisticCkog plana uredenja industrijske zone ,Turisticko
informativni marikulturni centar (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj
04/18) zapocela je izrada Urbanistickog plana uredenja industrijske zone ,TuristiCko
informativni marikulturni centar.

Granice obuhvata Plana odredene su kartografskim prikazom br. 3.B. — Uvjeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora Prostornog plana uredenja Grada Biograda na
Moru (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16,
08/16, 11/16 i 12/19). Podrucje obuhvata Plana potpuno je neizgradeno i djelomi¢no
opremljeno infrastrukturom.

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)

e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04,
45/04, ispravak 163/04)

e Ostali zakoni koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rjeSenja ili
se odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostor grada Biograda na Moru ima znafajan centralni polozaj na prostoru
Jadranske

obale, izmedu dva urbano jaka gravitacijska centra (Zadra i Sibenika). Povijesno,
prostorno, ekonomski i kulturno Biograd na moru gravitira Zadru. Jedan od razloga je
mala udaljenost izmedu gradova, od 30 km.

ZnacCaj i posebnosti geografskog polozaja grada Biograda na Moru o€ituju se u:

mediteranskoj klimi,

maritimnoj eksponiranosti,

plodnom zaledu Ravnih kotara,

zalihama vode u neposredno okolici,

preduvjetima za kvalitetno prometno povezivanje (morski put, autocesta,

blizina

e zeljeznice: Zadar 27km, Benkovac 18km i medunarodne zracne luke Zadar
Zemunik: 20km),

e trajektna luka za otok Pasman.

Obuhvat Plana smjesSten je u jugoistoénom dijelu Grada Biograda na Moru, na
predjelu Kumenat. Radi se o podru¢ju koje obuhvaca povrSinu uz rt Dominis,
pravokutnog oblika poloZzenog u smjeru jugozapad-sjeveroistok, i podruc€je samog
rta. Od centra naselja Biograd na Moru udaljen je cca 3,0km.

Podru¢je obuhvata Plana zauzima povrSinu od 24,0ha u kopnenom i 16,0ha u
morskom dijelu. U smjeru sjeveroistok - jugozapad najveca duzina obuhvata iznosi
cca 830m, a u smjeru sjeverozapad - jugoistok 270m.

Podrucje obuhvata sa zapadne strane grani€i sa ugostiteljsko-turistickim zonama T1
uz Kumenat, sjeverno sa zonom rekreacije izvan gradevinskog podrucja R6, a
istoéno s negradivim poljoprivrednim i Sumskim podruéjem, PS. Sjeverozapadno, uz

viv 7

otpadnih voda Kumenat (UPOV Kumenat).

Reljefna obiljeZja pogodna su za razvoj planiranih sadrzaja. Prevladavaju ravni tereni
i tereni u blagom nagibu prema jugu.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Unutar obuhvata Plana planiran je smjestaj sadrZzaja gospodarske, proizvodne
namjene - djelatnosti koje po svojoj prirodi zahtjevaju smjestaj na obali, 14 te luke za
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javni promet odnosno jednog od bazena gradske luke za javni promet Biograd na
Moru, Zupanijskog znacaja.

Realizacijom planirane luke, trajektni promet prema otoku PaSmana izmjestio bi se iz
centra grada i organizirao bi se u sklopu ove luke. S obzirom na planirano
izmjesStanje trajektnog pristanista, od velike je vaznosti dobra prometna povezanost
obuhvata Plana sa prometnom mreZom grada Biograda na Moru, a osobito sa
drzavnom cestom D8. Tu vezu mogudée je ostvariti preko Zupanijske ceste 76063 i
nerazvrstane prometnice koja vodi do UPOV-a Kumenat, uz preduvjet izgradnje
pristupne prometnice od luke do UPOV-a Kumenat, unutar obuhvata Plana, te po
potrebi uz rekonstrukciju nerazvrstane prometnice koja povezuje prometnu mrezu
unutar obuhvata sa Zupanijskom cestom.

Obuhvat Plana ima primjerenu udaljenost od gradevinskog podrucja naselja i drugih
izgradenih zona, Sto ga €ini povoljnim za smjestaj planiranih gospodarskih sadrzaja.
Prilikom planiranja treba obratiti paznju na sadrZzaje u zapadnom dijelu obuhvata,
gdje zona granici s planiranom izdvojenom ugostiteljskom-turistickom zonom T1 — uz
Kumenat, kako sadrzZaji u zoni ne bi bukom, vizualno ili na neki drugi nain ometali
korisnike ugostiteljsko-turistiCke zone.

Podrucje obuhvata Plana potpuno je neizgradeno. Nalazi se unutar prostora
ograni¢enja ZOP-a.

Sve navedene znaCajke prostora omogucuju razvoj gospodarskih sadrzaja, uz
prethodno opremanje podrucja infrastrukturom i uz uvazavanje sadrzaja u susjednim
gospodarskim zonama te uz poStivanje ograniCenja gradnje unutar prostora
ogranicenja ZOP-a.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet

Podrucje obuhvata Plana nije opremljeno prometnom infrastrukturom. U neposrednoj
otpadnih voda (UPOV Kumenat) do kojeg je izgradena pristupna prometnica. Ovom
prometnicom pristupa se samom obuhvatu Plana. Unutar obuhvata Plana,
prometnica se nastavlja prema jugu kao neuvjetan makadamski put.

Elektroopskrba

Podrucje Biograda na Moru napaja se iz TS 110/10 (20) kV «Biograd». Obuhvat
Plana vezat ¢e se elektroenergetsku infrastrukturu izgradenu za potrebe UPOV-a
Kumenat do kojeg je proveden kabel 10kV.

Vodnogospodarski sustav

PodrucCje obuhvata Plana nije pokriveno vodoopskrbnom mrezom, ali su uliCni
cjevovodi dovedeni do same granice obuhvata Plana, do UPOV-a Kumenat.
Vodoopskrba unutar obuhvata Plana planira se spajanjem na postojeci ulini
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cjevovod na koji je spojen UPOV Kumenat, uz uvjet da se ne narusava vodopskrba
postojecih gradevina i korisnika.

Obuhvatom Plana prolazi kopnena i morska dionica podmorskog ispusta iz UPOV-a
Kumenat. Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih u obuhvatu Plana vezat ¢e se na
UPQOV Kumenat.

Elektronicke komunikacije

Podru€je obuhvata Plana nema izgradenu kabelsku elektroniCku komunikacijsku
mrezu (nepokretna zemaljska mreza) kao ni infrastrukturu za pruzanje javne
komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih cjelina. Obuhvat Plana ne
nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze.

Unutar obuhvata Plana nalazi se podmorski arheoloski lokalitet uz otoCi¢ Ostarije,
upisan u Registar zasti¢enih kulturnih dobara pod brojem Z-30. Lokalitet se odnosi
na ostatke anti¢kog pristanisSta uz sjeverozapadnu stranu otocCi¢a OStarije i zasticeno
podru¢je koje obuhvaca pojas u radijusu od 300m oko same lokacije antickog
pristanista. Otoci¢ Ostarije/Kumenti¢ pred Crvenom lukom u antici je bio povezan s
kopnom uskim nasipom, koji je vidljiv u podmorju. Ostaci antickog operativnog
pristaniSta na dubini od jednog metra izgradeni su u obliku slova L, duzine 28m i
Sirine 10m.

Prema podacima Hrvatskih Suma, obuhvat Plana zahvaca povrSine kojima
gospodare Hrvatske $ume doo Zagreb, USP Split, Sumarija Biograd i to temeljem
Programa gospodarenja za GJ Biograd odjel/odsjek:
e 30b i 30d, oba uredajni razred i u naravi kultura alepskog bora — zastitne
Sume, starosti od 49 godina
e 30ai 30c, oba uredajni razred i u naravi makija.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Grada Biograda na Moru (u daljnjem tekstu:PPUG
Biograd na Moru), kao planom viSeg reda u odnosu na ovaj Plan, definirani su
granica obuhvata Plana, osnovna namjena i uvjeti gradnje.

Obuhvat Plana obuhvaca dvije namjene koje se medusobno nadovezuju — luku za
javni promet Zupanijskog znacaja i gospodarsku, proizvodnu zonu namjenjenu

djelatnostima koje po svojoj prirodi zahtjevaju smjestaj na obali, 14.

U ¢1.83. Odredbi za provodenje PPUG-a dani su uvjeti gradnje u obuhvatu UPU-a:
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Planom se utvrduje obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja za zonu gospodarske
namjene izvan gradevinskog podru€ja naselja namijenjena djelatnostima koje po svojoj
prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (I14) - ,Turisticko informativni marikulturni centar®.
Prilikom izrade UPU za navedenu zonu potrebno je postivati slijedece uvjete:

e unutar zone predvidena je gradnja gradevina potrebne za funkcioniranje luke
otvorene za javni promet, pratecih trgovackih, tehni¢kih i administrativnih sadrzaja,
sve vrste druStvenih djelatnosti, akvarija, ugostiteljskog objekta bez smijestajnih
kapaciteta, suhe marina, gradnja i servisiranje brodova, sportsko rekreacijskih
sadrzaja, prometne gradevine i javne garaze, javne i zastitne zelene povrsine

e koeficijent izgradenosti Kig=0,2, koeficijent iskoristivosti Kis=0,4

e maksimalna visina gradevina 14m, tehnoloski uvjetovani dijelovi gradevine mogu biti i
visi

e prilikom definiranja tlocrta gradevina u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno
respektirati postojece kvalitetno visoko zelenilo. Ukoliko nije moguée izbjeci
uklanjanje odredenog broja stabala, odgovaraju¢i broj je potrebno posaditi na
slobodnim dijelovima Cestice

e sadrzaje planirati da na nacin da ne umanje kvalitetu obliznjih turistickih zona

e proizvodnju bazirati na suvremenim tehnolodkim procesima

e sprijeciti Sirenje neugodnih mirisa

e servisne prostore, skladiste na otvorenom i prostor za odlaganje otpada zakloniti od
pogleda

U ¢lanku 130. dani su uvjeti uredenja pomorskih luka:

Na podru¢ju obuhvata Plana nalazi se luka otvorena za javni promet koja se planira
razdvoijiti na viSe bazena:

LOKACIJA BAZENA kapacitet
gradska luka postojece 150
rt Dominis planirano 100
BoSana postojece 50
Jaz planirano 300
UKUPNO: 600

Luka otvorena za javni promet obuhvaca podrucje namijenjeno za obavljanje linijskog
pomorskog prometa, komunalni vez koji obuhvaca vez plovnog objekta Ciji vlasnik ima
prebivaliste na podruéju jedinice lokalne samouprave ili plovni objekt preteZito boravi na tom
podrucju i upisan je u upisnik brodova nadlezne luCke kapetanije ili oCevidnik brodica
nadlezne luCke kapetanije ili ispostave, nauti¢ki vez za nautiCka plovila, ribarski vez i
privezista.

Prilikom utvrdivanja kapaciteta unutar luke prioritet treba dati komunalnom vezu na nacin da
se osigura dovoljan broj vezova za potrebe domicilnog stanovnistva. Detaljna namjena
povrsina i uvjeti gradnje i uredenje prostora unutar luke otvorene za javni promet utvrditi ce
se temeljem UPU-a.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Demografski podaci nisu od neposrednog utjecaja na razvoj zone, s obzirom da se u
obuhvatu Plana ne planira stanovanje.

ARHEO d.o.o. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA
INDUSTRIJSKE ZONE ,, TURISTICKO INFORMATIVNI MARIKULTURNI CENTAR*

OBRAZLOZENJE

U gospodarskom i prostornom smislu, prednosti koje ova zona ima za razvoj
planiranih sadrzaja u odnosu na druge potencijalne lokacije su :

povoljan prometni polozZaj

povoljan polozaj za smjestaj trajektnog pristaniSta za otok PaSman

do granice obuhvata dovedena je sva infrastruktura na koju se zona moze
vezati

zona je neizgradena pa nema ograni¢enja u vidu neplaniranih i neprimjerenih
zahvata u prostoru

prikladna udaljenost zone od naselja Sto omoguéava smjestaj gospodarskih
sadrzaja.

ARHEO d.o.o. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA
INDUSTRIJSKE ZONE ,, TURISTICKO INFORMATIVNI MARIKULTURNI CENTAR*

OBRAZLOZENJE

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom da se unutar obuhvata Plana ne planira stanovanje, uredenje prostora
unutar obuhvata Plana nije od neposrednog utjecaja na demografski razvoj Grada.
Medutim, razvoj gospodarskih sadrzaja utjeCe na kvalitetu stanovanja i standard
gradana pa tako i na demografski razvoj, $to je jedan od ciljeva izrade Plana.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
Cilj je odabranom prostornom strukturom omoguciti

Prostorna struktura unutar obuhvata Plana, s obzirom na planirane sadrzaje u
obuhvatu kao i u susjednim zonama, te na zateCene prirodne i kulturne vrijednosti,
treba omoguciti:

e dobru prometnu povezanost s glavnim prometnim pravcima grada, ali i s
regionalnom prometnom mrezom, prvenstveno kavlitetnim povezivanjem s
drzavhom cestom D8

e mogucnost formiranja vecih gradevnih Cestica potrebnih za realizaciju
planiranih sadrzaja

e zaStitu osobito vrijednih i zasti¢enih dijelova krajobraza: obalno podrucje,
Sume alepskog bora, zasticeni podmorski arheoloski lokalitet

e razvoj planiranih sadrzaja na nacin da ne ugroZavaju kvalitetno funkcioniranje
okolnih turistiCko-ugostiteljskih zona.

Gospodarska struktura definirana je planom viSeg reda i proizlazi iz osnovnih
funkcija — luka za javni promet i komplementarni gospodarski sadrzaji koji zbog svoje
prirode zahtijevaju smjestaj uz more. Detaljniji odabir gospodarskih sadrzaja mora
biti uskladen sa mjerama zastite okoliSa te prirodnih i kulturnih dobara te mora
omoguciti neometan razvoj gospodarskih sadrZaja u susjednim zonama.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Unutar obuhvata Plana nije formirana prometna i infrastrukturna mreza. Uz zapadnu
granicu obuhvata prolazi neuvjetan makadamski put koji se nadovezuje na
prometnicu izgradenu za potrebe UPOV-a Kumenat. Do UPOV-a Kumenat dovedena
je takoder ostala komunalna infrastruktura. Na ovu infrastrukturu potrebno je vezati
planiranu infrastrukturu za potrebe obuhvata Plana.

Planom je potrebno planirati infrastrukturnu mrezu na nacin da se pokriju potrebe
svih korisnika u zoni. U tom smislu, potrebno je planirati priklju¢ak zone na javni
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sustav vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe koji je realiziran za potrebe UPOV-a
Kumenat. Po izgradnji EKI komunikacije za Sire podrucje, obuhvat Plana ce se
takoder vezati na EKI sustav.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Obuhvat Plana je izdvojena prostorna cjelina, udaljena cca 3,0km od naselja.
Posebno vrijedni dijelovi ambijenta koje treba $tititi su more, obalno podrucje te
borova Suma kojom je pokriven srediSnji dio obuhvata Plana. U ovim dijelovima
obuhvata Plana treba planirati sadrzaje koji ¢e u najvec¢oj mogucoj mjeri osigurati
njihovu zastitu.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

S obzirom da se unutar obuhvata Plana ne planira stambena namjena, postojeci i
planirani broj stanovnika i gusto¢a stanovanja nisu od utjecaja na nacin koristenja
prostora. Isto tako, ne postoje izgradene strukture unutar obuhvata Plana u odnosu
na koje je potrebno planirati nove sadrzaje.

Vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodne i kulturno-povijesne i ambijentalne
cjeline koje je potrebno uvaziti prilikom planiranja prostora su more i morska obala,
podrucje pod Sumom te podmorski arheoloski lokalitet. U cilju zastite ovih podrucja
potrebno je ograniciti izgradnju na pojedinim dijelovima obuhvata, a planirane
sadrzaje u preostalom dijelu obuhvata prilagoditi vrijednom okruzenju, propisivanjem
posebnih mjera zastite vrijednih dijelova i mjera za sprjeCavanje negativnih utjecaja
planiranih sadrzaja na okoliS.

U cilju racionalnog koriStenja prostora, prometnom mreZzom unutar obuhvata Plana
formirani su blokovi unutar kojih je moguce grupirati sadrzaje gospodarske namjene
uz $to manje troSkove komunalnog opremanja. Jedan od ciljeva takvog pristupa je
da se realizaciji planskih zahvata moZe pristupiti fazno tj. uz manje troSkove
opremanja prostora.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Preduvjet za realizaciju gospodarskih sadrzaja u obuhvatu Plana je opremanje
prostora komunalnom infrastrukturom, kroz individualne sustave i kroz povezivanje
na javne sustave vodoopskrbe, odvodnje, EKI infrastrukture i elektroopskrbe i Siru
prometnu mrezu.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeCeg
stanja i razvojnih mogucnosti te obveza iz PPUG Biograd na Moru.

Unutar obuhvata Plana planira se smjestaj jednog od bazena luke otvorene za javni
promet, Zupanijskog znacaja, Biograd na Moru te gospodarskih sadrzaja u funkciji
luke. Na samom rtu Dominis i u dijelu obuhvata prema otoCicu OStarije planiraju se
uredena i prirodna plaza te javne zelene povrsine.

U sklopu luke za javni promet, kao glavni sadrzaji planirani su trajektno pristaniSte
za otok Pasman i ribarska luka.

U izradi Plana koristeni su podaci iz Idejnog gradevinskog projekta obalnih gradevina
za ribarsku infrastrukturu u luci otvorenoj za javni promet Zupanijskog znacaja
Biograd, Biograd na Moru (Obala doo, Split, sijeCanj 2019.g.).

\

I
o
{/

ETAPA 2 (Trajektno prictaniste)
- NLJE PREDMET OWE DOKUMENTAGLIE

/

PRISTUPHA CESTA ‘
- Mije predret ove dokurmentacie

Izvod iz Idejnog gradevinskog projekta obalnih gradevina za ribarsku infrastrukturu u
luci otvorenoj za javni promet Zupanijskog znacaja Biograd, Biograd na Moru (Obala
doo, Split, sije¢anj 2019.9.)
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3.2. Osnovna namjena prostora

Povrsine unutar Plana razgranicene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu
1. KoriStenje i namjena povr$ina u mjerilu 1:1000, na sljede¢e namjene:
° gospodarska namjena — proizvodna
- djelatnosti koje po svojoj prirodi zahtjevaju smjestaj na obali, 14
° morska luka za javni promet — Zupanijskog znacaja
° sportsko rekreacijska namjena
- uredena morska plaza, R3
- prirodna plaza, R4
javne zelene povrsine, Z1
zastitne zelene povrsine, Z
povrsine infrastrukturnih sustava, IS.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i
uredenja povrsina

Namjena Povrsina (ha) Udio (%)
kopneni morsKi kopneni morsKi
dio dio dio dio
e gospodarska namjena — proizvodna
- djelatnosti koje po svojoj prirodi 10,7 - 44,6 -
zahtjevaju smjestaj na obali, 14
e morska luka za javni promet — 7,4 10,0 30,8 -62,5

Zupanijskog znacaja

e sportsko rekreacijska namjena -

- uredena morska plaza, R3 0,2 1,1 8,3 6,9
- prirodna plaza, R4 0,2 4,9 8,3 30,6
e javne zelene povrsine, Z1 1,6 - 6,7 -
e zastitne zelene povrsine, Z 1.1 - 4.6 -
e povrSine infrastrukturnih sustava, IS 3,2 - 13,3 -
Ukupno 24,0 16,0 100,0 100,0

S obzirom da unutar obuhvata Plana nije planirano stanovanje, nije dan iskaz
prostornih pokazatelja za gusto¢u stanovanja.

3.4. Prometna i ulicna mreza

Prometna mreza u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.1.
Prometna i ulicna mreza.

Obuhvatu Plana pristupa se preko nerazvrstane prometnice koja povezuje UPOV
Kumenat (uz sjeverozapadnu granicu obuhvata Plana) sa Zupanijskom cestom
76063 te dalje sa drzavnom cestom DS8.
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Prometne povrSine unutar obuhvata Plana moraju se projektirati i graditi na nacin da
se omoguci vodenje komunalne infrastrukture te moraju biti vezane na sustav javnih
prometnica. Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje
nasada koji spreCavaju proSirenje uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje ostrih za-
voja, te izazivaju nepreglednost u prometu. Sve prometne povrsine trebaju biti izve-
dene bez arhitektonskih barijera i moraju imati elemente kojima se osigurava nes-
metano kretanje osobama s posebnim potrebama.

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar
gradevinske Cestice, prema sljede¢im normativima:

namjena broj parkiraliSnih mjesta
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM/4 sjedala
USLUZNO-PROIZVODNE
DJELATNOSTI
Proizvodne, obrtnicke, usluzne i sliche najmanje 2 PM po gradevini i dodatno
djelatnosti 1 PM na 3-8 zaposlenih u vecoj radnoj
(u sklopu samostojne gradevine) smijeni.

Unutar obuhvata Plana planiraju se parkiraliSne povrSine u sklopu luke za javni
promet, ukupnog kapaciteta cca 90PM.

Unutar parkiralista planira se odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta za osobe s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti, sukladno vazecem Pravilniku o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Unutar luke planiraju se i parkiraliSne povrsine u funkciji ribarske luke, za kamione i
kombije.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Elektroopskrba
Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prilogu 2.2. Elektronicke
komunikacije i energetski sustavi.

Podrucje Biograda na Moru napaja se iz TS 110/10 (20) kV «Biograd».
Elektroopskrba u obuhvatu Plana planira se spajanjem na javni elektroenergetski
sustav. Najblizi prikljuCak na sustav elektroopskrbe je preko zone UPOV-a Kumenat,
do koje je proveden 10kV kabel.

Konzum zone:

Odabrani normativ potroSnje za gospodarske sadrzaje iznosi 30 W/m2 gradevinske
bruto povrSine (GBP). Pretpostavljeni GBP iznosi 36000m2. Prema normativu
potrosnja iznosi Pv2=36000m2 X 30W = 1080 kW.
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Ukupni konzum zone prema proracunu:
Pvu=1080kWx1,1=1190 kW
Svu=Pvux0,95=1130 kVA
S=1130/0,9x0,95=1320 kVA

Potrebe za elektricnom energijom pokrivene su dvjema planiranim TS. Ukoliko se
pokaZe potreba za dodatnom koliCinom elektricne energije, moguca je izgradnja
tranformatorske stanice unutar povrSina bilo koje namjene Sto se ne smatra
izmjenom Plana.

Vodnogospodarski sustav
Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prilogu 2.3. Vodnogospodarski
sustav.

Podrucje obuhvata Plana nije pokriveno vodoopskrbnom mrezZzom, ali su ulicni
cjevovodi dovedeni do same granice obuhvata Plana, do UPOV-a Kumenat.
Vodoopskrba unutar obuhvata Plana planira se spajanjem na postojeéi uli¢ni
cjevovod na koji je spojen UPOV Kumenat, uz uvjet da se ne narusava vodopskrba
postojecih gradevina i korisnika. U sluaju potrebe za vec¢im kapacitetima, izvrsit ¢e
se rekonstrukcija postojeCeg cjevovoda. Planira se izmjeStanje i rekonstrukcija
postojeceg cjevovoda ACC DN 150 i to u cijeloj duzini na nacin da se novi cjevovod
izvede od cijevi DUCTIL DN 200 i postavi uz pristupnu prometnicu u zasti¢enom
pojasu prometnice.

Prilikom dimenzioniranja vodoopskrbne mreze, osim osiguranja sanitarne vode
propisane kvalitete, mora se osigurati protupozarna zastita putem vanjskih
protupozarnih hidranata, Cija se medusobna udaljenost i najmanji profil dovodne
cijevi odreduju u skladu s vazecCim Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje
pozara. Na mjestima gdje nije moguce postaviti nadzemne hidrante predvidjeti
podzemne hidrante.

Potrebne koliCine vode za polijevanje zelenih povrSina ne mogu se planirati iz
vodoopskrbnog cjevovoda.

Daljnjoj izgradnji novih gradevina unutar obuhvata Plana moZe se pristupiti tek po
osiguranju dostatnih koli€ina vode u vodoopskrbnom sustavu odnosno uz suglasnost
nadleznog isporucitelja vodnih usluga.

MreZza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prilogu 2.3.
Vodnogospodarski sustav. Obuhvatom Plana prolazi kopnena i morska dionica
podmorskog ispusta iz UPOV-a Kumenat. Unutar obuhvata planira se izgradnja
razdjelnog sustava za odvodnju otpadnih sanitarnih voda i oborinskih voda. Unutar
obuhvata planira se izgradnja razdjelnog sustava za odvodnju otpadnih sanitarnih
voda i oborinskih voda.

U dijelovima gdje nije izgraden sustav odvodnje, do realizacije sustava javne
odvodnje moguca je realizacija pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta.
Sabirne jame potrebno je smjestiti u neposrednoj blizini osnovne gradevine. Sabirne
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jame moraju se izvesti na udaljenosti od min. 5,0m od vodoopskrbnog cjevovoda. Po
izgradnji sustava javne odvodnje, odvodnju otpadnih i fekalnih voda rijesSiti
prikljuCenjem na isti, izravno, a ne preko sabirne jame, a sabirnu jamu potrebno je
ponistiti.

Oborinske vode prikupljat ¢e se preko cestovnih slivnika u zasebne cjevovode te se
gravitacijski odvesti do prvog moguéeg ispusta u more.

Elektronicke komunikacije
ElektroniCka komunikacijska infrastruktura u obuhvatu Plana prikazana je na
kartografskom prilogu 2.2. Elektroni¢ke komunikacije i energetski sustavi.

Podru€je obuhvata Plana nema izgradenu kabelsku elektroniCku komunikacijsku
mrezu (nepokretna zemaljska mreza). Za spajanje obuhvata Plana na postojeci
elektroniCki komunikacijski sustav i EKI razvod u profilu ceste D8 potrebno je
provesti mrezu kroz Zupanijsku cestu Z6063 i pristupnu prometnicu do obuhvata
Plana.

Uz planiranu trasu EKI mreZze moguce je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme
zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno
rekonfiguracije mreze.

Sve mjesne i medumjesne elektronicke komunikacijske veze (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli) polazu se u koridorima postojecih odnosno
planiranih prometnica.

Plinoopskrba
Sustav plinoopskrbe prikazan je na kartografskom prilogu 2.2. Elektronicke
komunikacije i energetski sustavi.

Na podru¢ju Grada Biograda izveden je odvojni magistralni plinovod za MRS
Biograd DN200/75 kao lll. dio plinovodnog sustava Like i Dalmacije i nadzemni
objekt MRS Biograd (mjerno redukcijska stanica). Sustav plinoopskrbe unutar
obuhvata Plana spaja se na planirani sustav plinoopskrbe Biograda na Moru.

Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda nuzno je zatraziti
posebne uvjete gradnje od nadleznih tijela.

Obnovljivi izvori energije

Unutar obuhvata Plana moguce je planirati energetske sustave temeljene na
obnovljivim izvorima energije. To se prvenstveno odnosi na koriStenje sunCeve
energije koja se moze koristiti za grijanje potroSne tople vode, rasvjetu i sl.
Dozvoljeno je postavljanje suncanih panela na krovove gradevina i na otvorene
povrSine uz gradevine, kao i koriStenje drugih tehnologija proizvodnje energije iz
obnovljivih izvora.
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3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Odredbama za provodenje Plana definirani su uvjeti gradnje u zonama namjene 14 i
u zonama namijene luka za javni promet — Zupanijskog znacaja. Osim toga, propisani
su uvjeti uredenja sportsko-rekreacijskih zona . uredena plaza, R3 i prirodna plaza,
R4.

Unutar zona namjene 14 mogu se planirati gradevine potrebne za funkcioniranje luke
otvorene za javni promet, pogoni za gradnju i servisiranje brodova, suhe marine,
skladisni i servisni prostori, prate¢i trgovacki, tehniCki i administrativni sadrzaji,
ugostiteljski objekti bez smjestajnih kapaciteta, sve vrste drustvenih djelatnosti,
akvarij, sportsko rekreacijski sadrzaji, uredenje javnih i zastitninh zelenih povrsina,
prometne gradevine i javne garaze, prema sljedec¢im uvjetima:
e minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 1000m2
o koeficijent izgradenosti Kig=0,2, koeficijent iskoristivosti Kis=0,4
e najveci dozvoljeni broj etaza je Po+P+2
e maksimalna visina gradevina 14m, tehnoloski uvjetovani dijelovi gradevine
mogu biti i viSi
¢ najmanja udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca je h/2, ali ne
manje od 5m pri Cemu je h visina gradevine
e najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede je h/2, ali ne manja od 3m
pri ¢emu je h visina gradevine
¢ na Cestici je potrebno osigurati minimalno 20% zelenih (procjednih) povrSina
e prilikom smjeStaja gradevine na Cestici potrebno je maksimalno respektirati
postojeCe kvalitetno visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje
odredenog broja stabala, odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim
dijelovima Cestice
sadrzaje planirati da na nac€in da ne umanje kvalitetu obliznjih turistickih zona
proizvodnju bazirati na suvremenim tehnolo$kim procesima
sprijecCiti Sirenje neugodnih mirisa
servisne prostore, skladiSte na otvorenom i prostor za odlaganje otpada
zakloniti od pogleda.

Gradnja gradevina moguca je unutar gradivog dijela, oznatenog na kartografskom
prikazu 4.2. Uvjeti gradnje.

Ostali uvjeti gradnje detaljno su propisani Odredbama za provodenje Plana.

Unutar obuhvata ne planira se smjestaj gradevina druStvenih djelatnosti niti
stambenih gradevina.

U zoni sportsko-rekreacijske namjene, uredeno plaza, R3, planiraju se minimalne
intervencije u prostoru. Planira se nasipanje Sljunkom i formiranje bocnih
regulacijskih pera. Na plazi je dozvoljena prihrana Sljunkom. Moguce je postavljanje
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eko-sanitarnih kabina, kabina za presvlaCenje, tuSeva te slavina s pitkom vodomi
urbane opreme — klupe, kante za otpatke i sl. Nosivost kapaciteta 10 m#/osobi.

U dijelu obuhvata Plana oznaeno kao prirodna plaza Stiti se postoje¢e prirodno
stanje obale i morskog dijela plaze. Ovaj prostor dijelom obuhva¢a podrucje
podmorskog arheoloskog lokaliteta — antiCkog pristanista uz otoCi¢ OStarije te nasipa
izmedu pristaniSta i kopna, Ciji su tragovi saCuvani u podmorju. U cilju zaStite
navedenog lokaliteta podruCje od rta Dominis do uvale Slanica tretira se kao
prirodna plaza bez ikakvih zahvata u prostoru.

PovrSina namjene morska luka za javni promet - Zupanijskog znacaja podijeljena je
s obzirom na planirane sadrzaje na viSe prostornih cjelina:

Oznaka | Naziv Sadrzaji
P1 trajektno kopnena ¢&ekaliSna manipulativna povrSina, jedna ili viSe
pristaniste gradevina trajektnog terminala, natkriveni prostori za putnike,
autobusno i taxi stajaliSte te parkiraliSne povrSine
P2 benzinska benzinska stanica za opskrbu kopnenih vozila i brodova gorivom
pumpna stanica
P3 ribarska luka vezovi za prihvat ribarskih i drugih brodova (turisti¢kih i brodva

drzavnih sluzbi, javnog prometa i dr.), iskrcajno mjesto za prihvat
ribe, sadrzaji vezane za prekrcaj i daljnji transport ribe, parking
za kamione i kombije, gradevine za smjestaj prate¢ih sadrzaja
luke (skladiSta, servisi, garaze, pogon za proizvodnju leda
upravna zgrada, trgovine, ugostiteljski sadrzaiji i sl.), parkiraliSne

povrSine
P4 ostale povrsine sadrzaja u funkciji luke: servisi, skladista, radionice, garaze,
luke parkiraliSne povrSine, suha marina, trgovine, ugostiteljski i dr.
P5 javni parking javno parkiraliSte kapaciteta cca 40PM

Unutar prostornih cjelina P1 — P4 gradnja je moguca prema sljedeéim uvjetima:

minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1000m2

koeficijent izgradenosti Kig=0,2, koeficijent iskoristivosti Kis=0,4

najveci dozvoljeni broj etaza je Po+P+1

maksimalna visina gradevina 6,0m, tehnoloski uvjetovani dijelovi gradevine
mogu biti i viSi

najmanja udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca je h/2, ali ne
manje od 5m pri ¢emu je h visina gradevine

najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede je h/2, ali ne manja od 3m
pri ¢emu je h visina gradevine

na Cesticama u prostornoj cjelini P4 potrebno je osigurati minimalno 20%
zelenih (procjednih) povrSina

u prostornoj cjelini P4 prilikom smjeStaja gradevine na Cestici potrebno je
maksimalno respektirati postojece kvalitetno visoko zelenilo. Ukoliko nije
moguce izbjeCi uklanjanje odredenog broja stabala, odgovarajuci broj je
potrebno posaditi na slobodnim dijelovima Cestice

sadrzaje planirati da na nacin da ne umanje kvalitetu obliznjih turistiCkih zona
proizvodnju bazirati na suvremenim tehnoloSkim procesima

sprijeCiti Sirenje neugodnih mirisa
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e servisne prostore, skladiSte na otvorenom i prostor za odlaganje otpada
zakloniti od pogleda.

Gradnja gradevina moguca je unutar gradivog dijela, oznatenog na kartografskom
prikazu 4.2. Uvjeti gradnje.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Podru€ja i lokaliteti na koje se primjenjuju mjere zastite prikazani su na
kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina.

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih cjelina. Obuhvat Plana ne
nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze.

Obuhvat Plana zahvaca povrSine Sume alepskog bora — zastithe Sume, starosti od
49 godina. Zahvate u obuhvatu Plana treba izvoditi na naCin da se degradacija Suma
(osobito visokih Suma) i Sumskih zemljiSta svede na minimum.

Unutar obuhvata Plana nalazi se podmorski arheoloski lokalitet uz otoCi¢ Ostarije,
upisan u Registar zasti¢enih kulturnih dobara pod brojem Z-30. Lokalitet se odnosi
na ostatke anti¢kog pristanisSta uz sjeverozapadnu stranu otoci¢a OStarije i zasticeno
podruCje koje obuhvacCa pojas u radijusu od 300m oko same lokacije antickog
pristaniSta. Otoci¢ Ostarije/Kumenti¢ pred Crvenom lukom u antici je bio povezan s
kopnom uskim nasipom, koji je vidljiv u podmorju. Ostaci antickog operativnog
pristaniSta na dubini od jednog metra izgradeni su u obliku slova L, duzine 28m i
Sirine 10m. U cilju zastite navedenog lokaliteta podru€je od rta Dominis do uvale
Slanica tretira se kao prirodna plaza bez ikakvih zahvata u prostoru.

3.7. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina
koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u zoni ne smiju proizvoditi infektivhe, karcinogene
toksiCne otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova
te kemijsku ili bioloSku reakciju.

Osnovne mjere zastite okoliSa unutar obuhvata Plana su:
eodrzavanje ili poveéanje bioloSke raznolikosti zastitom autohtonih biljnih i
Zivotinjskih vrsta, ugradnjom zelenih ili smedih krovova, smanjivanjem unosa
kemikalija te svjetlosnog onecis¢enja i onecis¢enja bukom
esmanjenje potrodnje vode sadnjom autohtonih vrsta te ugradnjom kontroliranih
sustava navodnjavanja koji se napajaju potroSnom vodom
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ekoriStenje energetski ucinkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji (prvenstveno sunceva energija)

ekoriStenje tehnickih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda) radi
racionalne uporabe energije

erazvrstavanje i recikliranje otpada.

Odredbama za provodenje Plana propisane su mjere zastite tla, zraka, voda, zastita
od buke, pozara i potresa te urbanistiCke mjere zastite od velikih nesreca.
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