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Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/191 98/19), Prostornog plana uredenja Grada Biograda na Moru (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16, 08/16, 11/16 i 12/19)
Odluke o izradi lzmjena i dopuna UrbanisticCkog plana uredenja sjeverne zone
gospodarske namjene sjeverno od drzavne ceste D8 (Sluzbeni glasnik Grada
Biograda na Moru 11/21) zapocela je izrada Urbanistickog plana uredenja sjeverne
zone gospodarske namjene sjeverno od drzavne ceste D8.

Granice obuhvata Plana odredene su kartografskim prikazom br. 3.B. — Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora Prostornog plana uredenja Grada Biograda na
Moru (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16,
08/16, 11/16 i 12/19).

Razlozi za izradu i donoSenje Plana su
e planiranje zona javne i drustvene namjene
e revizija planiranih sadrzaja unutar gospodarske namjene
e revizija visina gradnje gradevina
e manje izmjene pojedinih planskih rijesenja

Izrada Plana temelji se na sljedec¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)

e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04,
45/04, ispravak 163/04)

e Ostali zakoni koji svojim odredbama utje€u na prostorna ili druga rjeSenja ili
se odnose na hamjenu, odnosno funkciju prostora.

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.2. Osnovna namjena prostora
U poglavlju 3. tocka 3.2. Osnovna namjena prostora se mijenja i glasi:

Povrsine unutar Plana razgraniCene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu
1. ,KoriStenje i namjena povrsina“, na sljedece namjene:
1. Gospodarska namjena — proizvodna
pretezno industrijska 11
2. Gospodarska namjena — poslovna

pretezno trgovacka, K2

3. Javna i druStvena namjena
socijalna, D2

4. Sportsko-rekreacijska namjena
sport, R
sport i rekreacija, R2

5. Javne zelene povrsine, Z1

6. Povrsine infrastrukturnih sustava

povrsine infrastrukturnih sustava IS

trafostanice, 1S2

plinska redukcijska stanica, 1S3

parkiraliste, 1S4

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nac€in koristenja i

uredenja povrsSina

U poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja

povrsina tablica se mijenja i glasi:

Namjena Povrsina (ha) Udio (%)
1. Gospodarska namjena — proizvodna

pretezno industrijska 11 54,27 60,70
2. Gospodarska namjena — poslovna

pretezno trgovacka, K2 3,68 4.1
3. Javna i drustvena namjena

socijalna, D2 2,27 2,54
4. Sportsko-rekreacijska namjena

sport, R 1,28 1,4

sport i rekreacija, R2 5,70 6,4
5. Javne zelene povrsine, Z1 5,53 6,18
6. PovrSine infrastrukturnih sustava

povrsine infrastrukturnih sustava 14,82 16,57

TS 110/10(20) kv, 1S2 0,80 0,9

TS10(20)/0,4 kV, I1S2

plinska redukcijska stanica, 1S3 0,67 0,75

parkiraliste, 1S4 0,38 0,46
Ukupno 89,40 100,0
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3.6.1. Uvjeti i nain gradnje

U poglavlju 3.6. to¢ka 3.6.1. Uvjeti i naCin gradnje se mijenja i glasi:

Zone Proizvodne namjene, pretezno industrijske, 11, podijeljene su u viSe
prostornih cjelina, prikazanih na kartografskom prikazu 4.2.“Uvjeti gradnje®, unutar

kojih su planirani sljedeci sadrzaiji:

Prostorna Planirani sadrzaji
cjelina
1.1. — reciklazno dvoriSte i pretovarna stanica
1.2.a — proizvodni i preradivacki pogoni, pretezno industrijski

— gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima

— skladidni prostori

— suhe marine i odlagali$ta plovnih objekata

— poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji,
izloZbeno-prodajni prostori i sl.

prodavaonice,

— komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i javne garaze

1.2.b — proizvodni i preradivacki pogoni, pretezno industrijski

1.2.c — gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima

— skladi$ni prostori

— suhe marine i odlagali$ta plovnih objekata

— poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji,
izlozbeno-prodajni prostori i sl.

prodavaonice,

— komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i javne garaze

1.3. — proizvodni i preradivacki pogoni, pretezno industrijski

— skladi$ni prostori

— suhe marine i odlagali$ta plovnih objekata

— poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji,
izlozbeno-prodajni prostori i sl.

rekreacijski sadrzaji

— gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima

prodavaonice,

— komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i javne garaze
— javne zelene povrSine, gradevine drusStvene namijene,

sportsko-

1.4, — poljoprivredna proizvodnja, proizvodnja hrane
— poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaiji
— skladisni prostori kao prate¢a namjena osnovnoj namjeni

1.5. — poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaiji
— suhe marine i odlagalista plovnih objekata

1.6. — gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima
— poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji

1.7. — tehnoloski park
— poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji

1.8. — poljoprivredna proizvodnja, proizvodnja hrane
— suhe marine i odlagaliSta plovnih objekata
— poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji,

— skladisni prostori kao prateCa namjena osnovnoj namjeni
— gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima
— sportsko-rekreacijski sadrzaji

prodavaonice,
izloZbeno-prodajni prostori i sl. turistiCko-informativni centar

1.9 — poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaiji,
— gradevine druStvene namjene
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Unutar prostornih cjelina proizvodne preteZito industrijske namjene, 11, s oznakom
1.1.,1.2.a., 1.2.b., 1.2.c. dopusta se gradnja gradevina uz sljedece uvjete:

minimalna veliCina gradevinske Cestice 1000 m2
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne 04
Cestice (kig) '
najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne 10
Cestice (kis) '
najmanji Prostorna cjelina 1.1.,1.2.a.,1.2.c. 20%

ozelenjeni dio
gradevne Cestice
najmanja udaljenost osnovne gradevine od

Prostorna cjelina 1.2.b. 15%

. 6m
regulacijskog pravca

. . . , . h/2, ali ne manja od 3m
najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede (h=visina gradevine)
najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza P+1
najveca Prostorna cjelina 1.1.,1.2.a.,1.2.c. 12m
dozvoljgna visina Prostorna cjelina 1.2.b. 10m
gradevine

Unutar prostornih cjelina proizvodne preteZito industrijske namjene, 11, s oznakom
1.3.,1.5.,,1.6., 1.7.i 1.8. dopusta se gradnja gradevina uz sljedece uvjete:

minimalna veli€ina gradevinske Cestice 1000 m2
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) 0.6
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1.2
najmaniji ozelenjeni dio Cestice 10%
najmanja  udaljenost osnovne gradevine od -
regulacijskog pravca

. . : , . h/2, ali ne manja od 3m
najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede L :

(h=visina gradevine)

najveci dozvoljeni broj etaza Po+P+2K
najveca dozvoljena visina gradevine 18 m

Unutar prostornih cjelina proizvodne preteZito industrijske namjene, |1, s oznakom
1.4. dopusta se gradnja gradevina uz sljedece uvjete:

minimalna veliina gradevinske Cestice 1000 m2
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) 0.6
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1.2
najmaniji ozelenjeni dio Cestice 10%
najmanja  udaljenost osnovne gradevine od 6m
regulacijskog pravca

. . : , . h/2, ali ne manja od 3m
najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede . :

(h=visina gradevine)

najveci dozvoljeni broj etaza Po+P+K
najveca dozvoljena visina gradevine 8m
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Na povrS§inama, Poslovnhe namjene — pretezno trgovacke, K2, mogu se graditi
gradevine za sljedeCe sadrzaje:

— gradevine za trgovacke sadrzaje

— prodavaonice, izlozbeno-prodajni prostori i gradevine slicnih sadrzaja

— komunalne gradevine i uredaiji, te prometne gradevine i javne garaze

— prateci sportsko-rekreacijski sadrzaji

— javne i zastitne zelene povrsine.

Unutar zona Poslovne namjene — pretezno trgovacke, K2, prostorne cjeline 2.1 i 2.2.,
gradnja gradevina moguca je prema sljedec¢im uvjetima:

minimalna veli€ina gradevinske Cestice 1000 m2
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) 0.4
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1.0
najmanji ozelenjeni dio Cestice 10%

najmanja  udaljenost osnovne gradevine od

.. 50m
regulacijskog pravca

h/2, ali ne manja od 3m

(h=visina gradevine)
najveci dozvoljeni broj etaza Po+P+1
najveca dozvoljena visina gradevine 14 m

najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede

Gradevine drusStvene i javne i drustvene namjene mogucée je graditi u zonama
gospodarske namjene 11 i zoni javne i drustvene namjene D2.

Gradevine javne i drustvene namjene - socijalna skrb (D2), moguce je graditi kao
osnovnu namjenu u zoni javne i drustvene namjene D2, ostale druStvene djelatnosti
(odgoj, obrazovanije, prosvjeta, znanost, kultura, sport, zdravstvo), rad drzavnih tijela
i organizacija, tijela i organizacije lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave,
pravne osobe s javnim ovlastima i udruge gradana i vjerskih zajednica, mogu se
graditi kao prate¢a namjena unutar javne i drustvene namjene D2. U zoni javne i
drustvene namjene, D2, prostorna cjelina 3., gradnja gradevina javne i drustvene
namjene moguca je prema sljede¢im uvjetima:

minimalna veliina gradevinske Cestice Nije odredeno
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) 0.5
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1.8
najmaniji ozelenjeni dio Cestice 10%

najmanja  udaljenost osnovne gradevine od

g 5,0m
regulacijskog pravca

h/2, ali ne manja od 3m

(h=visina gradevine)
najveci dozvoljeni broj etaza Po+P+3K+Pk
najveca dozvoljena visina gradevine 12m

najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede

Gradevine drustvene namjene (0odgoj, obrazovanje, prosvjeta, znanost, kultura, sport,
zdravstvo i socijalna skrb), moguce je graditi u zonama gospodarske namjene 11. U
zonama gospodarske namjene 11, prostorna cjelina 1.3. i 1.9., gradnja gradevina
druStvene namjene moguca je prema sljedec¢im uvjetima:
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minimalna veliCina gradevinske Cestice Nije odredeno
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) 0.5
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1.8
najmanji ozelenjeni dio Cestice 10%

najmanja udaljenost osnovne gradevine

. 50m
od regulacijskog pravca

h/2, ali ne manja od 3m
(h=visina gradevine)
najveci dozvoljeni broj etaza Po+P+3K+Pk
najveca dozvoljena visina gradevine 12m

najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede

Unutar gradevina druStvene i javne i druStvene namjene mogucée je uredenje
usluznih i ugostiteljskih sadrzaja kao prateée namjene.

Prostori za druStvene djelatnosti mogu se uredivati i u gradevinama gospodarske
namjene, kao prateci sadrzaji, maksimalno do 50% udjela osnovne namjene unutar
zone, prema uvjetima iz poglavlja 2.

Na svakoj gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu ili viSe zgrada koje Cine
tehnoloSku cjelinu. Potreban broj parkiralidnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se
izgraditi unutar gradevne Cestice prema normativima iz poglavlja 5.1. ovih Odredbi.

Unutar zona sportsko-rekreacijske namjene, sport, R, mogu se planirati:
— sportske dvorane,
— otvoreni sportski tereni, montazna gledali$ta uz sportske terene
— Setalista, trim i biciklistiCke staze, bocalista
— otvorene i natkrivene pozornice, dje€ja igralista,
— prizemni montazni objekti za smjestaj pratecih sadrzaja (spremista rekvizita,
svlacionice, sanitarni ¢vorovi, tribine za posijetitelje i manji ugostiteljski objekti)

Smjestaj planiranih sadrzaja mogu¢ je prema sljedec¢im uvjetima:

— maksimalni koeficijent izgradenosti Cestice moze biti 0,2

— najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) je 0,4

— najveéi dozvoljeni broj etaza je P+1K (uz mogucnost gradnje podruma ili
suterena, ovisno o nagibu terena)

— visina gradevine odreduje se prema namjeni; najveCa dozvoljena visina
sportske dvorane i zatvorenog bazena je 18m,

— najmanja udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca 6m

— najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede h/2, ali ne manja od 3m pri
¢emu je h visina gradevine

— maksimalno respektirati i saCuvati postojece kvalitetno zelenilo

— moguce je uredenje pjesackih i biciklistiCkih staza.

Unutar zone sporta i rekreacije, R2, moguce je uredenje terena, Setnice, trim i
biciklistickih staza te gradnja rekreacijskih sadrzaja (bocaliSte, mini golf, teniski teren,
stolni tenis), otvorene pozornice za razli€ite kulturno-umjetni¢ke priredbe, uz moguce
natkrivanje, djecjih igraliSta i manjih sportskih terena (odbojka na pijesku i sl.) sa
prateCim sadrzajima. Unutar zone planira se uredenje zabavno-edukacijskog parka u
sklopu kojeg se planira smjestaj zvjezdarnice, izlozbenog prostora i sl.
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Prate¢im sadrzajima iz prethodnog stavka smatraju se spremista rekvizita,
svlacionice, sanitarni Cvorovi, tribine za posjetitelje i manji ugostiteljski objekti.
Maksimalna gradevinska bruto povrSina pomocnih i prateéih objekata je 50m2.

Gradnja gradevina i uredenje zone sporta i rekreacije, R2, moguce je prema
sljedecim uvjetima:

izgradenost zgradama u obuhvatu zahvata iznosi maksimalno 4%

najmanje 30% obuhvata zahvata u prostoru potrebno je urediti kao parkovne
nasade i prirodno zelenilo

max. dozvoljena visina gradevina je 4,0m, tehnoloski uvjetovani dijelovi
zgrade zvjezdarnice (vidikovac i teleskop) mogu biti viSi..

maksimalno respektirati i saCuvati postojece kvalitetno zelenilo

osmisliti zastitno zelenilo na rubovima zona.

Na povrSinama infrastrukturnih sustava planirana je izgradnja trafostanica,
parkiralista, prometnih povrSina, mjernih i redukcijskih stanica, te drugih objekata
infrastrukture

Na gradevnim Cesticama Gospodarske namjene — proizvodne i Gospodarske
namjene — poslovne, na krovovima postojec¢ih zgrada, moguca je gradnja sustava
suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske,
odnosno elektricne energije.
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