NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE
-Za savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu

Na temelju ¢lanka 95. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine®, br. 68/18.,
110/18. i 32/20.), i ¢lanka 31. stavka 1. tocke 3. Statuta Grada Biograda na Moru ("Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru", br. 8/22.), Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru na svojoj __. sjednici
odrzanoj dana 2023. godine donijelo je

ODLUKU
0 komunalnoj naknadi

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom utvrduju se podrucje zone u Gradu Biogradu na Moru (dalje u tekstu: Grad) u
kojoj se napla¢uje komunalna naknada i pripadajuci koeficijent zone (Kz), nekretnine za koje
se plata komunalna naknada, koeficijent namjene (Kn) za nekretnine za koje se placa
komunalna naknada, obveznici placanja komunalne naknade, nacin utvrdivanja povrSina
nekretnina za koje se plata komunalna naknada, postupak donoSenja rjeSenja o obvezi
placanja komunalne naknade i obracuna komunalne naknade, rokovi placanja komunalne
naknade, nekretnine vazne za Grad koje se u potpunosti ili djelomi¢no oslobadaju od placanja
komunalne naknade.

1. SVRHA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 2.

(1) Komunalna naknada je nov¢ano javno davanje koje se plaéa za odrzavanje komunalne
infrastrukture.

(2) Prihod ostvaren od komunalne naknade je prihod prora¢una Grada koji se Kkoristi za
financiranje odrzavanja i gradenja komunalne infrastrukture, a moze se na temelju odluke
Gradskog vije¢a Grada Biograda na Moru koristiti i za financiranje gradenja i odrzavanja
objekata predskolskog, Skolskog, zdravstvenog i socijalnog sadrzaja, javnih gradevina
sportske i kulturne namjene te poboljsanja energetske uéinkovitosti zgrada u vlasnistvu Grada,
ukoliko se time ne dovodi u pitanje moguc¢nost odrzavanja i gradenja komunalne
infrastrukture.

I11. NEKRETNINE ZA KOJE SE PLACA KOMUNALNA NAKNADA

Clanak 3.

(1) Na podru¢ju Grada komunalna naknada placa se za:
1. stambeni prostor,
2. garazni prostor,
3. poslovni prostor,
4. gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti,
5. neizgradeno gradevinsko zemljiste,
koje se nalaze na podrucju na kojem se najmanje obavljaju komunalne djelatnosti odrzavanja
nerazvrstanih cesta i odrzavanja javne rasvjete, te koje je opremljeno najmanje pristupnom
cestom, niskonaponskom elektricnom mreZzom i vodom prema mjesnim prilikama, te Cini
sastavni dio infrastrukture Grada.

(2) Pod stambenim prostorom u smislu ove Odluke smatra se obiteljska stambena kuca, kuca za
odmor, stan kao poseban dio nekretnine, kao i svaki drugi objekt koji je namijenjen za stalno
ili privremeno stanovanje ili koriStenje.

(3) Pod poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatra se zatvoreni prostor namijenjen
obavljanju gospodarske ili druge djelatnosti, kao i svaki drugi prostor odnosno dio objekta koji
se koristi za obavljanje odredene djelatnosti.
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(4) Gradevinskim zemljistem koje sluZi za obavljanje poslovne djelatnosti smatra se zemljiste koje
se nalazi unutar ili izvan granica gradevinskog podrucja, a na kojem se obavlja poslovna
djelatnost.

(5) Neizgradenim gradevinskim zemljistem smatra se zemljiSte koje se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja na kojem se u skladu s propisima kojima se ureduje prostorno uredenje
i gradnja mogu graditi zgrade stambene ili poslovne namjene, a na kojem nije izgradena
zgrada ili na kojemu postoji privremena gradevina za ¢iju izgradnju nije potrebna gradevinska
dozvola. Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se i zemljiSte na kojem se nalazi
rusevina zgrade.

IV. ZONA ZA OBRACUN KOMUNALNE NAKNADE I KOEFICIJENT ZONE (Kz)

Clanak 4.
(1) Podrucje zone u Gradu u kojoj se naplacuje komunalna naknada odreduje se s obzirom na
uredenost i opremljenost podru¢ja komunalnom infrastrukturom.
(2) U Gradu Biogradu na Moru utvrduje se jedna zona za obracun komunalne naknade koja
obuhvaca podrugje cijelog naselja Biograd na Moru.

Clanak 5.
(1) Koeficijent zone (Kz) za naselje Biograd na Moru u Gradu utvrduju se u iznosu 1,00.

V. KOEFICIJENTI NAMJENE (Kn)

Clanak 6.
(1) Koeficijent namjene (Kn) ovisi o vrsti nekretnine i djelatnosti koja se obavlja, te iznosi za:
1. stambeni prostor 1,00
2. stambeni i poslovni prostor koji koriste neprofitne udruge gradana 1,00
3. garazni prostor 1,00
4. neizgradeno gradevinsko zemljiSte 0,05
5. poslovni prostor koji sluzi za obavljanje proizvodne djelatnosti 3,00
6. poslovni prostor koji sluzi za neproizvodne djelatnosti, povrsine do 1000 m? 10,00
7. poslovni prostor koji sluzi za neproizvodne djelatnosti, povrsine veée od 1000 m? 7,00
8. gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti 10%

od Kn koji je odreden za poslovni prostor

(2) Prilikom utvrdivanja vrste djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru mjerodavna je
glavna poslovna djelatnost upisana u odgovaraju¢em upisniku (sudski, obrtni ili drugi
odgovarajucéi registar).

(3) Za hotele, apartmanska naselja i kampove visina godi$nje komunalne naknade ne moze biti
veca od 1,5% ukupnog godiSnjeg prihoda iz prethodne godine, ostvarenog u hotelima,
apartmanskim naseljima i kampovima koji se nalaze na podru¢ju Grada.

(4) Za poslovni prostor i gradevinsko zemljiSte koje sluzi za obavljanje poslovne djelatnosti, u
slu¢ajevima kada se poslovna djelatnost ne obavlja vise od 6 mjeseci u jednoj kalendarskoj
godini, koeficijent namjene se umanjuje za 50%, ali ne moze biti manji od koeficijenta
namjene za stambeni prostor, odnosno za neizgradeno gradevinsko zemljiste.

(5) Obveznici komunalne naknade iz stavka 3. ovog ¢lanka duzni su Jedinstvenom upravnom
odjelu Grada Biograda na Moru dostaviti dokaze o ostvarenom godisnjem prihodu u
prethodnoj godini najkasnije u roku od 15 dana od proteka roka za podnosenje godiSnjeg
financijskog izvjestaja. Ukoliko ne dostave potrebne dokaze u danom roku, komunalna
naknada Ce se utvrditi obratunom po ¢etvornom metru (m?) sukladno ¢lanku 10. ove Odluke.

VI. OBVEZNICI PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 7.

(1) Komunalnu naknadu plaéaju vlasnici odnosno korisnici nekretnina iz ¢lanka 6. ove Odluke.
(2) Korisnik nekretnine placa komunalnu naknadu:
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- ako je na njega obveza placanja komunalne naknade prenesena pisanim ugovorom,
- ako koristi nekretninu bez pravne osnove, ili
- ako se ne moze utvrditi vlasnik nekretnine.

(3) U slucajevima kada je obveza placanja komunalne naknade prenesena na korisnika pisanim
ugovorom, tada vlasnik nekretnine solidarno jaméi s korisnikom za placanje komunalne
naknade.

VIl.  OSLOBODENJE OD PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 8.

(1) Od obveze plac¢anja komunalne naknade potpuno su oslobodene nekretnine:

- koje sluze obavljanju djelatnosti predskolskog obrazovanja i muzeja,

- koje se upotrebljavaju za djelatnost vatrogasnih sluzbi i vatrogasnih udruga,

- koje sluze vjerskim zajednicama za obavljanje njihove vjerske i obrazovne djelatnosti,

- za gradevna zemlji$ta koja su spomen-podrucja, spomen-obiljezja i masovne grobnice,

- koje su u vlasniStvu Grada, a Koriste ih trgovacka drustva u cjelovitom vlasnistvu ili
suvlasni$tvu Grada, ustanove kojima je osniva¢ Grad ili sportske udruge za obavljanje
njihove djelatnosti koje se financiraju iz prora¢una Grada,

- javne prometne povrsine, parkovi i zelene povrsine u vlasnistvu Grada.

(2) Za nekretnine iz prethodnog stavka komunalna naknada se placa ako su date u zakup, najam ili
privremeno koris§tenje drugim korisnicima uz placanje zakupa, najma ili drugog oblika
naknade za koristenje te nekretnine.

(3) U slucaju nastupanja posebnih okolnosti koje podrazumijevaju dogadaj ili odredeno stanje
koje se nije moglo predvidjeti i na koje se nije moglo utjecati, a koje stanje ugrozava Zivot i
zdravlje gradana, imovinu veée vrijednosti, znatno naruSava okoli§, gospodarsku aktivnost ili
uzrokuje znatnu gospodarsku Stetu, o ¢emu posebnu odluku donosi ministar nadlezan za
graditeljstvo, Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru mozZe posebnom odlukom osloboditi
djelomic¢no ili u potpunosti obveznike pla¢anja komunalne naknade za poslovni prostor i za
gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti, sve dok traju te okolnosti.

(4) U sluéaju nastupanja okolnosti iz stavka 3. ovog ¢lanka Gradsko vije¢e Grada Biograda na
Moru moze odlukom odrediti da se dio naplac¢enih sredstava od komunalnog doprinosa i dio
naplacenih sredstava komunalne naknade koristi i za druge namjene razli¢ite od namjena
propisanih odredbama Zakona o komunalnom gospodarstvu.

VIIl. OBVEZA PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 9.
(1) Obveza placanja komunalne naknade nastaje:

- danom sklapanja ugovora kojim se stjece pravo vlasnistva ili pravo koriStenja nekretnine,

- danom pocetka koristenja nekretnine bez pravne osnove,

- danom pravomoénosti odluke tijela javne vlasti kojim se stjeCe pravo vlasniStva
nekretnine,

- danom izvr$nosti uporabne dozvole odnosno danom pocetka koristenja nekretnine koja se
koristi bez uporabne dozvole.

(2) Obveznik placanja komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana nastanka obveze
placanja komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili promjene drugih podataka bitnih
za utvrdivanje obveze plac¢anja komunalne naknade prijaviti Jedinstvenom upravnom odjelu
Grada nastanak obveze ili promjenu podataka.

(3) Promjena obracunske povrsine nekretnine ili promjena namjene nekretnine smatraju se drugim
podacima bitnim za utvrdivanje obveze placanja komunalne naknade iz stavka 2. ovog ¢lanka.

(4) Ukoliko obveznik pla¢anja komunalne naknade u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka ne postupi i ne
prijavi obvezu plac¢anja, promjenu obveznika ili druge promjene bitne za utvrdivanje obveze,
duzan je platiti komunalnu naknadu od dana nastanka obveze.

IX. NACIN OBRACUNA KOMUNALNE NAKNADE



NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE
-Za savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu

Clanak 10.

(1) Komunalna naknada obracunava se po éetvornom metru (m?) povriine nekretnine, i to za:

1. stambeni, poslovni i garazni prostor po jedinici korisne povrsine koja se utvrduje na nacin
propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasti¢ene najamnine (,,Narodne
novine®, broj 40/97.),

2. gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i za neizgradeno
gradevinsko zemljiste po jedinici stvarne povrsine.

(2) Namjena prostora utvrduje se prvenstveno izvadaka iz zemljisnih i drugih javnih knjiga u
kojima se vode evidencije o nekretninama i njihovom pravnom statusu, a potom i na oshovu
zapisnika o stvarnom stanju namjene i povrSini prostora te druge dokumentacije dostupne
Jedinstvenom upravnom odjelu Grada.

(3) Jedinstveni upravni odjel Grada duzan je kontinuirano obavljati kontrolu povrSina i namjenu
prostora, odnosno zemljista za koje se placa komunalna naknada.

Clanak 11.

(1) 1znos komunalne naknade po &etvornom metru (m?) povrSine nekretnine utvrduje se
mnozenjem koeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn) i vrijednosti boda komunalne
naknade (B) (KN = Kz x Kn x B x m?).

(2) Vrijednost boda jednaka je godisnjoj visini komunalne naknade po ¢etvornom metru (m?)
korisne povrsine stambenog prostora U prvoj zoni Grada.

Clanak 12.

(1) Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru do kraja studenoga tekué¢e godine donosi posebnu
odluku kojom se odreduje vrijednost boda komunalne naknade (B) i koja se primjenjuje od 01.
sijecnja idu¢e godine.

(2) Vrijednost boda komunalne naknade (B) odreduje se u kunama po Cetvornom metru (m?)
korisne povrSine stambenog prostora u prvoj zoni Grada, a polaziSte za utvrdivanje vrijednosti
boda je procjena odrzavanja komunalne infrastrukture iz Programa odrzavanja komunalne
infrastrukture uz uvazavanje i drugih predvidivih i raspoloZzivih izvora financiranja odrZavanja
komunalne infrastrukture.

(3) Ukoliko Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru ne odredi vrijednost boda komunalne
naknade (B) do kraja studenoga tekuce godine, tada se za obracun komunalne naknade
vrijednost boda ne mijenja u sljedecoj kalendarskoj godini.

X. RJESENJE O KOMUNALNOJ NAKNADI

Clanak 13.

(1) Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi Jedinstveni upravni odjel Grada u skladu s ovom
Odlukom i Odlukom o vrijednosti boda komunalne naknade (B) u postupku pokrenutom po
sluzbenoj duznosti.

(2) Rjesenje iz stavka 1. ovog ¢lanka donosi se do 31. ozujka tekuée godine, ako se odlukom
Gradskog vije¢a Grada Biograda na Moru mijenja vrijednost boda komunalne naknade (B) ili
drugi podatak bitan za njezin izracun u odnosu na prethodnu godinu te u slucaju promjene
drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze pla¢anja komunalne naknade.

(3) Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi se i ovrSava u postupku i na naéin propisan Opéim
poreznim zakonom, ako Zakonom o komunalnom gospodarstvu nije drugacije propisan0.

Clanak 14.

(1) Rjesenjem o komunalnoj naknadi se utvrduje iznos komunalne naknade po ¢etvornom metru
(m?) nekretnine, obracunska povrsina nekretnine, godi$nji iznos komunalne naknade, mjese¢ni
iznos komunalne naknade, te rok za placanje mjese¢nog iznosa komunalne naknade.

(2) Godisnji iznos komunalne naknade utvrduje se mnozenjem povrSine nekretnine i iznosa
komunalne naknade po ¢etvornom metru (m?) povrsine nekretnine.

X1. ROK PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE
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Clanak 15.

(1) Komunalna naknada za sve obveznike placanja, neovisno o vrsti i namjeni nekretnine, placa se
mjesecno, najkasnijeg do zadnjeg dana u mjesecu za tekuci mjesec.

(2) Na dospjeli iznos komunalne naknade obveznik placanja komunalne naknade placa zateznu
kamatu po stopi odredenoj pozitivnim zakonskim propisima.

(3) Obveznicima placanja komunalne naknade — fizikim osobama, dostavit ¢e se uplatnice za
jednu kalendarsku godinu, dok ¢e se obveznicima placanja komunalne naknade - pravnim
osobama mjesecno dostavljati racuni.

(4) Kontrolu naplate komunalne naknade, kao i postupak ovrhe provodi Jedinstveni upravni odjel
Grada na nacin propisan Opéim poreznim zakonom, ako Zakonom o komunalnom
gospodarstvu nije drugacije propisano.

Clanak 16.
(1) Protiv rjeSenja o komunalnoj naknadi i rjeSenja o njegovoj ovrsi, te rjeSenja o obustavi
postupka moze se izjaviti zalba upravnom tijelu Zzupanije nadleznom za komunalno
gospodarstvo.

XIl.  PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 17.
(1) U objektima koji se koriste kao stambeni i kao poslovni prostor, komunalna naknada se
obracunava zasebno za stambeni prostor, a zasebno za poslovni prostor.
(2) U objektima koji se koriste kao poslovni prostor, komunalna naknada se obratunava zasebno
za proizvodni dio, a zasebno za poslovni prostor koji se koristi za druge namjene.

Clanak 18.
(1) Sluzbenu evidenciju obveznika komunalne naknade vodi Jedinstveni upravni odjel Grada.

Clanak 19.
anom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o komunalnoj naknadi (,,Sluzbeni
(1) D j Odluk je vaziti Odluka o k Inoj naknadi (,,Sluzbeni
glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 9/18., 13/19. i 10/22.).

Clanak 20.
(1) Ova Odluka ¢e se objaviti u ,,Sluzbenom glasniku Grada Biograda na Moru®, a stupa na snagu
i primjenjuje se od 01. sije¢nja 2024. godine.
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