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1. UVOD

Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru na svojoj 26. sjednici odrzanoj dana 10. rujna 2024. godine
donijelo je Odluku o usvajanju Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Grada
Biograda na Moru za razdoblje 2024.-2028. godine (,,Sluzbeni glasnik Biograda na Moru®, br. 9/24.), a
objavljena je i na sluzbenoj mreznoj stranici Grada Biograda na Moru (www.biogradnamoru.hr).

Sukladno odredbama ¢lanaka 4. do 7. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Grada
Biograda na Moru (,,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 9/23.; dalje u tekstu: Odluka),
dokumenti upravljanja i raspolaganja imovinom Grada su: Strategija upravijanja imovinom Grada,
kojom se odreduju dugorocni ciljevi i smjernice za raspolaganje i upravljanje imovinom u vlasnistvu
Grada, te se njome zeli osigurati ekonomski svrhovito, u€inkovito i transparentno upravljanje gradskom
imovinom, uz ocuvanje i pronalazenje optimalnih rjeSenja za Grad pri upravljanju i raspolaganju
imovinom; Godi$nji plan upravljanja imovinom Grada, koji se donosi na temelju Strategije; te Izvjesce
o provedbi Godisnjeg plana upravijanja imovinom Grada, koje se podnosi jednom godisnje Gradskom
vijecu.

Godisnjim planom upravljanja imovinom Grada odreduju se kratkorocni ciljevi i smjernice upravljanja
imovinom. Ono podrazumijeva pronalaZenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugoro¢no ocuvati imovinu,
Cuvati interese Grada i potaknuti gospodarski rast. Imovina u vlasniStvu Grada vaZan je instrument za
postizanje strateskih razvojnih ciljeva vezanih za regionalnu, prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku,
kao 1 za druge razvojne politike Grada, a uéinkovito upravljanje imovinom trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, te istodobno pridonosi boljoj kvaliteti zivota gradana
Grada.

Godisnji plan upravljanja imovinom Grada sadrzi plan upravljanja pojedinim pojavnim oblicima
imovine u vlasnistvu Grada:

- upravljanje i raspolaganje stanovima i poslovnim prostorima u vlasnistvu Grada,

- upravljanje i raspolaganje gradevinskim i ostalim zemljiStem u vlasnistvu Grada,

- upravljanje trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Grada,

- rjeSavanje imovinsko-pravnih i drugih odnosa vezanih uz projekte od interesa za Grad te ostalih
infrastrukturnih projekata,

- procjena imovine u vlasni§tvu Grada,

- vodenje registra imovine Grada,

- savjetovanje sa zainteresiranom javnoS¢u i pravo na pristup informacijama koje se ticu
upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada.

Clankom 48. stavkom 2. i 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine“, br. 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 123/17.,98/19. 1 144/20.;
dalje u tekstu: ZLPS) propisano je da op¢inski nacelnik, gradonacelnik odnosno zupan, moze odlucivati
o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice lokalne odnosno podrucne (regionalne)
samouprave i drugom raspolaganju imovinom pojedinaéne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodni godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju
pokretnina i nekretnine odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veci od 1.000.000,00
kuna tada moZe odlucivati najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna
tada moze odlucivati najviSe do 70.000,00 kuna. O stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te
drugom raspolaganju imovinom ve¢om od prethodno utvrdenih vrijednosti odlucuje predstavnicko tijelo
jedinice lokalne 1 podruéne (regionalne) samouprave.


http://www.biogradnamoru.hr/

Prema ¢lanku 3. Odluke, tijela nedleZzna za gospodarenje gradskom imovinom su gradonacelnik i
Gradsko vijece, pod uvjetima propisanim zakonom, Statutom, navedenom Odlukom i drugim propisima,
a imovinom imaju gospodariti ucinkovito, razumno, paznjom dobrog gospodara, pridrzavajuci se
sljedec¢ih nacela upravljanja: odgovornost, javnost, ekonomicnost i predvidljivost.

2. PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U
VLASNISTVU/SUVLASNISTVU GRADA

Trgovacka drustva pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti Grada i povecavaju zaposlenost,
stoga je njihovo poslovanje radi obavljanja djelatnosti za koje su registirane od vaznosti kako za gradane
Grada, tako 1 za cijeli poslovni sektor.

Grad je vlasnik udjela u sljede¢im trgovackim drustvima:

BOSANA d. 0. 0. za turizam i usluge

KOMUNALAC d. o. 0. za vodoopskrbu, odvodnju i pro¢is¢avanje otpadnih voda

CROATA d. o. 0. za informacijsku djelatnost

JANKOLOVICA d. o. o. za zbrinjavanje otpada

ISKORAK NOVI PODUZETNICKI CENTAR d. o. 0. za savjetovanje u vezi sa upravljanjem,
zastupanje i djelatnost putnicke agencije

6. PODUZETNICKI INKUBATOR BIOGRAD NA MORU d. o. o. za poticanje i razvoj
poduzetnistva

ok~ owbdE

7. LIBURNIJA d. o. 0. usluge prijevoza putnika u javnom prometu

U 2025. godine proveden je postupak pripajanja javnog isporucitelja vodnih usluga VODOVOD I
ODVODNIJA d. o. 0. Benkovac javnom isporucitelju vodnih usluga KOMUNALAC d. o. o. Biograd na
Moru, kao drustvu preuzimatelju na usluznom podruc¢ju 31, sukladno ¢lanku 88. Zakona o vodnim
uslugama (,,Narodne novine®, br. 66/19.). Trgovatkom drustvu BOSANA d. o. o. Biograd na Moru,
uplatom novih uloga pristupaju novi clanovi Drustva — Grad Benkovac i Op¢ina Polaca (svaki u udjelu
od 0,50%), te se planira pristupanje Grada Biograda na Moru, kao novog ¢lana, trgovackom drustvu
BENKOVIC d. o. o. Benkovac, sve radi obavljanja komunalne djelatnosti komunalnog linijskog
prijevoza putnika i prijava na financiranje/sufinanciranje takvih projekata iz nacionalnih i/ili europskih
fondova.

Potrebno je vrsiti kontinuiranu kontrolu nad trgovackim drustvima kako bi ista poslovala ekonomski
opravdano i prema vaze¢im zakonskim odredbama.

Clankom 35. stavkom 1. tockom 5. ZLPS-a propisano je da predstavnicko tijelo osniva javne ustanove
i druge pravne osobe za obavljanje gospodarskih, drustvenih, komunalnih i drugih djelatnosti od interesa
za jedinicu lokalne, odnosno podruéje (regionalne) samouprave. Clankom 31. stavkom 1. toc¢kom 12.
Statuta Grada Biograda na Moru (,,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 8/22.; dalje u tekstu:
Statuta) propisano je da Gradsko vijeCe u okviru svog samopravnog djelokruga osniva trgovacka
drustva, ustanove i druge pravne osobe za obavljanje gospodarskih, drustvenih, komunalnih i drugih
djelatnosti od interesa za Grad, te odluCuje o njihovim statusnim promjenama i preoblikovanjima u
skladu sa zakonom.

Clankom 48. stavkom 1. to¢kom 6. ZLPS-a propisano je da gradonaéelnik u obavljanju izvrine vlasti
imenuje i razrjeSuje predstavnike jedinice lokalne samouprave u tijelima javnih ustanova, trgovackih



drustava i drugih pravnih osoba, osim ako posebnim zakonom nije drugaéije odredeno. Clankom 40.
stavkom 1. tockom 16. Statuta propisano da gradonacelnik ¢ini skupstinu trgovackih drustava kojih je
Grad osniva¢, dok je tockom 17. propisano da je ¢lan skupstine trgovackih drustava kojih je Grad
suosnivac. Tockom 24. propisano je da gradonacelnik imenuje i razrjeSava predstavnike Grada u tijelima
javnih ustanova i ustanova kojih je Grad osnivac, trgovackih drustava u kojima Grad ima udjele ili
dionice i drugih pravnih osoba kojih je Grad osnivac, ako posebnim zakonom nije drugacije odredeno.

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima, izmedu ostalog, podrazumijeva i ostvarivanje
prava ¢lanova drustva sukladno vaze¢im propisima.

Ovim Planom upravljanja imovinom postavljaju se sljedeée smjernice za upravljanje trgovackim
drustvima u vlasniStvu/suvlasniStvu Grada:

* aktivno sudjelovati na skupstinama trgovackih drustava,

*  pregledavati izvjeS¢a o poslovanju trgovackih drustava,

*  vr8iti kontrolu nad trgovackim drustvima kao aktivan vlasnik/suvlasnik kako bi ista poslovala
sukladno zakonu i ekonomski opravdano.

2.1. USTANOVE U VLASNISTVU GRADA BIOGRADA NA MORU

Grad je osnivac sljede¢ih javnih ustanova:

Gradska knjiznica Biograd na Moru

Zavicajni muzej Biograd na Moru

Djecji vrti¢ Ivana Brli¢ Mazurani¢, Biograd na Moru
Javna vatrogasna postrojba Grada Biograda na Moru
Agencija za lokalni razvoj SIDRAGA, javna ustanova
Turisti¢ka razvojna agencija GNALIC, javna ustanova
Dom za starije osobe Sv. Ante

No o k~wbdE

Nekretnine koje koriste ustanove u vlasnistvu Grada uknjiZen je na ime i korist Grada koji je predmetne
nekretnine dodijelio na koriStenje tim ustanovama u svrhu obavljanja djelatnosti za koje su ustanove
registrirane. U 2025. godini provedena je dogradnja i rekonstrukcija podru¢nog objekta Djecjeg vrtica
Ivana Brli¢ Mazurani¢, Biograd na Moru na Kosi.

U 2026. godini planira se ulaganje u projekt ,,Obnova i opremanje zgrade Interpretacijskog centra
,»Blago potopljenog broda‘“ (zavicajni muzej), kao i daljnje odrzavanje nekretnina koje koriste gradske
ustanove u funkcionalnom stanju radi $to uéinkovitijeg obavljanja njihove registrirane djelatnosti.

3. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA I
STANOVIMA U VLASNISTVU GRADA

Odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine®, br. 125/11. i dr.)
ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora, medusobna prava i obveze zakupodavca i
zakupnika neovisno o tome tko je zakupodavac, odnosno zakupnik, kao i prodaja poslovnog prostora
koji je vlasniStvo Republike Hrvatske ili jedinica lokalne (podruc¢ne) regionalne samouprave sadasnjem
zakupniku. U smislu navedenog zakona, poslovnim prostorom smatraju se poslovna zgrada, poslovna



prostorija, garaza i garazno mjesto. Kriterije za odredivanje visine zakupnine za poslovne prostore
op¢im aktom utvrduje jedinica lokalne samouprave za poslovne prostore u svom vlasnistvu, a ovisno o
djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati.

Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Biograda na Moru (,,Sluzbeni
glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 13/19. i dr.) ureduju se uvjeti i postupak zasnivanja i prestanka
zakupa poslovnog prostora u vlasniStvu Grada, njihova medusobna prava i obveze, iznimke od
zasnivanja zakupa putem javnog natjecaja, postupak provedbe javnog natjecaja, kao i kupoprodaja
poslovnog prostora u vlasniStvu Grada sadasnjem zakupniku odnosno sadas$njem korisniku, te posebne
odredbe o uvjetima prodaje garaze i garaznog mjesta.

Poslovni prostori u vlasnistvu Grada daju se u zakup putem javnog natjecaja, na vrijeme od pet godina.
Zakup se zasniva ugovorom o zakupu koji se solemnizira kod javnog biljeznika.

Posebnu skupinu poslovnih prostora u vlasnistvu Grada ¢ine poslovni prostori u poduzetni¢kom
inkubatoru Grada. Visina zakupnine za navedene prostore (uredski prostori i proizvodno-skladisni
prostori) utvrdena je op¢im aktom Grada. Poslovni prostori daju se u zakup putem javnog poziva na
razdoblje od najvise pet godina.

Ovim Planom upravljanja imovinom postavljaju se sljedece smjernice za upravljanje i raspolaganje
poslovnim prostorima u vlasniStvu Grada:

* ucinkovito upravljati poslovnim prostorima na nac¢in da svi budu stavljeni u funkciju,

*  pratiti rokove zakljucenih ugovora u zakupu,

*  pravodobno poduzimati aktivnosti u vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi
javnog natjeCaja za zakup,

*  poduzimati aktivnosti za naplatu potrazivanja zakupnine.

U 2026. godini planira se raspisivanje javnih natjecaja za poslovne prostore koji nisu stavljeni u
funkciju, odnosno pravovremeno poduzimanje aktivnosti radi produljenja ugovora o zakupu sukladno
zakonskim odredbama.

Grad je i vlasnik odredenog broja stanova, od koji dva stana koriste zaSti¢eni najmoprimci i najmoprimci
kojima je stan dodijeljen temeljem socijalnih kriterija, te isti pla¢aju zasticenu najamninu, dok je devet
stanova kupljen kroz programu POS-a, te su isti sukladno odredbama odluke Grada o davanju u najam
stanova za sluzbene potrebe dani u najam potrebnim kadrovima na podru¢ju Grada.

Krajem 2024. godine Gradsko vijece Grada Biograda na Moru donijelo je Odluku o ukljuc¢ivanju Grada
Biograda na Moru u provedbeni program izgradnje stanova po programu drustveno poticane
stanogradnje (POS) (,,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 12/24.), osiguravanjem
gradevinskog zemljiSta za izgradnju kao i1 osiguravanjem uredenja komunalne infrasturkture i
prikljucaka na infrastruturu, a sve s ciljem zadovoljavanja stambenih potreba gradana i poboljsanja
kvalitete stanovanja na nacin da se omoguéi izgradnja stambenih jedinica po povoljnijim kreditnim
uvjetima 1 na taj na¢in se pomogne u rjeSavanju stambenog pitanja. Navedena odluka dopunjena je
odlukom iz listopada 2025. godine (,,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 9/25.). Proveden
je javni natjeCaj za kupnju stanova iz programa POS-a na koji je pristiglo ukupno 277 prijava, te je
objavljena konacna lista.

Ovim Planom upravljanja imovinom postavljaju se sljedece smjernice za upravljanje i raspolaganje
stanovima u vlasnistvu Grada:

* ucinkovito upravljati stanovima na nacin da svi budu stavljeni u funkciju,



*  pratiti rokove zakljucenih ugovora u najmu,

*  pravodobno poduzimati aktivnosti u vezi s produljenjem ugovora o najmu odnosno provedbi
natjecaja za davanje u najam,

* poduzimati aktivnosti za naplatu potraZivanja najamnine.

U 2026. godini planira se daljnje poduzimanje aktivnosti radi odrzavanja stanova u funkciji najma, te
nastavak postupka oko izgradnje POS-ovih stanova na Kosi.

4. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU
GRADA

Gradevinsko zemljiste (izgradeno i neizgradeno) €ini znacajan udio u portfelju nekretnina u vlasnistvu
Grada, te predstavlja veliki potencijal za buduce investicije i ekonomski rast. Od iznimne je vaznosti
zemljiste koje je prostornim planom predvideno za gradnju uredivati i pripremati za buducu gradnju radi
daljnjeg raspolaganja. Prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine*, br. 153/13.,
65/17., 114/18., 39/19., 98/19. 1 67/23.) gradevinsko zemljiSte je zemljiste unutar granica gradevinskog
podrucja te zemljiSte izvan gradevinskog podruc¢ja obuhvaceno gradevnom cCesticom na kojoj je
izgradena gradevina. Vecéina katastarskih Cestica koje ¢ine gradevinsko zemljista uknjizeno je na ime
Grada, dok se za jedan dio i dalje vodi postupak oko rjeSavanja imovinskopravnih odnosa
(zemljiSnoknjizni i parni¢ni postupci).

Zakonom o poljoprivrednom zemljistu (,,Narodne novine®, br. 20/18., 115/18., 98/19. i 57/22.)
propisano je da se poljoprivrednim zemljiStem smatraju poljoprivredne povrsine koje su po nacinu
uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, paSnjaci, vo¢njaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci,
trstici i mocvare, kao i drugo zemljiSte koje se moze privesti poljoprivrednoj proizvodnji sukladno
prostornom planu. Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru donijelo je Odluku o donosenju Programa
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu Republike Hrvatske na podru¢ju Grada Biograda
na Moru (,,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru*, br. 6/25.). Navedenim programom obuhvacena
je ukupno 901 katastarska Cestica poljoprivrednih povrSina, §to ¢ini povr§inom obuhvaéa ukupno
3.879.422 m?.

Upravljanje nekretninama podrazumijeva stjecanje, raspolaganje, davanje u najam i zakup, koristenje te
ostvarivanje svih vlasnickih prava nad tim nekretninama sukladno propisima koji ureduju pravo
vlasniStva i druga stvarna prava, dok raspolaganje gradskom imovinom podrazumijeva sklapanje
pravnih poslova ¢ija je posljedica prijenos, otudenje, ogranicenje ili odricanje od prava Grada u korist
druge pravne ili fizicke osobe kao Sto su: prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje
zaloZnog prava, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam, razvrgnuce suvlasnicke zajednice, zamjena,
koncesija ili na drugi nacin te davanje na uporabu gradske imovine. U€inkovito raspolaganje i
upravljanje zemljiStem podrazumijeva stavljanje tog zemljista u funkciju provodenjem odgovarajuc¢ih
postupaka. Raspolaganje se provodi putem javnog natjecaja, osim u izuzecima propisanim zakonom i
drugim propisima, sukladno procjenama trziSne vrijednosti nekretnina putem ovlastenog sudskog
vjestaka 1 procjenitelja nekretnina.

Grad moze i stjecati nekretnine: kupnjom, prihvatom darovanja, zamjenom, razvrgnu¢em suvlasnicke
zajednice nekretnina, izvlastenjem, stjecanjem vlasniStva nad oSasnom imovinom, te na svaki drugi
nacin propisan zakonom.



Znacajan dio gradske imovine predstavljaju i javne povrsine kojima Grad raspolaze davanjem u zakup
putem javnog natjecaja, a pocetne cijene zakupa za svaku od djelatnosti odredene su op¢im aktom
Grada. Gotovo svake godine raste potraznja za zakupom javnih povrSina, §to dovodi do potrebe
racionalnog raspolaganja istima i povecane brige za stanje u prostoru.

Ovim Planom upravljanja imovinom postavljaju se sljedece smjernice vezane za upravljanje i
raspolaganje zemljistem:

* poduzimati radnje da Sto veci dio nekretnina bude aktivan da bi se na taj nacin povecali prihodi
proracuna Grada,

*  prilikom izrade prostorno-planske dokumentacije voditi racuna o interesima Grada kao vlasnika
nekretnina,

*  poduzimanje aktivnosti radi uredenja i pripreme zemljiSa za gradnju,

*  raspisivati javne natjecaje za prodaju gradevinskog zemljista.

U 2026. godini planira se provodenje aktivnosti radi uredenja gradevinskog zemljista, izrada prostorno-
planske dokumentacije, nastavak aktivnosti upravaljanja i raspolaganja zemljiStem u vlasnistvu Grada
(prodaja, zakup, osnivanje prava gradenja ili drugi oblici raspolaganja), raspisivanje javnog natjecaja za
zakup poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske na podrucju Grada Biograda na Moru,
a time i povecanje prihoda Grada od ostvarene zakupnine.

41. PLAN UPRAVLJANJA OBJEKTIMA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Objekte komunalne infrastrukture u vlasnistvu Grada ¢ine:

a) nerazvrstane ceste (ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moze slobodno
koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane
kao javne ceste u smislu zakona kojim se ureduju ceste),

b) javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila (trgovi, plo¢nici, javni
prolazi, precaci, Setalista, uredene plaze, pjesacke staze),

C) javna parkiralista (javne povrSine koje se koriste za parkiranje motornih i/ili drugih cestvonih
vozila),

d) javne zelene povrsine (parkovi, drvoredi, Zivice, cvjetnjaci, travnjaci, skupine ili pojedina¢na
stabla, djecja izgralista sa pripadaju¢om opremom, javni sportski objekti, zelene povrSine uz
ceste 1 ulice ako nisu sastavni dio nerazvrstane ili druge ceste),

e) gradevine i uredaji javne namjene (nadstre$nice na stajalistima javnog prometa, plo¢e s planom
naselja, oznake kulturnih dobara, zaSti¢enih dijelova prirode i sadrzaja turisticke namjene,
spomenici te druge gradevine, uredaji i predmeti javne namjene lokalnog znacaja),

f) javna rasvjeta,

g) groblja (ogradeni prostor na kojem se nalaze grobna mjesta, prostori i zgrade za obavljanja
ispracaja i pokopa umrlih, pjesacke staze i uredaji, predmeti i oprema na povr§inama groblja).

Odrzavanje objekata komunalne infrastrukture putem obavljanja komunalnih djelatnosti (javnih
povrsina na kojima nije dopusten promet motornim vozilima, javnih zelenih povrSina, gradevina,
uredaja i predmeta javne namjene, groblja, javne rasvjete i javnih parkirali§ta), povjereno je trgovackom
drustvu BOSANA d. 0. 0. Biograd na Moru, dok je po provedenom javnom natje¢aju odlukom Gradskog
vije¢a Grada obavljanje poslova odrzavanja nerazvrstanih cesta na podruc¢ju Grada Biograda na Moru
za razdoblje od 2024.-2028. godine povjereno obrtu Golemi iz Vrane.



Grad je vlasnik nekoliko sportskih objekata na podru¢ju Grada (igraliSte Primorac, igraliSte — bivsa
»Subotica®, igraliste na Kosi-Zapad) dok se za jedan sportski objekt i dalje vodi postupak rjeSavanja
imovinsko-pravnih odnosa sa Republikom Hrvatskom sukladno ¢lanku 61. Zakona o upravljanju
nekretninama i pokretninama u vlasnis$tvu Republike Hrvatske.

Ovim Planom upravljanja imovinom postavljaju se sljedec¢e smjernice vezane za upravljanje objektima
komunalne infrastrukture:

*  poduzimati aktivnosti i radnje da svi objekti komunalne infrastrukture budu u punoj
funkcionalnosti,

* provoditi nadzor nad osobama kojima je povjereno obavljanje komunalnih djelatnosti i
upozoravati na eventualne nedostatke,

*  sportske objekte i dje¢ja igraliSta odrzavati u stanju ispravnosti,

*  provoditi radnje radi upisa objekata komunalne infrastrukture kao javnog dobra u opéoj uporabi.

U 2026. godini planira se ulaganje u odrzavanje i uredenje javnih zelenih povrsina, hortikulturni radovi
na javnim zelenim povrSinama (sadnja novih stabala, kosnja, uredenje cvjetnjaka i sli¢no), redovno
odrzavanje i sanacija prometnica, odrzavanje i sanacija djecjih igralista i sportskih objekata, sredivanje
prava vlasniStva objekata komunalne infrastrukture i upisa u zemljisne knjige.

5. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
GRADA

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, br. 78/15.) ureduje se procjena
vrijednosti nekretnina, odreduju se procjenitelji, sastav i nadleznosti procjeniteljskih povjerenstava i
visokog procjeniteljskog povjerenstva, nadleznosti upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i velikoga
grada u provedbi ovoga Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin procjene
vrijednosti prava i tereta koji utjeCu na vrijednost nekretnine, nacin procjene iznosa naknade za
izvlastene nekretnine, nacin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za
procjene vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno o tome u ¢ijem su
vlasni$tvu. Zakon se bavi iskljucivo trziSnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri
metode: poredbenom, prihodovnom i troSkovnom. Procjenu trzisne vrijednosti nekretnine mogu vrsiti
jedino ovlastene osobe — stalni sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji.

Prije raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada izvrsit ¢e se procjena trzisne vrijednosti nekretnine
ili naknade sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i provedbenim propisima, putem stalnog
sudskog vjestaka odabranog u skladu sa zakonom.

Procjembeni elaborati o trziSnoj vrijednosti nekretnina upucuju se na misljenje ZajedniCkom
procjeniteljskom povjerenstvu Zadarske zupanije i Grada Zadra.

Planom upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada definiraju se sljedeCe smjernice za provodenje
postupaka procjene imovine u vlasnistvu Grada:

*  procjena imovine i njezino iskazivanje u knjigovodstvu Grada,

*  vrSiti procjenu nekretnina kada se za to ukaZe potreba, odnosno prije raspolaganja
nekretninama,

*  procjembeni elaborat mora biti izraden sukladno zakonskim propisima



6. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKOPRAVNIH ODNOSA NA NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE

Za potrebe realizacije odredenih projekata Grada potrebno je prethodno rjesiti imovinskopravne odnose
se Republikom Hrvatskom, kao vlasnikom nekretnina na kojima su planirani projekti. Stupanjem na
snagu Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne
novine®, br. 155/23.), koji je stupio na snagu dana 30. prosinca 2023. godine, poslovi upravljanja
neizgradenim gradevinskim zemljiStem i gradevinama sa zemljiStem nuznim za redovitu uporabu u
vlasniStvu Republike Hrvatske preneseni su u nadleznost zupanijama, gradovima sjediStima Zupanija ili
velikom gradu procjenjene vrijednosti nekretnina do 1.000.000,00 eura, a preko tog iznosa je i dalje u
nadleznosti Ministarstva odnosno Vlade Republike Hrvatske. Na ovaj na¢in Ministarstvo se rasteretilo
velikog dijela nerjeSenih predmeta, a s druge strane zupanije, gradovi sjediSta Zupanija ili veliki grad u
svoju nadleznost dobili su velik broj predmeta raspolaganja imovinom u vlasni§tvu Republike Hrvatske
a da za njihovo rjesavanje nemaju dovoljno ljudskih resursa.

Grad je tijekom prethodnih godina nadleznom ministarstvu uputio velik broj zahtjeva za rjeSavanje
imovinskopravnih odnosa na nekretninama, od kojih je vrlo mali broj rjeSen, npr. rjeSeno je darovanje
nekretnina u korist Grada na kojima je planirana izgradnja autobusnog kolodvora na Kosi, ili kupnja
nekretnine na kojoj se nalazi zatvoreno odlagaliste otpada ,,Bastijunski brig* radi provodenja postupka
sanacije istog, medutim velik broj zahtjeva Grada jos uvijek nije rijeSen. Ti zahtjevi se uglavnom odnose
na darovanje nekretnina u svrhu izgradnje i uredenje prometnica na podruc¢ju Grada (npr. Dinarska ulica,
Paklenicka ulica, Savska ulica, Plitvicka ulica itd.), a svi su dostavljeni na rjeSavanje Zadarskoj Zupaniji.

Prema ¢lanku 25. stavku 1. postavku 5. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske, ako je rijeC o jedinici lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, pravnoj osobi
¢iji je vlasnik ili osnivac jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i pravnoj osobi ¢iji je
vlasnik ili osniva¢ Republika Hrvatske, raspolaganje je moguce neposrednom pogodbom po utvrdenoj
trziSnoj vrijednosti nekretnine ili naknade, za provedbu komercijalnih projekata ili za provedbu
projekata koji nisu od javnog interesa, pod uvjetom da raspolaganje nije protivno interesima Republike
Hrvatske i da se istim ne okrnjuje i bitno ne umanjuje vrijednost preostale nekretnine u vlasnistvu

Republike Hrvatske te ne narusava priroda, vizura krajolika i sli¢no.

Prema ¢lanku 28. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske,
kada je to opravdano i obrazloZeno razlozima poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti
gradana i ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske,
neizgradenim gradevinskim zemljiStem, gradevinama i zemljiStem nuznim za redovitu uporabu te
gradevine, stanovima i poslovnim prostorima moze se raspolagati i bez naknade u korist jedinica lokalne

i podrucne (regionalne) samouprave i ustanova ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne
i podru¢ne (regionalne) samouprave, a posebno u svrhu:

- ostvarenja projekata izgradnje poduzetnicke infrastrukture odnosno poduzetnickih zona i
poduzetnickih potpornih institucija u skladu sa zakonom kojim se ureduje unaprjedenje
poduzetnicke infrastrukture

- provodenje projekata i planova zastite prirode, o€uvanja i/ili obnove bioraznolikosti odnosno
projekata poucavanja o zastiti prirode, istraZivanja i posjecivanja zasticenih podrucja prirode

- ostvarenja projekata ulaganja u skladu s posebnim zakonom

- ostvarenja projekata koji su od opceg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, poput izgradnje
Skola, djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, gradevina socijalne skrbi, groblja, parkiralista,
sportskih gradevina, gradevina za smjeStaj 1 zaStitu zivotinja, muzeja, memorijalnih centara i



drugih sli¢nih gradevina kojima se poveéava kvaliteta zivota gradana na podru¢ju jedinice
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave

- ostvarenja projekata izgradnje poslovne i druge infrastrukture od osobitog znacaja za
gospodarski razvoj

- provodenja programa stambenog zbrinjavanja i drustveno poticanje stanogradnje

- provodenja programa integracije osoba s invaliditetom u drustvo

- provodenja programa demografske obnove

- provodenja planova gospodarenja otpadom

- provodenja operativnih programa Vlade Republike Hrvatske za nacionalne manjine.

U 2026. godini planira se nastavak aktivnosti radi rjeSavanja ve¢ ranije upucenih zahtjeva za rjeSavanje
imovinskopravnih odnosa sa Republikom Hrvatskom, te upucivanje novih zahtjeva radi realizacije
planiranih projekata (kompostana, reciklazno dvoriSte za gradevinski otpad, prometnice itd.). Ono
podrazumijeva pravovremeno planiranje i ishodenje sve potrebne dokumentacije koja se dostavlja
nadleznom tijelu na rjeSavanje, a sve radi ubrzanja ¢itavog postupka.

7. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA
ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA
KOJE SE TICU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU GRADA

Grad na svojoj sluzbenoj mreznoj stranici redovito, izmedu ostalog, objavljuje opce akte i odluke koje
donosi, nacrte op¢ih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja sa zainteresiranom javnoScu
sukladno godisnjim Planovima savjetovanja sa zainteresiranom javnos$cu, godisnje planove, strategije,
financijske izvjestaje, zapisnike sa sjednica Gradskog vijeca Grada, izvjeS¢a o poslovanju trgovackih
drustava i ustanova, kao i javne natjeCaje za imovinu u vlasnistvu Grada (prodaja, zakup, osnivanje
prava gradenja itd.). Time se omogucuje uvid u rad gradske uprave i povecava transparentnost i
ucinkovitost sustava upravljanja imovinom u vlasni$tvu Grada.

Planom wupravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnos$cu i pravo na pristup informacijama:

* nastaviti sa redovitom 1 proaktivnom objavom dokumenata koji se odnose na upravljanje i
raspolaganje imovinom na sluzbenoj mreznoj stranici Grada,

*  provoditi savjetovanja sa zainteresiranom javnos¢u pri donosenju op¢ih akata koji se odnose na
upravljanje i raspolaganje imovinom.

8. PLAN VODENJA REGISTRA IMOVINE GRADA

Zakonom o Sredi$njem registru drzavne imovine (,,Narodne novine®, br. 112/18.) ureduje se vodenje
SrediSnjeg registra drzavne imovine, ciljevi vodenja SrediSnjeg registra, podaci koji se prikupljaju i
evidentiraju u SrediSnjem registru, te obveznici dostave i unosa podataka u Sredisnji registar, s ciljem
vodenja evidencija, uvida u opseg i strukturu pojavnih oblika drzavne imovine, u¢inkovitijeg upravljanja
i nadzora nad raspolaganjem i stanjem drzavne imovine, kvalitetnijeg 1 brzeg donosenje odluka o



upravljanju i raspolaganju drZzavnom imovinom te prac¢enja koristi i u¢inaka upravljanja pojavnim
oblicima imovine.

Pod pojmom drzavne imovine u smislu Zakona o Sredi$njem registru drzavne imovine podrazumijeva
se sva nefinancijska i financijska imovina drzave, i to: imovina u vlasniStvu Republike Hrvatske,
imovina jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave, imovina trgovackih drustava,
zavoda i drugih pravnih osoba ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podru¢ne
(regionalne) samouprave, imovina ustanova kojima je jedan od osnivaca Republika Hrvatska i/ili
jedinica lokalne odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave, imovina ustanova kojima je jedan od
osnivaca ustanova Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne
(regionalne) samouprave i imovina pravnih osoba s javnim ovlastima te pojavni oblici drzavne imovine
koji su tim pravnim osobama na temelju posebnog propisa ili pravnog posla dani na upravljanje ili
koristenje (u daljnjem tekstu: drzavna imovina), bez obzira na visinu vlasnickih udjela.

Obveznici dostave i unosa podataka su: proracunski i izvanproracunski korisnici drzavnog proracuna,
jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, proracunski i izvanproracunski korisnici
proratuna jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, trgovacka drustva, zavodi i druge
pravne osobe Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne)
samouprave, ustanove kojima je jedan od osniva¢a Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne i podru¢ne

(regionalne) samouprave, ustanova kojima je jedan od osnivada ustanova ¢iji je osniva¢ Republika
Hrvatska i/ili jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, te pravne osobe s javnim ovlastima.

Obveznici su duzni:

- voditi svoju evidenciju o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom upravljaju, raspolazu ili
im je dana na koristenje, neovisno o nositelju vlasnickih prava te imovine,

- dostaviti i unijeti podatke o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom upravljaju ili raspolazu
u Sredi$nji registar, uz naznaku isprave na temelju koje je upis, promjena ili brisanje izvr$eno.

Strategijom upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada kao temeljna pretpostavka za ucinkovito
upravljanje imovinom navodi se ustrojavanje registra imovine. Grad je ustrojio registar nekretnina, u
kojem su nekretnine razvrstane po portfeljima (npr. stanovi, zemlji§a, poslovni prostori i sli¢no) i
podportfeljima (npr. portfelj komunalna infrastruktura sadrzi sljede¢e podportfelje: nerazvrstane ceste,
javne prometne povrsine na kojima nije dopuSten promet motornih vozila, javna parkiralista, javne
zelene povrsine, gradevine i uredaji javne namjene, groblja.) Registar se redovito azurira i nadopunjuje.
Popis nekretnina sadrzi  podatke o broju zemljiSnoknjizne dCestice, povrSini, namjeni, broju
zemljiSnoknjiznog uloska, katastarskoj opCini, adresi, na¢inu stjecanja vlasnistva, udio u vlasnistvu,
podatke o eventualnim zabiljezbama ili drugim teretima i druge podatke. U tijeku je povezivanje registra
sa knjigovodstvenim podacima, te prijenos podataka upisanih u registar Grada u SrediS$nji registar
drzavne imovine, sukladno odredbama Zakona o Sredi$njem registru drzavne imovine (,,Narodne
novine®, br. 112/18.) i Uredbi o Sredi$njem registru drzavne imovine (,,Narodne novine®, br. 3/20.).

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane uz vodenje registra imovine:

*  redovito nadopunjavati/azurirati podatke u registar nekretnina Grada,
*  provoditi postupke radi sredivanja zemljisnoknjiznog stanja radi upisa u registar nekretnina.



9. ZAVRSNE ODREDBE

U cilju transparentnog upravljanja imovinom Grada i obavjeStavanja javnosti, ovaj Plan objavit ¢e se u
»dluzbenom glasniku Grada Biograda na Moru“ i na sluzbenoj mreznoj stranici Grada
(www.biogradnamoru.hr).

Izvjes¢e o provedbi GodiSnjeg plana upravljanja imovinom Grada podnosi gradonacelnik Gradskom
vijecu Grada do 30. rujna tekuce godine za prethodnu godinu.

KLASA: 940-01/25-01/20
URBROJ: 2198-16-01-25-2
Biograd na Moru, 26. studenoga 2025. godine
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