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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
JEDINSTVENE ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Na temelju ¢lanka 109. i 111. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i ¢lanka 26. stavka 1. to¢ke 15. Statuta Grada Biograda
na Moru ('Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru' br.05/09, 03/13, 08/13 — pro¢.
tekst, 04/15, 02/18), Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru na svojoj 24. sjednici
odrzanoj 07. kolovoza 2020. godine, donosi

ODLUKU
o donosenju Urbanistickog plana uredenja jedinstvene zone gospodarske

namjene Jankolovica i stavljanju izvan snage Urbanistickog plana uredenja zone

gospodarske namjene-poslovne, K1-pretezito usluzna-Jankolovica (,,Sluzbeni

glasnik Grada Biograda na Moru“, broj 9/2013), Detaljnog plana uredenja zone

poljoprivrednih gospodarstava — "Jankolovica" (K4) ("Sluzbeni glasnik Grada
Biograda na Moru", broj 7/2007) i Detaljnog plana uredenja zone poljoprivrednih

gospodarstava — peradarska farma (K4) ("Sluzbeni glasnik Grada Biograda na

Moru", broj 7/2007)

L. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se UrbanistiCki plan uredenja jedinstvene zone gospodarske namjene
Jankolovica (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom ,Urbanisti¢ki plan uredenja
jedinstvene zone gospodarske namjene Jankolovica“ koji sadrzi:

I. Tekstualni dio (Odredbe za provodenje)
Il. Grafic¢ki dio (kartografski prikazi)

1. KoriStenje i namjena povrsina 1:2000
2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza

2.1. Prometna i ulicna mreza 1:2000
2.2. Telekomunikacije i energetski sustav 1:2000
2.3. Vodnogospodarski sustav 1:2000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina 1:2000
4. Nacin i uvjeti gradnje

4.1. Oblici koriStenja 1:2000
4.2. Plan parcelacije 1:2000
lll. Obrazlozenje

IV. Prilozi

Elaborat iz stavka 1. ovog Clanka ovjerava se pefatom Gradskog vijeCa Grada
Biograda na Moru i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Biograda na Moru.
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Clanak 3.

Plan je izraden u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Biograda na Moru
(Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16, 08/16,
11/16 i 12/19) i Odlukom o izradi UrbanistiCkog plana uredenja jedinstvene zone
gospodarske namjene Jankolovica i stavljanju izvan snage UrbanistiCkog plana
uredenja zone gospodarske namjene-poslovne, K1-pretezito usluzna-Jankolovica
(Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj 09/13), Detaljnog plana uredenja zone
poljoprivrednih gospodarstava — Jankolovica (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na
Moru broj 07/07) i Detaljnog plana uredenja zone poljoprivrednih gospodarstava —
peradarska farma (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj 07/07) (Sluzbeni
glasnik Grada Biograda na Moru broj 12/19).

Clanak 4.
Uvid u Plan moze se obaviti u prostorima Gradske uprave Grada Biograda na Moru,
Trg kralja Tomislava 5.

Il ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

Clanak 5.
PovrSine unutar Plana razgrani€ene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000, na sljede¢e namjene:
e gospodarska namjena — poslovna:

o pretezno usluzna, K1

o pretezno trgovacka, K2

o komunalno-servisna, K3

o poljoprivredna gospodarstva, K4
gospodarska namjena — proizvodna, pretezno industrijska 11
zastitne zelene povrsine, Z
povrsine infrastrukturnih sustava, IS
vodotok

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1. Uyvjeti smjestaja gradevina unutar zona gospodarske namjene, poslovne
K1, K2,K3iK4

Clanak 6.

Unutar zona gospodarske namjene — poslovne - pretezno usluzne, K1, pretezno
trgovacke, K2, komunalno-servisne, K3 i poljoprivredna gospodarstva, K4, mogu se
graditi i uredivati:

e farme za uzgoj stoke i peradi,

e gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoCarske proizvodnje

e industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda

koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi
e gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista)
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ostave za alat, orude, kultivator i sl.

staklenici i plastenici

prostori za sajmove stoke i prateéi sadrzaji

hladnjace,

poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacCki sadrzaji; prodavaonice, izlozbeno-
prodajni prostori i gradevine slicnih sadrzaja;

servisi i komunalne usluge

skladisni prostori

maniji proizvodni pogoni-obrtnistvo

gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima;
komunalne gradevine i uredaji

povrSine i gradevine za Sport i rekreaciju kao prate¢i sadrzaj zone.

Clanak 7.
Gradnja gradevina je moguca prema sljedec¢im uvjetima::
minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000 m2
koeficijent izgradenosti je max. 0,4
koeficijent iskoristivosti je max 1,0
maksimalna visina poslovnih gradevina je 14 m
maksimalna katnost gradevina iznosi Po(S)+P+1
minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5m
minimum 20% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuce
hortikulturno uredeno
e prilikom izrade ovog Plana treba respektirati postojecu kvalitetnu borovu Sumu
na nacin da se planirana gradnja uklopi u postojece zelenilo.

Clanak 8.
Na svakoj gradevinskoj Cestici moguce je graditi jedan ili viSe objekata koji Cine
tehnoloSku cjelinu a svi u funkciji poljoprivredne djelatnosti ili djelatnosti koja prati
osnovnu namjenu objekta.

Minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca (gradevinski pravac) iznosi 5
m. osim prema drZzavnoj cesti gdje se minimalna udaljenost odreduje sukladno uvjetima
Hvratskih cesta.

Unutar ovog prostora mogu se izvoditi gradevine: portirnice, parkiraliSta, interne
prometnice i prostori za manipulaciju te uredene povrsSine zelenila.

Clanak 9.
Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar
gradevinske Cestice, prema normativima iz poglavlja 5.1. ovih Odredbi.

Oblikovanje gradevina

Clanak 10.
Oblikovanje gradevina mora biti primjereno njihovoj namjeni, tehnologiji izgradnje i
tehnologiji njihovog koristenja i uporabe.
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Nove gradevine treba prilagoditi obiljezjima autohtone arhitekture i okolnog izgradenog
urbanog podrucja, koristenjem gradevinskih materijala i elemenata gradenja
primjerenih za ovo podrucje, uz mogucénost suvremenog tretmana nove izgradnje.

Pored klasi¢nog nacina gradenja i koridtenja primjerenih gradevinskih materijala za
izgradnju dozvoljava se i izgradnja uz koriStenje suvremenih tehnologija pri ¢emu
obradu fasadnih ploha gradevine treba prilagoditi ambijentu, pri ¢emu se obrada
fasadnih ploha provodi na nacin da se postigne najkvalitetnije uklapanje gradevine u
postojeci povijesni ili novi suvremeno oblikovani urbani prostor.

U gradniji je potrebno postivati mjerilo ambijenta i karakteristike urbanog prostora. Krov
moze biti ravni, kosi ili kombiniran s terasama, nagiba ne veéeg od 23°.

Uredenje gradevnih ¢estica

Clanak 11.
Teren oko gradevine (pjeSaCke staze, terase i sl.) treba izvesti na nacin da se
onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Dio gradevne Cestice ispred gradevine prema javno prometnoj povrsini, treba biti hor-
tikulturno opremljen, uz koriStenje autohtone vegetacije. Prema gradevinskim Cesti-
cama drugih namjena kao i prema prometnicama treba planirati sadnju drvoreda.

Clanak 12.
Ulicna ograda podiZe se iza regulacijskog pravca. Ograda se moze podizati i na medi
prema susjednim gradevnim Cesticama. Ograde se postavljaju s unutrasnje strane
mede, ili na drugi nacin, ali u dogovoru sa susjedom.

Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,50 m. Ograda moze biti izvedena kao zeleni
nasad (zivica) ili prozraCna, izvedena od drveta, pocin€ane Zice ili drugog materijala
slicnih karakteristika. PodnoZje ograde moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (beton,
opeka, metal, i sl.) najvece visine od 50 cm. Iznimno, ograde mogu biti i vise od 1,50
m, odnosno do 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili naCina njenog
koriStenja (farme, skladista i drugo). U slu€aju da ograda gradevne Cestice istovremeno
ima funkciju podzida, visina neprozirnog, punog dijela ograde moze iznositi i viSe od
navedenog, ali ne viSe od 1,80m.

Zabranjuje se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave zice i drugog Sto bi

moglo ugroziti ljudski Zivot.

2.2. Uvjeti smjestaja gradevina unutar zona proizvodne namjene, pretezno
industrijske, 11

Clanak 13.
Unutar zone proizvodne namjene, pretezno  industrijske, 11 mogu se smjestiti
proizvodni i preradivacki pogoni, pretezno industrijski, gradevine namijenjene

zanatskim i servisnim djelatnostima, trgovacko-skladiSni prostori te ostale slicne
djelatnosti.
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Unutar gospodarske namjene — proizvodna |1 planirana je gradnja gradevine za

gospodarenje otpadom i kompostane. Dozvoljeni postupci gospodarenja otpadom su:
e sakupljanje otpada,

interventno sakupljanje otpada,

priprema za ponovnu uporabu,

priprema prije oporabe i zbrinjavanja,

postupci oporabe i zbrinjavanja,

trgovanje otpadom,

posredovanje u gospodarenju otpadom,

prijevoz otpada,

energetska oporaba odredenog otpada,

sakupljanje otpada u reciklazno dvoriste i

privremeno skladistenje vlastitog proizvodnog otpada.

Uvjeti gradnje u zoni namjene |1 istovjetni su uvjetima gradnje u zonama poslovne
namjene iz poglavlja 2.1. ovih Odredbi.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 14.
Na podrucju obuhvata Plana nije planirana izgradnja gradevina druStvenih djelatnosti.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 15.
Na podrucju obuhvata Plana nije planirana izgradnja stambenih gradevina.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMAI POVRSINAMA

Clanak 16.

Planom su odredene nacelne trase telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne
mreze. Kod izrade projekitne dokumentacije za ishodenje akta za gradenje novih ili
rekonstrukcije postojeCih objekata komunalne infrastrukture planom utvrdene trase
mogu se korigirati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitih
rieSenja komunalne infrastrukturne mreze predvidenih ovim planom. Lokacijskom
dozvolom odnosno drugim aktom za gradenje moze se odobriti gradnja infrastrukturnih
vodova i na trasama koje nisu utvrdene ovim planom, ukoliko se time ne narusavaju
planom utvrdeni uvjeti koriStenja povrsina.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno je pridrzavati se propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.
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U prometnice u koje se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski
razmjestaj instalacija — u pravilu jednu stranu prometnice za energetiku, druga strana
za telekomunikacije i vodoopskrbu, a sredina ceste za kanalizaciju i oborinske vode.

Priklju€enje na pojedinu komunalnu instalaciju vrsi se u skladu s uvjetima distributera
iste.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 17.
Prometna mreza u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.1.
Prometna i ulicha mreza.

Obuhvatu Plana pristupa se sa drZzavne ceste D503. Uz juznu granicu obuhvata Plana
prolazi (moguca/alternativna) trasa planirane obilaznice Biograda na Moru.

Presjeci planiranih prometnica unutar obuhvata Plana oznaceni su na kartografskom
prikazu 2.1. Prometna i ulicna mreZa u mj. 1:200.

Glavne prometnice u obuhvatu (presjek A-A) planirane su kao dvosmjerne prometnice
Sirine kolnika od 7,0m, uz obostrane nogostupe Sirine 1,5m.

Prometnica u istoénom dijelu obuhvata (presjek B-B) dio je mreze pjeSackih i
biciklistiCkih staza planirane na razini Grada. Uz kolnik za dvosmjerni promet Sirine
7,0m planiran je pojas za pjeSacku i biciklistiCku stazu i zelene povrSine ukupne Sirine
7,0m (1,6m pjeSak + 1,8m biciklisti + 3,6m zelenilo) s jedne strane te pojas zelenila od
1,5m i nogostup Sirine 2,0m s druge strane kolnika. UzduZzni nagib biciklistiCke staze ili
trake u pravilu ne moze biti ve¢i od 6%.

Pristupne prometnice (presjek C-C) planirane su kao dvosmjerne prometnice Sirine
kolnika od 6,0m, uz koje su obostrano planirani potezi zelenila Sirine 1,5m i nogostupi
Sirine 1,5m.

Za postojecu prometnicu u sjeverozapadnom dijelu obuhvata (presjek D-D) planirana je
rekonstrukcija u prometnicu Sirine kolnika 6,0m s obostranim nogostupima Sirine 1,5m.
Unutar obuhvata Plana moguce je graditi dodatne prometnice minimalne Sirine kolnika
6,0m te s minimalno jednim nogostupom Sirine 1,5m. Ulice sa slijepim zavrSecima ne
smiju biti duze od 100,0 m.

Prometne povrSine unutar obuhvata Plana moraju se projektirati i graditi na nadin da se
omoguci vodenje komunalne infrastrukture te moraju biti vezane na sustav javnih
prometnica.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji
spreCavaju proSirenje uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje oStrih zavoja, te
izazivaju nepreglednost u prometu.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera i moraju imati
elemente kojima se osigurava nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.
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Clanak 18.
Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar
gradevinske Cestice, prema sljede¢im normativima:

namjena broj parkiraliSnih mjesta
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM/4 sjedala
USLUZNO-PROIZVODNE
DJELATNOSTI
Proizvodne, obrtni¢ke, usluzne i sli¢ne najmanje 2 PM po gradevini i dodatno
djelatnosti 1 PM na 3-8 zaposlenih u ve¢oj radnoj
(u sklopu samostojne gradevine) smijeni.
Auto servis najmanje 8 PM

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

Clanak 19.
Unutar obuhvata Plana ne planiraju se javna parkiraliSta i garaze.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 20.
Unutar obuhvata Plana nisu planirani javni trgovi i vece pjeSacke povrSine. Osnovne
pjeSacke povrsine su nogostupi uz prometnice minimalne Sirine 1,5m.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 21.
ElektroniCka komunikacijska infrastruktura u obuhvatu Plana prikazana je na
kartografskom prilogu 2.2. Telekomunikacije i energetski sustav.

Podrucje obuhvata Plana nema izgradenu kabelsku elektronicku komunikacijsku mrezu
(nepokretna zemaljska mreza). Za spajanje obuhvata Plana na postojeci elektronicki
komunikacijski sustav i EKI razvod u profilu ceste D8 potrebno je provesti mrezu kroz
cestu D503 te na nju vezati obuhvat Plana.

Uz planiranu trasu EKI mreze moguce je postavljanje eventualno potrebnih gradevina
(vanjski kabinet-ormari¢) za smijestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba
uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Sve mjesne i medumjesne elektroniCke komunikacijske veze (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli) polazu se u koridorima postoje¢ih odnosno planiranih
prometnica. U cilju zastite i o€uvanja prostora, te sprijeCavanja nepotrebnog zauzimanja
novih povrSina teziti objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Pri paralelnom
vodenju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim instalacijama treba
zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti propisane posebnim propisima.

Clanak 22.
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U zapadnom dijelu obuhvata Plana postavljena je bazna stanica za pruzanje javne ko-
munikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova.

Nova elektroniCka komunikacijska infrastruktura (EKI) za pruzanje javne
komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova,
odreduje se ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i
buduc¢im potrebama prostora te je planirana postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim
i/ili jednocijevnim stupovima bez detaljnog definiranja (to¢kastog oznaCavanja) lokacija,
vodeci raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podru¢ja radijskim signalom koji ¢e se
emitirati antenskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove)
uz nacelo zajedni¢kog koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1. Elektroopskrba i javna rasvjeta

Clanak 23.
Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prilogu 2.2. Telekomunikacije i
energetski sustav.

Planirani elektroenergetski sustav obuhvata Plana spaja se na elektroenergetski sustav
Grada Biograda na moru. Elektroenergetska mreza postavlijena je na nacin da
opskrbljuje sve prostorne jedinice.

U juznom dijelu obuhvata Plana nalazi se postojeca TS 10(20)/0.4kV. S vanjske strane
granice obuhvata Plana, u njegovom srediSnjem dijelu, takoder se nalazi TS
10(20)/0.4kV koja pokriva potrebe elektroopskrbe korisnika u obuhvatu. U juznom
dijelu obuhvata plana oznacena je lokacija za novu, planiranu TS 10(20)/0.4kV.

Ukoliko se pokazZe potreba za dodatnom koliCinom elektricne energije, dozvoljava se
izgradnja tranformatorske stanice unutar povrSina bilo koje namjene Sto se nece
smatrati izmjenom ovog Plana. U slu€aju gradnje nove transformatorske stanice,
minimalna udaljenost od susjedne Cestice mora iznositi 1m, a od ceste (puta) 3m.
Minimalna povrsina &estice za trafostanicu iznosi 40 m2. Cestica mora imati pristup s
javne prometne povrSine. Transformatorske stanice se mogu izvesti i u sklopu novih
gradevina.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih elektroenergetskih objekata trase iz
Plana se mogu Korigirati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim
odnosima i stanju na terenu.

Clanak 24.
Zapadnim dijelom obuhvata Plana prolaze trase dalekovoda 35 (20)kV i 10kV, vezane
na TS 35(10)kV smjestene juzno od zapadnog dijela obuhvata Plana. U zastitnim
pojasevima nadzemnih dalekovoda moguca je rekonstrukcija i gradnja gradevina uz
obveznu prethodnu suglasnost nadleznog tijela elektroprivrede.
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Zastitni koridori nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova i kabela odreduju
su sukladno vazecem Pravilniku o tehniCkim normativima za izgradnju
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 do 400 kV (SL 65/88 i NN 24/97) i i
sukladno vazecoj granskoj normi Tehnicki uvjeti za polaganje elektroenergetskih kabela
nazivnog napona 1 kV do 35 kV.

Clanak 25.
Jedan izlaz iz transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV treba osigurati za mrezu rasvjete
koja se izvodi s kabelima PP 41-A dim. 4x25 mm. Rasvijetlienost prometnih povrsina
treba uskladiti s postojecom zakonskom regulativom.

Razvod rasvjete polaze se uz prometnice na propisanoj udaljenosti od prometnice.
Javna rasvjeta izvest ¢e se na stupovima (betonski ili ¢eliCni) sa posebnim kabelskim
vodovima iz trafostanica i upravljani posebnim upravljackim ormarima uz trafostanice.
Stupovi javne rasvjete se izvode u visini od 10 m i na razmaku od 30 m s
odgovarajucom svjetilikom (VTFE 400W). U okviru mreze javne rasvjete treba osigurati
zastitu od atmosferskog praznjenja kroz uzemljenje stupa na uzemljivac koji se polaze
uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova vanjske rasvjete.

5.3.2. Vodoopskrba

Clanak 26.
Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prilogu 2.3. Vodnogospodarski
sustav.

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no je pokriveno vodoopskrbnom mrezom. Obuhvat
Plana vezan je na javni vodoopskrbni sustav koji se vodom opskrbljava iz izvorista
Kakma. Vodoopskrba unutar obuhvata Plana izvodi se preko postoje¢eg vodovoda vise
razine polozenog unutar cestovnog koridora D503 (Biograd-Benkovac). Navedeni cje-
vovod je duktil dn 150.

Daljnjoj izgradnji novih gradevina unutar obuhvata Plana moZe se pristupiti tek po osi-
guranju dostatnih koli¢ina vode u vodoopskrbnom sustavu odnosno uz suglasnost nad-
leZnog isporucitelja vodnih usluga.

Izgradnja gradevina za vodoopskrbu moguéa je u zastithom pojasu javne ceste. Prili-
kom rekonstrukcije — sanacije ostalih infrastrukturnih gradevina ili izgradnje ili rekons-
trukcije prometnice potrebno je istovremeno izvrsiti rekonstrukciju — sanaciju postojecih
ili gradnju novih instalacija vodovoda.

Clanak 27.
Nove uli¢ne cjevovode izvesti od cijevi PEHD (do DN 110) i DUCTIL cijevi (iznad DN
110) i postaviti na udaljenosti od ruba prometnice do 1,0m u kolniku ili uz samu
pjeSacku zonu (dalje od drvec¢a). Na svim krizanjima predvidjeti vodovodna okna. Svi
LZ poklopci koji su smjesteni na prometnici moraju biti nosivosti 400 KN. Vodovodnu
mrezu, vodonepropusna vodovodna okna kao i vodovodne prikljuCke mora se planirati i
izvesti sukladno tehniCkoj regulativi i uputama tehnicke sluzbe nadleznog poduzeca.
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Montazu novih cjevovoda i vodovodnih priklju¢aka izvodi Komunalac d.o.o. Biograd na
Moru, a zemljane radove narucitelj prema uputama tehnicke sluzbe ovoga poduzeca.

U kanal vodovodnih instalacija nije dozvoljeno postavljanje bilo kojih drugih instalacija
(struje, telefona, uzemljenja itd.).

Kod paralelnog vodenja vodovoda s drugim instalacijama projektant se mora
pridrzavati pravila da se vodovod i elektroenergetski kabeli moraju predvidjeti na
suprotnim stranama kolnika. Minimalni razmaci vodovoda i drugih instalacija u
horizontalnoj projekciji moraju iznositi:

— od kanalizacije najmanje 1,0 m,

— od visokonaponskog kabela najmanje 1,5 m,

— od niskonaponskog kabela najmanje 1,0 m,

- od TK voda najmanje 1,0 m.

Kod izvodenja zemljanih radova na izvodenju radova na instalaciji kabelske
kanalizacije posebnu paznju treba posvetiti vodovodnim i kanalizacijskim instalacijama
u slu€aju kad se trase vodovoda i kanalizacije i instalacija kabelske kanalizacije krizaju
na vise mjesta. Na mjestima gdje se trasa kabela kriza s vodovodnim i kanalizacijskim
instalacijama potrebno je kabel dodatno zastititi plasticnom ili metalnom cijevi duzine
1,0m sa svake strane od osi krizanja. Na mjestima gdje se trasa kabela poklapa s
trasom s vodovodnih i kanalizacijskih instalacija potebno je trasu kabela izmjestiti na
suprotnu stranu ili na minimalnu udaljenost 1,5 metar od vodovodnih i kanalizacijskih
instalacija.

Vodovod se obavezno planira iznad kanalizacije, a samo iznimno i kad nije moguce
drugadije, i to uz posebno tehniCko-projektno rjeSenje zastite vodovoda, moze se
dopustiti odstupanje od tog pravila kao i smanjenje razmaka u sluCaju paralelnog
vodenja. Cjevovode planirati u nogostupu ili zelenom pojasu dalje od drveca i njihovog
korijenja, a u kolniku se smiju planirati samo kod prelaska sjedne na drugu stranu
prometnice.

Vodovodna mreza u pravilu ne smije prolaziti parkiraliStem, a to je izriCito zabranjeno
ako na takvim mjestima postoji moguénost izvodenja vodovodnih prikljuCaka. Poklopci
vodomjernih okana i kape uli¢nih ventila ne smiju biti na parkiralidtu tj. moraju biti na
uvijek dostupnom mjestu.

Potrebno je, za svaki dio ulicne vodovodne mreze koji bi se samostalno realizirao,
ishoditi suglasnost nadleznog tijela u postupku ishodenja akata za gradenje.
Postavljanje, rekonstrukciju, sanaciju ili gradnju drugih infrastrukturnin gradevina
potrebno je izvrsiti u skladu s posebnim uvjetima nadleznog tijela, kojima se uvjetuju i
definiraju prostorni odnosi i rjeSenja u odnosu na druge instalacije (horizontalni
razmaci, krizanja, preklapanja trasa i dr.).

Sve gradevine moraju biti udaljene minimalno 3,0m od vodovoda cijelom duljinom
trase.

Clanak 28.
Prilikom dimenzioniranja vodoopskrbne mreze, osim osiguranja sanitarne vode
propisane kvalitete, mora se osigurati protupozarna zastita putem vanjskih
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protupozarnih hidranata, €ija se medusobna udaljenost i najmanji profil dovodne cijevi
odreduju u skladu s vazecCim Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara. Na
mjestima gdje nije moguce postaviti nadzemne hidrante predvidjeti podzemne
hidrante.

Potrebne koli€ine vode za polijevanje zelenih povrSina ne mogu se planirati iz
vodoopskrbnog cjevovoda.

Navodnjavanje poljoprivrednih povr§ina ne moZze se planirati iz vodoopskrbnog sustava
zbog nepovoljnih i nepredvidivih hidroloskih uvjeta.

Na podrucju obuhvata Plana priklju€enje planiranih i postojec¢ih gradevina moguce je
pod uvjetom da to ne naruSava vodoopskrbu postojecCih korisnika vodnih usluga, u
protivnom je potrebno vrsiti rekonstrukciju ulicnog cjevovoda.

5.3.3. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Clanak 29.
MreZza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prilogu 2.3.
Vodnogospodarski sustav. Obuhvat Plana nije pokriven sustavom odvodnje otpadnih
voda. Unutar obuhvata planira se izgradnja razdjelnog sustava za odvodnju otpadnih
sanitarnih voda i oborinskih voda.

Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za procCiS¢avanje moguca je reali-
zacija pojedinacnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne
jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitin uredaja za
pro€iS¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnih bunara odgo-
varajuceg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o uvjetima na terenu uz suglasnost
i prema uvjetima nadleznih sluzbi. Sabirne jame moraju se izvesti na udaljenosti od
min. 5,0m od vodoopskrbnog cjevovoda.

Po izgradnji sustava javne odvodnje, odvodnju otpadnih i fekalnih voda rijeSiti pri-
kljuCenjem na isti, izravno, a ne preko sabirne jame, a sabirnu jamu potrebno je ponisti-
ti.

lzgradnja gradevina za odvodnju otpadnih i fekalnih voda moguca je u zastitnom poja-
su javne ceste. Prilikom rekonstrukcije — sanacije ostalih infrastrukturnin gradevina ili
izgradnje ili rekonstrukcije prometnice potrebno je istovremeno izvrsiti rekonstrukciju —
sanaciju postojecih ili gradnju novih instalacija kanalizacije.

Svim potroSacima koji ispustaju otpadne vode kvalitete razliCite od standarda komunal-
nih otpadnih voda propisuje se obveza izrade predtretmana otpadnih voda do standar-
da komunalnih otpadnih voda. TehnoloSke otpadne vode iz raznih gospodarskih pogo-
na i ostalih gradevina, koje mogu biti oneciS¢ene uljima i raznim kemikalijama, moraju
se prije ispustanja prethodno procistiti tako da se sadrzaj Stetnih tvari u njima smanji do
propisanih grani¢nih vrijednosti, do kvalitete komunalnih otpadnih voda.

Kod gradevina koje imaju izrazen poja¢an udio masno¢a u otpadnim vodama (npr.
restorani) potrebno je prije prikljuCka na javni sustav odvodnje ugraditi odgovarajuci
mastolov — gravitacijski skupljac ulja.
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U javnu kanalizaiju ne smiju se upustati vode koje sadrze koncentracije agresivnih i St-
etnih tvari ve¢e od maksimalno dozvoljenih za prvi stupanj agresivnosti.

Clanak 30.
Cjevovode izvesti od PP ili PE cijevi minimalne ¢vrstoce SN8. Cjevovodi mreze odvod-
nje otpadnih voda u pravilu su planirani u osi kolnika.

Niveletu kanala izvesti sa minimalnim padovima i na dubinama koje osiguravaju nes-
metano krizanje sa ostalim instalacijama. Na svakom lomu trase kanala, krizanjima i
priklju€cima predvidjeti revizijska okna. Na svim prolazima ispod prometnica moraju biti
izvedeni od poliestera iste kvalitete. Na svim krizanjima prometnica predvidjeti odvojke
kako se uredena prometnica ne bi stalno prekopavala. Isto tako moraju se predvidjeti i
odvojci za prikljucke svih Cestica koje treba izvesti do ruba Cestice.

Sve gradevine moraju biti udaljene minimalno 3,0m od kanalizacijskog sustava cijelom
duljinom trase.

Oborinske vode s krovova i ostalih povrSina te otpadne vode s javnih povrSina ne smiju
se spajati na kanalizacijski sustav.

Otpadne vode iz garaza i prostorija za pranje vozila smiju se priklju€iti na javnu
kanalizaciju jedino preko taloznice i separatora za ulja, masti, benzine i ostale naftne
derivate.

5.3.4. Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Clanak 31.
Sjevernom granicom obuhvata Plana prolazi korito odvodnog kanala Vrbica (k.€.67004
KO Biograd na Moru), javnho vodno dobro, sa pripadnim zastitnim inundacijskim
pojasom.

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujicnih vodotokova i odvodnih kanala, kada
moze doci do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih
Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te
poremecCaja u vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih
vodnih gradevina, odnosno tehni€kim i gospodarskim odrZzavanjem vodotoka, vodnog
dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim
odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje
se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja
vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz odvodni kanal Vrbica
progladen je zastitni inundacijski pojas od strane Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva
i vodnoga gospodarstva, Klasa: 034-01/06-01/0028, Urbroj: 525-10/6-14-06/2 od
07.06.2006. U zastitnom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se
moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti
proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozZenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz
korito vodotoka ili Cesticu javno vodno dobro duzan je omoguciti nesmetano
izvrSavanje radova na CiS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom
predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti
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propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova
ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriCni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima
uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javhog vodnog dobra nije dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati statiCka i hidrauliCka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduc¢a rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih Korita,
udaljenost treba biti minimalno 3.0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice
javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U
samo odredenim slu€ajevima udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to bi trebalo
utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 32.
Unutar obuhvata Plana zelene povrSine ne planiraju se kao javne vec¢ kao sastavni dio
uredenja gradevnih Cestica. Ozelenjavanje je predvideno koriStenjem autohtonih biljnih
vrsta uz postivanje zateCene prirodne vegetacije unutar obuhvata. Buducu sadnju
visoke vegetacije treba planirati tako da ne ometa vidljivost u prometu, a posebice
preglednost na raskrizjima.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 33.
Podrucja i lokaliteti na koje se primjenjuju mjere zastite prikazani su na kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina.

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih ni kulturnih cjelina. Obuhvat
Plana ne nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreze, ali sjevernom granicom obuhvata
granici s podruc¢jem ekoloSke mreze znacajnim za vrste i staniSne tipove POVS Ravni
kotari HR 2001361.

Obuhvat Plana granici s vrijednim Sumskim podrucjima:
e Suma Jankolovica - spomenik parkovne arhitekture
e Suma hrasta medunca sjeverno od industrijske zone i juzno od Jankolovice —
zasti¢eni krajolik

Obuhvat Plana zahvaca povrSine Sume alepskog bora — zastithe Sume, starosti od 39
do 113 godina.

Zahvate u obuhvatu Plana treba izvoditi na nacin da se degradacija Suma (osobito
visokih Suma) i Sumskih zemljiSta svede na minimum.
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8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 34.
Na prostoru obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s odredbama
vazeteg Zakona o otpadu.

Unutar zone namjene |1 planiran je smjestaj gradevine za gospodarenje otpadom.
Uvjeti smjestaja gradevine za gospodarenje otpadom definirani su u poglavlju 2.2. ovih
Odredbi.

Komunalni otpad u zoni potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece
metalne kontejnere. Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne
kontejnere (papir, plastika, staklo i drugo). Za postavljanje kontejnera potrebno je
osigurati odgovaraju¢i prostor, po mogucnosti ograden prikladnom ogradom ili
zelenilom, na nagin da ne ometa kolni i pjeSacki promet i ne zagaduje okoli$. prostor za
odlaganje otpada moze biti natkriveno nadstreSnicom maksimalne visine 3,0m.

Zbrinjavanje razvrstanog komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se
vrSiti prema komunalnom redu nadleZznog komunalnog poduzeca.

Gradevni otpad, odnosno viSak zemlje koji ¢e nastati kod gradnje na prostoru obuhvata
plana ne smije se odlagati unutar obuhvata Plana kao niti na okolnom zemljiStu, vec¢ se
mora odvoziti u skladu s odredbama Zakona o otpadu na za to predviden deponij.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 35.
Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina koje
ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u zoni ne smiju proizvoditi infektivne, karcinogene toksi¢ne
otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova te kemijsku
ili bioloSku reakciju.

Osnovne mjere zastite okoliSa unutar obuhvata Plana su:

= odrzavanje ili poveéanje bioloSke raznolikosti zastitom autohtonih biljnih i
zivotinjskih vrsta, ugradnjom zelenih ili smedih krovova, smanjivanjem unosa
kemikalija te svjetlosnog onecis¢enja i oneciséenja bukom

= smanjenje potrosSnje vode sadnjom autohtonih vrsta te ugradnjom kontroliranih
sustava navodnjavanja koji se napajaju potroSnom vodom

= koriStenje energetski ucCinkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji (prvenstveno sunceva energija)

= Koritenje tehniCkih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda) radi
racionalne uporabe energije

= razvrstavanje i recikliranje otpada.
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Zastita tla

Clanak 36.
Zastita tla na podrucju obuhvata provodit ¢e se kroz:
e propisivanje minimalnog udjela zelenih povrsina unutar Cestica
e ograniCenje povrSina za gradnju gradevina
e planiranje i gradnju gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za
pro€iS¢avanje otpadnih voda
e kontrolirano odlaganje otpada.

Zastita zraka

Clanak 37.
Na prostoru obuhvata Plana zastita zraka provodit ¢e se smanjivanjem emisije
oneciScujucin tvari u zrak i to ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih
standarda u skladu s propisama EU.

Djelatnosti koje su predvidene u zoni ne smiju naruSavati kvalitetu zraka pa nisu
predvidene one djelatnosti koje izazivaju znacCajnija zagadenja zraka.

Zastita voda

Clanak 38.
Sadrzaji unutar obuhvata Plana moraju se planirati uz postivanje sljedecih planskih
mjera zastite voda:
e planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za
pro€iS¢avanje otpadnih voda
e zabrana, odnosno ograniCenje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o
opasnim tvarima u vodama
¢ Kkontrolirano odlaganje otpada
e saniranje ili uklanjanje izvora oneciséenja.

Zastita od buke

Clanak 39.
Zastita od buke provodi se u skladu s vazeéim Zakonom o zastiti od buke i vazecim
Pravilnikom o najviSim dopustenim razinama buke.

Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovaraju¢ih materijala kod gradnje
gradevina, njihovim smjestajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila
prema izvorima buke.

Zastita od potresa

Clanak 40.
Prostor obuhvata Plana prema seizmi¢kim kartama nalazi se u zoni VII° seizmi¢nosti
(po MCS). Izgradnja gradevina treba se provoditi u skladu s zakonskom regulativom za
protupotresnu izgradnju.

Zastita od pozara
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Clanak 41.

U svrhu sprijeCavanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, sve planirane gradevina
moraju biti udaljene od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze
uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike
materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se pozar
nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojen od susjednih gradevina
pozZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala na duzini konzole.

Radi omogucéavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozZara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, moraju se, ukoliko
ne postoje, predvidjeti unutarnje i vanjska hidrantska mreza.

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz
podrucja zastite od pozara utvrdene vazecim Zakonom o zastiti od pozara i na temelju
njega donesenih propisa, te uvjetima zastite od pozara utvrdenih posebnim zakonom i
ta temelju njih donesenih propisa.

Mijere zastite od pozara projektirati u skladu s vazec¢im hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku s posebnom pozorno$¢u na:

- vazeci Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe

- vazedi Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara

Potrebno je dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i prijedloga tehnickih i
organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara grada Biograda na Moru.

Ovim Planom preuzimaju se sve odredbe iz Prostornog plana uredenja Grada
Biograda na Moru koje reguliraju podrucje zastite od pozara te ostale mjere posebne
zastite.

Urbanisti¢ke mjere zastite od velikih nesrec¢a

Clanak 42.
Urbanisticke mjere zastite od velikih nesreca planiraju se u skladu s Procjenom rizika
od velikih nesre¢a (u daljnejm tekstu: Procjena rizika) izradenom za podrucje Grada
Biograda na Moru te u skladu sa vazec¢im propisima:
» Zakon o sustavu civilne zastite
» Zakon o za$titi okolisa
» Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora
» Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva
» Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva.

Prema Procjeni rizika, za planirane sadrzaje unutar obuhvata Plana najveci rizik prijeti
od ekstremnih vremenskih pojava kao Sto su toplinski val i jak vjetar te od pozara.
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Toplinski val je ekstremna vremenska pojava uzrokovana klimatskim promjenama koja,
sukladno Procjeni rizika, ima znacajne negativhe posljedice na gospodarstvo, a
ugrozava i zivot i zdravlje ljudi. Na razini podrucja obuhvata Plana, mjere zastite u cilju
smanjenja negativnog utjecaja toplinskog vala su zastita postojeéeg visokog zelenila u
obuhvatu i dodatno ozelenjavanje visokim zelenilom, uredenje partera kao prirodnih i
procjednih povrSina u najve¢oj mogucoj mijeri, koristenje materijala i boja koji ne
priviacne suncevu toplinu.

Olujni i orkanski vjetrovi su vjetrovi koji svojom jaCinom mogu rusiti stabla, krovove,
montazne konstrukcije, nosace infrastrukturnih vodova i sl. te na taj nadin mogu
prouzroditi velike materijalne $tete. Cesto se javljaju kao brze i iznenadne nevere jakog
intenziteta. Osnovna mjera zastite od posljedica jakih vjetrova u obuhvatu Plana je
pravilno projektiranje i dimenzioniranje konstruktivnih sustava svih sadrzaja u skladu s
mogucim opterec¢enjem od naleta vjetra, te pravilno izvodenje i odrzavanje.

Mijere zastite od pozara definirane su u ¢lanku 38. ovih Odredbi.

Za podrucje obuhvata Plana treba osigurati sustav uzbunjivanja stanovniStva prema
vazecim propisima.

U svrhu zastite od mogucih velikih nesre¢a na podrucju obuhvata Plana, ovim Planom se
definiraju glavni evakuacijski pravci unutar obuhvata, lokacije zona za zbrinjavanje ljudi i
lokacije zona za odlaganje otpada nastalog uslijed velike nesreée, kako je prikazano na
kartografskom prikazu 3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 43.
Provedba ovog Plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogucéavaju njegovu
provedbu i implementaciju na nacin da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne
organizacije i oblikovanja prostora te trazena razina zastite okolisa.

Parcelaciju je moguce izvrsiti:
e u skladu s Planom na nacin da se granice gradevnih ¢estica mogu formirati:
- prema granicama pojedine namjene kako je prikazano na kartografskom
prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina
- prema granicama novoplaniranih Cestica, kako je prikazano na
kartografskom prikazu 4.2. Plan parcelacije,
e u skladu s lokacijskim dozvolama ili drugim odgovaraju¢im aktom za gradenje
odnosno na druge nacine sukladno posebnim propisima.

U sluc€aju parcelacije u skladu s lokacijskim dozvolama ili drugim odgovaraju¢im aktom
za gradenje odnosno na druge nacine sukladno posebnim propisima, parcelacija je
moguca na jedan od sljedecih nacina:
e prema granicama novoplaniranih Cestica s kartografskog prikaza 4.2. Plan
parcelacije
e svaka novoplanirana Cestica moze se podijeliti na viSe gradevnih Cestica
e moguce je spajanje viSe novoplaniranih Cestica u jednu katastarsku cCesticu,
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ukoliko to zahtijeva veli€ina i uvjeti za gradnju planiranih gradevina ovisno o
investitoru, uz postivanje svih uvjeta za gradnju koji su zadani ovim Planom.

Parcelacija zemljista unutar obuhvata Plana mora se izvesti na nacin da parcelacija
jednog dijela omogucava kvalitetnu parcelaciju drugih dijelova zemljiSta unutar
obuhvata Plana.

Moguca je fazna i etapna gradnja.

Za prometnu i komunalnu infrastrukturu potrebno je izraditi projekinu dokumentaciju
kako bi se utvrdili to€ni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski polozaj u
prostoru, te osigurao planom uvjetovan minimum komunalnog opremanja ovog
podrucja.

M. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 44.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Biograda na Moru.

Clanak 45.
Stupanjem na snagu ovog Plana stavljaju se izvan snage Urbanisti¢ki plan uredenja
zone gospodarske namjene-poslovne, K1-pretezito usluzna-Jankolovica (,Sluzbeni
glasnik Grada Biograda na Moru“, broj 9/2013), Detaljni plan uredenja zone
poljoprivrednih gospodarstava — "Jankolovica" (K4) ("Sluzbeni glasnik Grada Biograda
na Moru", broj 7/2007) i Detaljni plan uredenja zone poljoprivrednih gospodarstava —
peradarska farma (K4) ("Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru", broj 7/2007).

GRAD BIOGRAD NA MORU
GRADSKO VIJECE

Predsjednik Gradskog vijeca:
Tonc¢i Sangulin

Klasa: 350-02/19-03/14
Urbroj: 2198/16-02-20-47
Biograd na Moru, 07. kolovoza 2020.
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Zupanija: ZADARSKA
Grad: BIOGRAD NA MORU

URBANISTICKI PLAN UREDENJA JEDINSTVENE

Naziv prostornog plana:

ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

Naziv kartografskog prikaza:

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza 1.

Mjerilo kartografskog prikaza 1 . 2 OOO

Odluka o izradi prostornog plana:

"Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 12/19"

Odluka predstavnickog tijela 0 donoSenju plana:

"SluZbeni glasnik Grada Biograda na Moru 6/20"

Javna rasprava (datum objave):

Zadarski list 22.04.2020.

Javni uvid odrzan;
od : 27.04.2020.
do : 26.05.2020.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Davor Ivanovi¢, dipl. ing. grad.

Pravna osoba koja je izradila plan:
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Direktor : Mario Pezelj, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:
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Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlaSteni ing.
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Damir Batarelo, dipl.iur.
Vesna Pezelj, dipl. sociolog
Vera Varga, dipl. biolog
Ivan Sovié, ing.el.

Odgovorni voditelj izrade plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist

Pecat Gradskog vijeca:

M.P.

Predsjednik Gradskog vijeca:
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GRANICE

D503

—A OZNAKA PRESJEKA CESTE

OBUHVAT PLANA

GLAVNE MJESNE ULICE

SABIRNE ULICE

GRAD BIOGRAD NA MORU

URBANISTICKI PLAN UREDENJA JEDINSTVENE
ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

OSTALE ULICE

Zupanija: ZADARSKA

Grad: BIOGRAD NA MORU

OZNAKA CESTE

URBANISTICKI PLAN UREDENJA JEDINSTVENE

Naziv prostornog plana:

ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

ZELENE POVRSINE

Naziv kartografskog prikaza: ~ PROMETNA | ULICNA MREZA

Broj kartografskog prikaza 2.1.

Mijerilo kartografskog prikaza 1:2000

Odluka o izradi prostornog plana:

"Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 12/19"

Odluka predstavnickog tijela 0 donoSenju plana:

"SluZbeni glasnik Grada Biograda na Moru 6/20"

Javna rasprava (datum objave):

Zadarski list 22.04.2020.

Javni uvid odrzan:
od : 27.04.2020.
do : 26.05.2020.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Davor Ivanovi¢, dipl. ing. grad.

Pravna osoba koja je izradila plan:

ARHEO d.o.o.
Tomislavova 11, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Direktor : Mario Pezelj, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:
Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasSteni arhitekt
Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist
Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlaSteni ing.
Janja Novakovi¢, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist

Damir Batarelo, dipl.iur.
Vesna Pezelj, dipl. sociolog
Vera Varga, dipl. biolog
Ivan Sovié, ing.el.

Odgovorni voditelj izrade plana:

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist

Pecat Gradskog vijeca:

M.P.

Predsjednik Gradskog vijeca:

Ton&i Sangulin

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleZnog tijela:

Mr' 1 N )
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OBUHVAT PLANA

POSTA | TELEKOMUNIKACIJE

ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE

VODOVI | KANALI

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

JAVNE TELEKOMUNIKACIJE U POKRETNOJ MREZI

SAMOSTOJECI STUPOVI

AKTIVNA LOKACIJA
ELEKTROENERGETIKA

ELEKTROPRIJENOSNI UREDAJI

DALEKOVOD 35 (20) kV

DALEKOVOD 10 kV

PLANIRANI DALEKOVOD 10 kV

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPNA POSTROJENJA
O TS 35 (10) kV

! ey |

TS 10 (20) / 0.4 kV

GRAD BIOGRAD NA MORU

URBANISTICKI PLAN UREDENJA JEDINSTVENE
ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

Odluka o izradi prostornog plana:

2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA
Zupani: ZADARSKA
Grad: BIOGRAD NA MORU
\ah orostomon slana URBANISTICKI PLAN UREDENJA JEDINSTVENE
prostomog plans: ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA
Naziv kartografskog pikaz.  TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV
Broj kartografskog prikaza 2.2.

Mijerilo kartografskog prikaza

Javna rasprava (datum objave):

Zadarski list 22.04.2020.

"Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 12/19"

1:2000

Odluka predstavnickog tijela 0 donoSenju plana:

"SluZbeni glasnik Grada Biograda na Moru 6/20"
Javni uvid odrZan:

od : 27.04.2020.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

do : 26.05.2020.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
MP. L B —
Davor Ivanovié, dipl. ing. grad.
Pravna osoba koja je izradila plan: ARHEO d.o.0.
Tomislavova 11, Zagreb
irsi PLANIRANA TS 10 (20) / 0.4 kV g
Pecat pravne osobe koja je izradila plan:
CIJEVNI TRANSPORT PLINA
wsssmsssss PLANIRANI PLINOVOD M.P. Direktor : Mario Pezelj, dipl.ing.arh.
Strucni tim u izradi plana:
Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasSteni arhitekt Damir Batarelo, dipl.iur.
Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlaSteni arhitekt urbanist Vesna Pezelj, dipl. sociolog
Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlaSteni ing. Vera Varga, dipl. biolog
Janja Novakovi¢, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist Ivan Sovic, ing.el.
Odgovorni voditelj izrade plana: Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist
Pecat Gradskog vijeca: Predsjednik Gradskog vijeca:
M.P. Tongi Sangulin
Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleZnog tijela:
' | e MLP.
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VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
KORISTENJE VODA

VODOOPSKRBA

MAGISTRALNI OPSKRBNI CJEVOVOD

OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI

PLANIRANI CJEVOVODI

ODVODNJA OTPADNIH VODA

PLANIRANI GRAVITACIJSKI KANAL FEKALNE ODVODNJE

@ UREDBAJ ZA PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA

o UPOJNI BUNAR

ODVODNJA OBORINSKIH VODA

PLANIRANA KANALIZACIJA OBORINSKE VODE

@ SEPARATOR ULJA | MASTI

@ UPOJNI BUNAR

APROMAKSIMAKTIVNE VISINSKE KOTE PROMETNICE

+62,0

> SMJER ODVODNJE

- VODOTOK

2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

Zupanija: ZADARSKA

Grad: BIOGRAD NA MORU

URBANISTICKI PLAN UREDENJA JEDINSTVENE
ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

Naziv prostornog plana:

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Naziv kartografskog prikaza:

2.3. Mierilo kartografskog prikaza 1 : 2 000

Broj kartografskog prikaza
Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:

Odluka o izradi prostornog plana:
"SluZbeni glasnik Grada Biograda na Moru 6/20"

"SluZbeni glasnik Grada Biograda na Moru 12/19"

Javni uvid odrzan;
od : 27.04.2020.
do : 26.05.2020.

Javna rasprava (datum objave):

Zadarski list 22.04.2020.
Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Davor Ivanovi¢, dipl. ing. grad.

M.P.

ARHEO d.o.o.

Pravna osoba koja je izradila plan:
Tomislavova 11, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P. Direktor : Mario Pezelj, dipl.ing.arh.

Damir Batarelo, dipl.iur.
Vesna Pezelj, dipl. sociolog
Vera Varga, dipl. biolog
Ivan Sovi¢, ing.el.

Strucni tim u izradi plana:
Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt
Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist

Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlasteni ing.
Janja Novakovi¢, dipl.ing.arh. -ovlasteni arhitekt urbanist

Odgovorni voditelj izrade plana: Mario Pezelj, dipl.ing.arh. -ovlaSteni arhitekt urbanist

Pecat Gradskog vijeca: Predsjednik Gradskog vijeéa:

M.P. Tongi Sangulin
Pecat nadleZnog tijela:

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

M.P.
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GRAD BIOGRAD NA MORU

URBANISTICKI PLAN UREDENJA JEDINSTVENE
ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

4. NACIN | UVJETI GRADNJE

NOVA GRADNJA upani: ZADARSKA
Grad: BIOGRAD NA MORU
Naziv prostomog pana:  JRBANISTICKI PLAN UREDENJA JEDINSTVENE
ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA
Naziv kartografskog prikaza: OBLICI KORISTENJA
Broj kartografskog prikaza 4.1. Mierilo kartografskog prikaza 1 : 2 000
Odluka o izradi prostornog plana: Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:
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OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19i98/19), Prostornog plana uredenja Grada Biograda na Moru (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16, 08/16, 11/16 i 12/19) i
Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja jedinstvene zone gospodarske
namjene Jankolovica i stavljanju izvan snage UrbanistiCkog plana uredenja zone
gospodarske namjene-poslovne, K1-pretezito usluzna-Jankolovica (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru broj 09/13), Detaljnog plana uredenja zone poljoprivrednih
gospodarstava — Jankolovica (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj
07/07) i Detaljnog plana uredenja zone poljoprivrednih gospodarstava — peradarska
farma (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj 07/07) (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru broj 12/19) zapocela je izrada UrbanisticCkog plana
uredenja zone jedinstvene zone gospodarske namjene Jankolovica.

Za podrucje obuhvata Plana na snazi su UPU zone gospodarske namjene-poslovne,
K1-pretezito usluzna-Jankolovica (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj
09/13), DPU zone poljoprivrednih gospodarstava — Jankolovica (K4) (Sluzbeni
glasnik Grada Biograda na Moru broj 07/07) i DPU zone poljoprivrednih
gospodarstava — peradarska farma (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru
broj 07/07). Odlukom o izradi predmetnog Plana ovi planovi se stavljaju van snage te
se pokrece izrada novog urbanistiCckog plana uredenja koji ¢e objediniti podrucje
navedenih planova.

Granice obuhvata Plana odredene su kartografskim prikazom br. 3.B. — Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora Prostornog plana uredenja Grada Biograda na
Moru (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16,
08/16, 11/16 i 12/19). Podruc¢je obuhvata Plana je djelomi¢no izgradeno i dijelom
opremljeno infrastrukturom. Na dijelu obuhvata nalaze se farme i proizvodni pogoni
Vrana d.d. Cilj izrade Plana je objedinjavanje funkcija tri gospodarske zone u
jedinstvenu cjelinu s viSe gospodarskih namjena.

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04,
45/04, ispravak 163/04)

e Ostali zakoni koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rjeSenja ili
se odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostor grada Biograda na Moru ima znaCajan centralni polozaj na prostoru
Jadranske

obale, izmedu dva urbano jaka gravitacijska centra (Zadra i Sibenika). Povijesno,
prostorno, ekonomski i kulturno Biograd na moru gravitira Zadru. Jedan od razloga je
mala udaljenost izmedu gradova, od 30 km. Biograd na moru drugi je grad u Zupaniji
po broju stanovnika.

ZnacCaj i posebnosti geografskog polozaja grada Biograda na Moru o€ituju se u:

mediteranskoj klimi,

maritimnoj eksponiranosti,

plodnom zaledu Ravnih kotara,

zalihama vode u neposredno okolici,

preduvjetima za kvalitethno prometno povezivanje (morski put, autocesta,

blizina

o Zeljeznice: Zadar 27km, Benkovac 18km i medunarodne zrac¢ne luke Zadar
Zemunik: 20km),

¢ trajektna luka za otok Pasman.

Obuhvat Plana smjesten je u sjevernom dijelu Grada Biograda na Moru, na predjelu
Jankolovica. Od centra naselja Biograd na Moru udaljen je cca 2,5km. Podrucje
obuhvata Plana nalazi se izvan prostora ogranicenja zastiCenog obalnog podrucja
(ZOP).

Podrucje obuhvata Plana zauzima povrSinu od 89,0 ha. Radi se o povrSini
nepravilnog oblika, rasporedenoj oko krizanja drzavne ceste D503 (Biograd —
Benkovac), poloZzene u smjeru sjeveroistok — jugozapad, i nerazvrstane prometnice
polozene u smjeru sjeverozapad — jugoistok.

U smjeru sjeveroistok - jugozapad najveca duzina obuhvata iznosi cca 2,3km, a u
smjeru sjeverozapad - jugoistok 1,3km.

Podrucje obuhvata sa sjeverne strane graniCi sa poljoprivrednim povrSinama
(osobito vrijedno tlo P1), s istoCne strane sa poljoprivrednim povrSinama pod trajnim
nasadima (P4), a sa zapadne strane sa Sumom posebne namjene (S3). U uzem
srediSnjem dijelu obuhvat granici s izdvojenim dijelom gradevinskog podrucja naselja
Biograd na Moru — predio Jankolovica.

Reljefna obiljeZja pogodna su za razvoj planiranih sadrzaja. Prevladavaju ravni tereni
i tereni u blagom nagibu prema jugu.
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1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat Plana ima povoljan prometni poloZaj te primjerenu udaljenost od
gradevinskog podrucja naselja i drugih izgradenih zona, §to ga cCini povoljnim za
smjestaj gospodarskih sadrzaja.

Podrucje obuhvata Plana dijelom je privedeno planiranoj namjeni. Uz trase drZzavne
ceste D503 i nerazvrstane prometnice izgradeni su gospodarski objekti, u funkciji
poljoprivredne proizvodnje. Preostali dio obuhvata pokrivaju poljoprivredne povrSine,
u dijelu sjeverno od nerazvrstane ceste, a u juznom dijelu Sume.

ZnacCajke prostora omogucéuju daljnji razvoj gospodarskih sadrzaja, uz prethodno
opremanje podrucja infrastrukturom.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no je opremljeno prometnom infrastrukturom.
Sadrzajima u obuhvatu pristupa se dijelom izravno sa drzavne ceste i sa postojece
nerazvrstane prometnice. U jugoistoénom dijelu obuhvata izgradena je interna mreza
prometnica kojom se sa drzavne ceste D503 stize do gospodarskih objekata. Dio
obuhvata namjenjen buduéoj gradniji nije opremljen prometnom mrezom.

Elektroopskrba

Podrucje Biograda na Moru napaja se iz TS 110/10 (20) kV «Biograd». U juznom
dijelu obuhvata Plana nalazi se postoje¢a TS 10(20)/0.4kV. S vanjske strane granice
obuhvata Plana, u njegovom srediSnjem dijelu, takoder se nalazi TS 10(20)/0.4kV
koja pokriva potrebe elektroopskrbe korisnika u obuhvatu.

Vodnogospodarski sustav

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no je pokriveno vodoopskrbnom mrezom. Obuhvat
Plana vezan je na javni vodoopskrbni sustav koji se vodom opskrbljava iz izvorista
Kakma. Vodoopskrba unutar obuhvata Plana izvodi se preko postojeéeg vodovoda
viSe razine polozenog unutar cestovnog koridora D503 (Biograd-Benkovac).
Navedeni cjevovod je duktil dn 150.

Obuhvat Plana nije pokriven sustavom odvodnje otpadnih voda.

Sjevernom granicom obuhvata Plana prolazi korito odvodnog kanala Vrbica
(k.€.67004 KO Biograd na Moru), javno vodno dobro, sa pripadnim zastitnim
inundacijskim pojasom.

Elektronicke komunikacije

Podrucje obuhvata Plana nema izgradenu kabelsku elektroniCku komunikacijsku
mrezu (nepokretna zemaljska mreza). U zapadnom dijelu obuhvata Plana
postavljena je bazna stanica za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova.
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih ni kulturnih cjelina. Obuhvat
Plana ne nalazi se unutar podru€ja ekoloSske mreze, ali sjevernom granicom
obuhvata granici s podruCjem ekoloSke mreze znacCajnim za vrste i staniSne tipove
POVS Ravni kotari HR 2001361.

Obuhvat Plana granici s vrijednim Sumskim podrucjima:
e Suma Jankolovica - spomenik parkovne arhitekture
e Suma hrasta medunca sjeverno od industrijske zone i juzno od Jankolovice —
zasticeni krajolik

Obuhvat Plana zahvacéa povrSine Sume alepskog bora — zastithe Sume, starosti od
39 do 113 godina.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Grada Biograda na Moru (u daljnjem tekstu:PPUG
Biograd na Moru) , kao planom viSeg reda u odnosu na ovaj Plan, definirani su
granica obuhvata Plana, osnovna namjena i uvjeti gradnje.

Obuhvat UPU-a odreden je kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
gospodarske, poslovne namjene te su u €l.78. definirani uvjeti gradnje:

Planom se utvrduje obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja za sve zone gospodarske
namjene - poslovna izvan gradevinskog podrucja naselja na nacin i u skladu sa uvjetima
ovoga Plana i uz postivanje dodatnih uvjeta:.

¢ najmanja gradevna Cestica je 1000 m2.
koeficijent izgradenosti je max. 0,4
koeficijent iskoristivosti je max 1,
najveca visina poslovnih gradevina je 14 m. katnosti Po(S)+P+1
prilikom izrade UPU-a treba respektirati postoje¢u kvalitetnu borovu Sumu na nacin
da se planirana gradnja uklopi u postojece zelenilo.

Za zonu Jankolovica ¢lanak 79. definira:

Na podrucju Jankolovice planira se jedinstvena zona gospodarske namjene K1, K2, K3, K4,
I1, IS i LD, povrSine 89,64ha. Za zonu se propisuje izrada Urbanisti¢kog plana uredenja.
Zona se planira kao proizvodno-preradivacka, a uvjeti gradnje odreduju se sukladno
pojedinim namjenama.

U izradi UPU-a utvrdeno je da je lokacija lovackog doma LD neposredno uz granicu
obuhvata Plana, ali ne unutar obuhvata. Slijedom toga, Plan ne definira uvjete za
gradnju (rekonstrukciju) gradevine namjenjene smjestaju lovackog doma.

U c¢lanku 80. detaljnije su definirani sadrzaji koji se mogu planirati u zonama

namjene K4:

4
ARHEO d.o.o. - Zagreb




URBANISTICKI PLAN UREDENJA
JEDINSTVENE ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

OBRAZLOZENJE

Unutar podrudja poljoprivrednog gospodarstva (K4) postoje¢i se sadrzaji zadrzavaju, s tim
da se dopusta izgradnja novih sadrzaja i to:
e farme za uzgoj stoke i peradi,
e hladnjace,
e pogoni za preradu voca i povréa, kao i sli¢ni sadrzaji u funkciji poljoprivrednog
gospodarstva

Navedena sadrzaje moguce je graditi temeljem prethodno usvojenog UPU-a koji mora
sadrzavati uvjete u skladu sa Odredbama ovoga Plana.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Demografski podaci nisu od neposrednog utjecaja na razvoj zone, s obzirom da se u
obuhvatu Plana ne planira stanovanje.

U gospodarskom i prostornom smislu, prednosti koje ova zona ima za razvoj
planiranih sadrzaja u odnosu na druge potencijalne lokacije su :
e povoljan prometni polozaj
e povoljan polozaj za gospodarske sadrzaje u funkciji poljoprivrede, s obzirom
na okruZenje (poljoprivredne povrsine)
e zona djelomi¢no privedena namijeni i infrastrukturno opremljena
e neizgradeni dio zone oCuvan od neplaniranih i neprimjerenih zahvata u
prostoru
e prikladna udaljenost zone od naselja Sto omogucava smjestaj gospodarskih
sadrzaja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom da se unutar obuhvata Plana ne planira stanovanje, uredenje prostora
unutar obuhvata Plana nije od neposrednog utjecaja na demografski razvoj Grada.
Medutim, razvoj gospodarskih sadrzaja utjeCe na kvalitetu stanovanja i standard
gradana pa tako i na demografski razvoj, $to je jedan od ciljeva izrade Plana.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Cilj je odabranom prostornom strukturom uklopiti nove sadrzaje u postojece stanje u
prostoru. Prostorna struktura u ostatku obuhvata definirat ¢e se uz postivanje
postojeCe prometne mreze.

Odabirom prostorne i gospodarske strukture potrebno je zastiti postojece
vrijednosti prostora i krajobraza.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometna mreza u obuhvatu djelomi¢no je definirana. Cilj je uskladiti postojece
prometne trase s potrebama planiranih sadrzaja.

Planom je potrebno dopuniti infrastrukturnu mrezu na nacin da se pokriju potrebe
svih korisnika u zoni. U tom smislu, potrebno je planirati prikljuak zone na javni
sustav odvodnje te dogradnju vodovodne i elektroopskrbne mreze i mreze
elektronickih komunikacija.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Obuhvat Plana je izdvojena prostorna cjelina, udaljena cca 2,5km od naselja i
okruzena negradivim povrSinama. Kao prostorna posebnost unutar podrucja
obuhvata i u njegovom okruZenju moZze se izdvojiti borova Suma koja stvara ugodan i
posebno vrijedan ambijent. U prostoru pokrivenom Sumom treba planirati sadrzaje
koji Ce u najvec¢oj mogucoj mjeri osigurati njenu zastitu.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja
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2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Razmjestaj cestovnih (uli¢nih) pravaca unutar zone obuhvata formira pojedine
blokove

u kojima je za cilj grupirati sadrZzaje gospodarske namjene uz $to manje troSkove
komunalnog opremanja.

Jedan od ciljeva takvog pristupa je da se realizaciji planskih zahvata moZze pristupiti
fazno tj. uz manje troSkove opremanja prostora.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Preduvjet za realizaciju gospodarskih sadrZzaja u obuhvatu Plana je opremanje
prostora komunalnom infrastrukturom, kroz individualne sustave i kroz povezivanje
na javne sustave vodoopskrbe, odvodnje, EKI infrastrukture i elektroopskrbe i Siru
prometnu mrezu.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeCeg
stanja i razvojnih mogucnosti te obveza iz PPUG Biograd na Moru.

Izgradeni dijelovi unutar obuhvata Plana odnose se na poljoprivredna gospodarstva,
farme i ostale sadrzaje u funkciji poljoprivrede. Na neizgradenim dijelovima Plana
planira se daljnji razvoj ovih sadrZaja te stvaranje cjelovite zone namjenjene razvoju i
jacanju poljoprivredne proizvodnje i za nju vezanih sadrzaja. U tom smislu, program
uredenja ukljuCuje prometno i infrastrukturno opremanje kao preduvjet za realizaciju
osnovnih gospodarskih sadrzaja.

3.2. Osnovna namjena prostora
Povrsine unutar Plana razgranicene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu

1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000, na sljede¢e namjene:
e gospodarska namjena — poslovna:

o pretezno usluzna, K1

o pretezno trgovacka, K2

o komunalno-servisna, K3

o poljoprivredna gospodarstva, K4

gospodarska namjena — proizvodna, pretezno industrijska 11
zastitne zelene povrsine, Z

povrSine infrastrukturnih sustava, IS

vodotok

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i
uredenja povrsina

Namjena Povrsina (ha)
gospodarska namjena — poslovna K1, K2, K3, K4 75,42
gospodarska namjena — proizvodna, pretezno industrijska 11 3,64
zastitne zelene povrSine, Z 3,74
povrSine infrastrukturnih sustava, IS 6,03
vodotok 0,4
UKUPNO 89,23

S obzirom da unutar obuhvata Plana nije planirano stanovanje, nije dan iskaz
prostornih pokazatelja za gusto¢u stanovanja.

3.4. Prometna i ulicna mreza
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Prometna mreza u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.1. Prometna i
uliéna mreZa.

Obuhvatu Plana pristupa se sa drzavne ceste D503. Uz juznu granicu obuhvata
Plana prolazi (moguca/alternativna) trasa planirane obilaznice Biograda na Moru.

Glavne prometnice u obuhvatu (presjek A-A) planirane su kao dvosmjerne
prometnice Sirine kolnika od 7,0m, uz obostrane nogostupe Sirine 1,5m.

Prometnica u istoénom dijelu obuhvata (presjek B-B) dio je mreze pjeSackih i
biciklistiCkih staza planirane na razini Grada. Uz kolnik za dvosmjerni promet Sirine
7,0m planiran je pojas za pjeSacku i biciklistiCcku stazu i zelene povrSine ukupne
Sirine 7,0m (1,6m pjeSak + 1,8m biciklisti + 3,6m zelenilo) s jedne strane te pojas
zelenila od 1,5m i nogostup Sirine 2,0m s druge strane kolnika. Uzduzni nagib
biciklistiCke staze ili trake u pravilu ne moze biti veci od 6%.

Pristupne prometnice (presjek C-C) planirane su kao dvosmjerne prometnice Sirine
kolnika od 6,0m, uz koje su obostrano planirani potezi zelenila Sirine 1,5m i
nogostupi Sirine 1,5m.

Za postojecu prometnicu u sjeverozapadnom dijelu obuhvata (presjek D-D) planirana
je rekonstrukcija u prometnicu Sirine kolnika 6,0m s obostranim nogostupima Sirine
1,5m.

Unutar obuhvata Plana moguce je graditi dodatne prometnice minimalne Sirine
kolnika 6,0m te s minimalno jednim nogostupom Sirine 1,5m. Ulice sa slijepim
zavrSecima ne smiju biti duze od 100,0 m.
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Prometne povrSine unutar obuhvata Plana moraju se projektirati i graditi na nacin da
se omoguci vodenje komunalne infrastrukture te moraju biti vezane na sustav javnih
prometnica. Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje
nasada koji spreCavaju proSirenje uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje oStrih
zavoja, te izazivaju nepreglednost u prometu. Sve prometne povrsSine trebaju biti
izvedene bez arhitektonskih barijera i moraju imati elemente kojima se osigurava
nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar
gradevinske Cestice, prema sljede¢im normativima:

namjena broj parkiraliSnih mjesta
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM/4 sjedala
USLUZNO-PROIZVODNE
DJELATNOSTI
Proizvodne, obrtnicke, usluzne i slicne najmanje 2 PM po gradevini i dodatno
djelatnosti 1 PM na 3-8 zaposlenih u veéoj radnoj
(u sklopu samostojne gradevine) smijeni.
Auto servis najmanje 8 PM

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Elektroopskrba
Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prilogu 2.2. Telekomunikacije
i energetski sustav.

Podru¢je Biograda na Moru napaja se iz TS 110/10 (20) kV «Biograd».
Elektroopskrba u obuhvatu Plana planira se spajanjem na javni elektroenergetski
sustav.

U juznom dijelu obuhvata Plana nalazi se postoje¢a TS 10(20)/0.4kV. S vanjske
strane granice obuhvata Plana, u njegovom srediSnjem dijelu, takoder se nalazi TS
10(20)/0.4kV koja pokriva potrebe elektroopskrbe korisnika u obuhvatu. U juznom
dijelu obuhvata plana oznacena je lokacija za novu, planiranu TS 10(20)/0.4kV.

Konzum zone:

Odabrani normativ potrosSnje za gospodarske sadrzaje iznosi 30 W/m2 gradevinske
bruto povrSine (GBP). Pretpostavljeni GBP iznosi 80000m2. Prema normativu
potrosSnja iznosi Pv2=80000m2 X 30W = 2400 kW.

Ukupni konzum zone prema proracunu:
Pvu=2400x1,1=2640 kW
Svu=Pvux0,95=2508kVA
S=1500/0,9x0,95=2933 kVA

Potrebe za elektricnom energijom pokrivene su dvjema postojeCim i jednom
planiranom TS. Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koliCinom elektricne
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energije, moguca je izgradnja tranformatorske stanice unutar povrSina bilo koje
namjene Sto se ne smatra izmjenom Plana.

Vodnogospodarski sustav
Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prilogu 2.3. Vodnogospodarski
sustav.

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no je pokriveno vodoopskrbnom mreZzom. Obuhvat
Plana vezan je na javni vodoopskrbni sustav koji se vodom opskrbljava iz izvoriSta
Kakma. Vodoopskrba unutar obuhvata Plana izvodi se preko postojeceg vodovoda
viSe razine polozenog unutar cestovnog koridora D503 (Biograd-Benkovac).
Navedeni cjevovod je duktil dn 150.

Prilikom dimenzioniranja vodoopskrbne mreze, osim osiguranja sanitarne vode
propisane kvalitete, mora se osigurati protupozZarna zastita putem vanjskih
protupozarnih hidranata, Cija se medusobna udaljenost i najmanji profil dovodne
cijevi odreduju u skladu s vazecCim Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje
pozara. Na mjestima gdje nije moguce postaviti nadzemne hidrante predvidjeti
podzemne hidrante.

Potrebne koli€ine vode za polijevanje zelenih povrSina ne mogu se planirati iz
vodoopskrbnog cjevovoda.

Navodnjavanje poljoprivrednih povrSina ne mozZe se planirati iz vodoopskrbnog
sustava zbog nepovoljnih i nepredvidivih hidroloskih uvjeta.

Daljnjoj izgradnji novih gradevina unutar obuhvata Plana moze se pristupiti tek po
osiguranju dostatnih koliina vode u vodoopskrbnom sustavu odnosno uz suglasnost
nadleznog isporucitelja vodnih usluga.

Mreza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prilogu 2.3.
Vodnogospodarski sustav. Obuhvat Plana nije pokriven sustavom odvodnje otpadnih
voda. Unutar obuhvata planira se izgradnja razdjelnog sustava za odvodnju otpadnih
sanitarnih voda i oborinskih voda.

Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za procis¢avanje moguca je
realizacija pojedinaCnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne
sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnih
bunara odgovarajuéeg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o0 uvjetima na
terenu uz suglasnost i prema uvjetima nadleznih sluzbi. Sabirne jame moraju se
izvesti na udaljenosti od min. 5,0m od vodoopskrbnog cjevovoda.

Elektroni¢ke komunikacije
Elektronicka komunikacijska infrastruktura u obuhvatu Plana prikazana je na
kartografskom prilogu 2.2. Telekomunikacije i energetski sustav.

PodrucCje obuhvata Plana nema izgradenu kabelsku elektronicku komunikacijsku
mrezu (nepokretna zemaljska mreza). Za spajanje obuhvata Plana na postojeci
elektroni¢ki komunikacijski sustav i EKI razvod u profilu ceste D8 potrebno je
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provesti mrezu kroz cestu D503 te na nju vezati obuhvat Plana. U zapadnom dijelu
obuhvata Plana postavijena je bazna stanica za pruZanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova.

Uz planiranu trasu EKI mreze moguce je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektroni¢ke komunikacijske opreme
zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno
rekonfiguracije mreze.

Sve mjesne i medumjesne elektronicke komunikacijske veze (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli) polazu se u koridorima postojecih odnosno
planiranih prometnica.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Unutar obuhvata Plana planira se gradnja gospodarskih djelatnosti, i to unutar zona
gospodarske namjene — poslovne - pretezno usluzne, K1, pretezno trgovacke, K2,
komunalno-servisne, K3 i poljoprivredna gospodarstva, K4:
e farme za uzgoj stoke i peradi,
e gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoCarske proizvodnje
e industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih
proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi
gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista)
ostave za alat, orude, kultivator i sl.
staklenici i plastenici
prostori za sajmove stoke i prateéi sadrzaji
hladnjace,
poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji; prodavaonice, izlozbeno-
prodajni prostori i gradevine slicnih sadrzaja;
servisi i komunalne usluge
skladisni prostori
maniji proizvodni pogoni-obrtnistvo
gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima;
komunalne gradevine i uredaji
povrSine i gradevine za Sport i rekreaciju kao prateéi sadrzaj zone.

Unutar zone proizvodne namjene, pretezno industrijske, 11 mogu se smjestiti
proizvodni i preradivacki pogoni, pretezno industrijski, gradevine namijenjene
zanatskim i servisnim djelatnostima, trgovacko-skladiSni prostori te ostale sli¢ne
djelatnosti.

Unutar gospodarske namjene — proizvodna |1 takoder je planirana gradnja gradevine
za gospodarenje otpadom i kompostane.

Gradnja gradevina je moguca prema sljedec¢im uvjetima::
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minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000 m2

koeficijent izgradenosti je max. 0,4

koeficijent iskoristivosti je max 1,0

maksimalna visina poslovnih gradevina je 14 m

maksimalna katnost gradevina iznosi Po(S)+P+1

minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5m
minimum 20% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno i odgovarajucée
hortikulturno uredeno

e prilikom izrade ovog Plana treba respektirati postojecu kvalitetnu borovu Sumu
na nacin da se planirana gradnja uklopi u postojecée zelenilo.

Ostali uvjeti gradnje detaljno su propisani Odredbama za provodenje Plana.

Unutar obuhvata ne planira se smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti niti
stambenih gradevina.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Na podrucju obuhvata Plana nema zasticenih prirodnih ni kulturnih cjelina. Obuhvat
Plana ne nalazi se unutar podrucCja ekoloSske mreze, ali sjevernom granicom
obuhvata granici s podrucjem ekoloSke mreze znacCajnim za vrste i staniSne tipove
POVS Ravni kotari HR 2001361.

Obuhvat Plana granici s vrijednim Sumskim podrucjima:
e Suma Jankolovica - spomenik parkovne arhitekture
e Suma hrasta medunca sjeverno od industrijske zone i juzno od Jankolovice —
zasti¢eni krajolik

Obuhvat Plana zahvacéa povrSine Sume alepskog bora — zastithe Sume, starosti od
39 do 113 godina.

Zahvate u obuhvatu Plana treba izvoditi na nacin da se degradacija Suma (osobito
visokih Suma) i Sumskih zemljita svede na minimum.
3.7. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina
koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u zoni ne smiju proizvoditi infektivnhe, karcinogene
toksiCne otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova
te kemijsku ili biolosku reakciju.

Osnovne mjere zastite okoliSa unutar obuhvata Plana su:
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eodrzavanje ili poveéanje bioloSke raznolikosti zasStitom autohtonih biljnih i
zivotinjskih vrsta, ugradnjom zelenih ili smedih krovova, smanjivanjem unosa
kemikalija te svjetlosnog oneciScenja i onecCiS¢enja bukom

esmanjenje potrodnje vode sadnjom autohtonih vrsta te ugradnjom kontroliranih
sustava navodnjavanja koji se napajaju potroSnom vodom

ekoriStenje energetski ucinkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji (prvenstveno sunceva energija)

ekorisStenje tehnickih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda) radi
racionalne uporabe energije

erazvrstavanje i recikliranje otpada.

Odredbama za provodenje Plana propisane su mjere zastite tla, zraka, voda, zastita
od buke, poZara i potresa te urbanistiCke mjere zastite od velikih nesreca.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA JEDINSTVENE ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

Prostorni plan Grada Biograda na moru (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru
broj 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16, 07/16, 08/16-procCiS¢eni tekst, 11/16,
12/19).

Oodluka o izradi Urbanistickog plana uredenja jedinstvene zone gospodarske
namjene Jankolovica i stavljanju izvan snage Urbanistickog plana uredenja
zone gospodarske namjene- poslovne, K1- pretezito usluzna Jankolovica
(Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru" broj : 9/2013). Detaljnog plana
uredenja zone poljoprivrednih gospodarstava - "Jankolovica" /K4 )("Sluzbeni
glasnik Grada Biograda na Moru" broj: 7/2007) i Detaljnog plana uredenja zone
poljoprivrednih gospodarstava - preradarska farma (K4) ("Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru" broj: 7/2007

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01,
60/01,129/05,109/07,125/08, 36/09 i 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17)
Zakon o podrudjima Zupanija, gradova i opc¢ina u Republici Hrvatskoj
(NN 86/06, 125/06, 16/07, 95/08, 46/10,145/10,37/13, 44/13, 45/13, 110/15)
Zakon o Sumama (NN 140/05,82/06, 129/08, 80/10, 124/10, 25/12 i 68/12,
148/13, 68/18, 115/18)

Zakon o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 118/18)

Zakon o vodama (NN 153/09 i 130/11, 56/13, 14/14, 46/18)

Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03,100/04, 87/09,
88/10, 61/11, 25/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18)

Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14)

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19)

Zakonom o zaétiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19)

Zakonom o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18)
Zakonom o zastiti od pozara (NN 92/10)

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10)

Zakon o elektronickim komunikacijama (ZEK) (NN 73/08 i 90/11, 133/12, 80/13,
7114, 72/17)

Zakon o tehnic¢kim zahtjevima za proizvode i ocjenjivanju sukladnosti (NN
80/13, 14/14, 72/17)

Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15i 118/18)

Zakon o naseljima (NN 54/88)

Pravilnik o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova» (NN 106/98., 39/04,
45/04, 163/04, 9/11.)

Pravilnik o prestanku vazenja pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima, standardu elaborata i obveznih
priloga prostornih planova» (NN 9/11)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti (NN 78/13)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN 08/06)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86)

Pravilnik o nositeljima, sadrZzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u
civilnoj zastiti te nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donos$enja
( NN 49/17)
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Pravilnikom o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave (NN 145/04)

Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03)
Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (NN123/97 i 112/01)

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stavnovnista (NN 69/16)

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovniStva NN
69/16)

Uredba o sprjeCavanju velikih nesre¢a koje uklju€uju opasne tvari (NN 44/14,
31/17)

Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljavati u slu¢aju pozara (NN 29/13)

Pravilnik o hidratantskoj mrezi za gaSenje pozara (nn 08/06)
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IV. 2. ZAHTJEVI IZ CLANKA 90 ZAKONA*

*(Zakon o prostornom uredenju NN 153/13 , 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
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IV. 3. ODLUKA KOJOM SE UTVRDUJE
DA NIJE POTREBNO RADITI STRATESKU
PROCJENU UTJECAJA NA OKOLIS

(Zakon o zastiti okolisa 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18)

ARHEO d.o.o. -

Zagre!






URBANISTICKI PLAN UREDENJA JEDINSTVENE ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

IV. 4. MISLJENJA 1Z CLANKA 90 ZAKONA*

*(Zakon o prostornom uredenju NN 153/13 , 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
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SAZETAK ZA JAVNOST

SAZETAK ZA JAVNOST

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19i98/19), Prostornog plana uredenja Grada Biograda na Moru (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16, 08/16, 11/16 i 12/19) i
Odluke o izradi UrbanisticCkog plana uredenja jedinstvene zone gospodarske
namjene Jankolovica i stavljanju izvan snage UrbanistiCkog plana uredenja zone
gospodarske namjene-poslovne, K1-pretezito usluzna-Jankolovica (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru broj 09/13), Detaljnog plana uredenja zone poljoprivrednih
gospodarstava — Jankolovica (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj
07/07) i Detaljnog plana uredenja zone poljoprivrednih gospodarstava — peradarska
farma (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj 07/07) (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru broj 12/19) zapoclela je izrada UrbanistiCkog plana
uredenja zone jedinstvene zone gospodarske namjene Jankolovica.

Za podrucje obuhvata Plana na snazi su UPU zone gospodarske namjene-poslovne,
K1-pretezito usluzna-Jankolovica (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj
09/13), DPU zone poljoprivrednih gospodarstava — Jankolovica (K4) (Sluzbeni
glasnik Grada Biograda na Moru broj 07/07) i DPU zone poljoprivrednih
gospodarstava — peradarska farma (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru
broj 07/07). Odlukom o izradi predmetnog Plana ovi planovi se stavljaju van snage te
se pokrece izrada novog urbanistickog plana uredenja koji ¢e objediniti podrucje
navedenih planova.

Granice obuhvata Plana odredene su kartografskim prikazom br. 3.B. — Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora Prostornog plana uredenja Grada Biograda na
Moru (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16,
08/16, 11/16 i 12/19). Podrucje obuhvata Plana je djelomi¢no izgradeno i dijelom
opremljeno infrastrukturom. Na dijelu obuhvata nalaze se farme i proizvodni pogoni
Vrana d.d. Cilj izrade Plana je objedinjavanje funkcija tri gospodarske zone u
jedinstvenu cjelinu s viSe gospodarskih namjena.

Izrada Plana temelji se na sljedec¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04,
45/04, ispravak 163/04)

e Ostali zakoni koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rieSenja ili
se odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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Plan prostornog uredenja

Obuhvat Plana smjesten je u sjevernom dijelu Grada Biograda na Moru, na predjelu
Jankolovica. Od centra naselja Biograd na Moru udaljen je cca 2,5km. Podrucje
obuhvata Plana nalazi se izvan prostora ograni€enja zastiCenog obalnog podrucja
(ZOP). Podrucje obuhvata Plana zauzima povrsinu od 89,0 ha. Radi se o povrsini
nepravilnog oblika, rasporedenoj oko krizanja drzavne ceste D503 (Biograd —
Benkovac), polozene u smjeru sjeveroistok — jugozapad, i nerazvrstane prometnice
poloZene u smijeru sjeverozapad — jugoistok.

Izgradeni dijelovi unutar obuhvata Plana odnose se na poljoprivredna gospodarstva,
farme i ostale sadrzaje u funkciji poljoprivrede. Na neizgradenim dijelovima Plana
planira se daljnji razvoj ovih sadrzaja te stvaranje cjelovite zone namjenjene razvoju i
jacanju poljoprivredne proizvodnje i za nju vezanih sadrzaja. U tom smislu, program
uredenja ukljuCuje prometno i infrastrukturno opremanje kao preduvjet za realizaciju
osnovnih gospodarskih sadrzaja.

Osnovna namjena prostora
Povrsine unutar Plana razgranicene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu

1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000, na sljedeCe namjene:
e gospodarska namjena — poslovna:

o pretezno usluzna, K1
o pretezno trgovacka, K2
o komunalno-servisna, K3
o poljoprivredna gospodarstva, K4
e gospodarska namjena — proizvodna, pretezno industrijska 11
e zastitne zelene povrsine, Z
e povrsine infrastrukturnih sustava, IS
e vodotok
Namjena Povrsina (ha)
gospodarska namjena — poslovna K1, K2, K3, K4 75,42
gospodarska namjena — proizvodna, pretezno industrijska 11 3,64
zastitne zelene povrsine, Z 3,74
povrsine infrastrukturnih sustava, IS 6,03
vodotok 0,4
UKUPNO 89,23

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Unutar obuhvata Plana planira se gradnja gospodarskih djelatnosti, i to unutar zona
gospodarske namjene — poslovne - pretezno usluzne, K1, pretezno trgovacke, K2,
komunalno-servisne, K3 i poljoprivredna gospodarstva, K4:

e farme za uzgoj stoke i peradi,

e gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoCarske proizvodnje
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e industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih
proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi

gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista)

ostave za alat, orude, kultivator i sl.

staklenici i plastenici

prostori za sajmove stoke i prateci sadrzaji

hladnjace,

poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji; prodavaonice, izloZbeno-
prodajni prostori i gradevine sli¢nih sadrzaja;

servisi i komunalne usluge

skladi$ni prostori

manji proizvodni pogoni-obrtnistvo

gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima;

komunalne gradevine i uredaji

povrsine i gradevine za Sport i rekreaciju kao prateci sadrzaj zone.

Unutar zone proizvodne namjene, pretezno industrijske, |1 mogu se smjestiti
proizvodni i preradivacki pogoni, pretezno industrijski, gradevine namijenjene
zanatskim i servisnim djelatnostima, trgovacko-skladiSni prostori te ostale slicne
djelatnosti.

Unutar gospodarske namjene — proizvodna |1 takoder je planirana gradnja gradevine
za gospodarenje otpadom i kompostane.

Gradnja gradevina je moguca prema sljedec¢im uvjetima::
¢ minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000 m2.
koeficijent izgradenosti je max. 0,4
koeficijent iskoristivosti unutar prostornih cjelina oznake 1-13 je max 1,
maksimalna visina poslovnih gradevina je 14 m.
maksimalna katnost gradevina iznosi Po(S)+P+1
minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5m
minimum 20% povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuce
hortikulturno uredeno
e prilikom izrade ovog Plana treba respektirati postojecu kvalitetnu borovu Sumu
na nacin da se planirana gradnja uklopi u postojece zelenilo.

Unutar obuhvata ne planira se smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti niti
stambenih gradevina.

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti i mjere
zastite okolisa

Na podrucju obuhvata Plana nema zasticenih prirodnih ni kulturnih cjelina. Obuhvat
Plana ne nalazi se unutar podru€ja ekoloSske mreze, ali sjevernom granicom
obuhvata granici s podruCjem ekoloSke mreze znacCajnim za vrste i staniSne tipove
POVS Ravni kotari HR 2001361.
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Obuhvat Plana granici s vrijednim Sumskim podrucjima:
e Suma Jankolovica - spomenik parkovne arhitekture
e Suma hrasta medunca sjeverno od industrijske zone i juzno od Jankolovice —
zasticeni krajolik

Obuhvat Plana zahvaca povrSine Sume alepskog bora — zastitne Sume, starosti od
39 do 113 godina.

Zahvate u obuhvatu Plana treba izvoditi na naCin da se degradacija Suma (osobito
visokih Suma) i Sumskih zemljista svede na minimum.

erazvrstavanje i recikliranje otpada.
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Evidencija postupka izrade i donoSenja

Odluka o izradi Plana (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na moru 07.10. 2019.

12/19)

Zahtjevi za dostavljanje podataka, planskih smjernica i propisanih

dokumenata za izradu prostornog plana tijelima drzavne uprave i | 12.11.2019.

pravnim osobama odredenim posebnim propisima

Zaklju€ak o utvrdivanju i upucivanju prijedloga Plana na javnu raspravu | 21. 04. 2020.

Objava javne rasprave 22.04. 2020.

Javna rasprava odrzana 27. 04. 2020. -
P 26. 05. 2020.

IzvjeS¢e o javnoj raspravi 02. 06. 2020..

Utvrdivanje konacnog prijedloga Plana 21.07. 2020.

Donosenje Plana na sjednici Gradskog vije¢a 07. 08. 2020.
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