|. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA SJEVERNE ZONE GOSPODARSKE NAMJENE SJEVERNO OD DRZAVNE CESTE D8

ODREDBE ZA PROVEDBU

Na temelju ¢lanka 109. i 111. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19) i ¢lanka 31. stavka 1. toCke 15. Statuta Grada Biograda
na Moru ("Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru" broj: 8/2022), Gradsko vijece
Grada Biograda na Moru na svojoj 17. sjednici odrZzanoj 13. lipnja 2023. godine,
donosi

ODLUKU
o donosenju l. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
sjeverne zone gospodarske namjene sjeverno od drzavne ceste D8

TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donose se |. Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja sjeverne zone
gospodarske namjene sjeverno od drzavne ceste D8 (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.
(1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom ,l. lzmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja sjeverne zone gospodarske namjene sjeverno od
drzavne ceste D8 koji sadrzi:

I. Tekstualni dio (Odredbe za provedbu)
Il. Grafi¢ki dio (Kartografski prikazi)

1. KoriStenje i namjena povrsina 1:2000
2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza

2.1. Prometna i ulicna mreza 1:2000
2.2. Elektronicke komunikacije i energetski sustav 1:2000
2.3. Vodnogospodarski sustav 1:2000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite povrsina 1:2000
4. Nacin i uvjeti gradnje

4.1. Oblici koristenja 1:2000
4.2. Uvjeti gradnje 1:2000
lll. Prilozi

(2) Elaborat iz stavka 1. ovog Clanka ovjerava se peCatom Gradskog vijeca Grada
Biograda na Moru i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Biograda na Moru.

(3) Plan je izraden od stru¢nog izradivaca Arheo d.o.o. iz Zagreba.

Clanak 3.
Plan je izraden u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Biograda na Moru
(Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16, 08/16,
11/16 1 12/19) i prema Odluci o izradi | Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja
sjeverne zone gospodarske namjene sjeverno od drZzavne ceste D8.

Clanak 4.
Uvid u Plan moze se obaviti u prostorima Gradske uprave Grada Biograda na Moru,
Trg kralja Tomislava 5.
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Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

Clanak 5.

Clanak 5. se mijenja i glasi:
(1) Povrsine unutar Plana razgrani¢ene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu
1. ,KoriStenje i namjena povrsina“, na sljedece namjene:
1. Gospodarska namjena — proizvodna

pretezno industrijska 11
2. Gospodarska namjena — poslovna

pretezno trgovacka, K2
3. Javna i druStvena namjena

socijalna, D2
4. Sportsko-rekreacijska namjena

sport, R

sport i rekreacija, R2
5. Javne zelene povrsine, Z1
6. PovrSine infrastrukturnih sustava

trafostanica, 1S2

plinska redukcijska stanica, 1S3

parkiraliste, 1S4

(2) Na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje; 4.2. uvjeti gradnje prikazane su
prostorne cjeline i gradivi dijelovi prostornih cjelina Posebni uvjeti gradnje dani su za
prostorne cjeline dani su u Odredbama za provedbu. Zgrade se grade unutar gradivog
dijela prostornih cjelina.

(3) Izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u ovom Prostornom planu osim onih utvrdenih
Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), Zakonom
o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19) te onih opisanih propisima donesenim na temelju
tih zakona imaju sljedece znacenje:

e Etaza je namjenski prostor ograni¢en stropom i podom (podrum - Po,
suteren - Su, prizemlje - P, kat i potkrovlje - Pk).

e Podrum (Po) je dio gradevine koiji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50% svoga volumena u konaéno uredeni zaravnani teren i €iji se prostor
nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

e Suteren (Su) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je do 50% svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren
uz procCelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim procCeljem
izvan terena.

e Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor (razina zavrSne plohe poda)
nalazi neposredno na povrSini, odnosno najvise 1,5 m iznad konacno
uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj toCki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda
kata ili krova).

e Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad
prizemlja.
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e Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova.

e Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz
proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Cija visina
ne moze biti viSa od 1,2 m,

e Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog
terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise
toCke krova (sljemena),

(4) U slu€aju donoSenja propisa koji obraduju pojmove iz stavka 3. ovog ¢lanka
primjenjuju se doneseni vazedi propisi.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1. Uvjeti smjestaja gradevina unutar zona gospodarske namjene, proizvodne,
pretezno industrijske, I1

Clanak 6.
U élanku 6. stavak (1) se mijenja i glasi:
(1) Zone Gospodarske namjene - proizvodne, pretezno industrijske, |11, podijeljene su u
viSe prostornih cjelina, prikazanih na kartografskom prikazu 4.2.“Uvjeti gradnje®, unutar
kojih su planirani sljedeéi sadrzaiji:

Prostorna Planirani sadrzaji

cjelina
1.1.
12.a

reciklazno dvoriSte i pretovarna stanica

proizvodni i preradivacki pogoni, pretezno industrijski

gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima
skladiSni prostori

suhe marine i odlagalista plovnih objekata

poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaij,
prodavaonice, izlozbeno-prodajni prostori i sl.

komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i javne
garaze

proizvodni i preradivacki pogoni, pretezno industrijski

gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima
skladiSni prostori

suhe marine i odlagalista plovnih objekata

poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaiji,
prodavaonice, izlozbeno-prodajni prostori i sl.

komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i javne
garaze

proizvodni i preradivacki pogoni, pretezno industrijski

gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima
skladisni prostori

suhe marine i odlagalista plovnih objekata

poslovni,  uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji,
prodavaonice, izlozbeno-prodajni prostori i sl.

1.2.b
1.2.c

1.3.
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komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i javne
garaze

e javne zelene povrsine, gradevine drustvene namjene, sportsko-
rekreacijski sadrzaiji

poljoprivredna proizvodnja, proizvodnja hrane

poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji

skladiSni prostori kao prate¢a namjena osnovnoj namjeni
poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji

suhe marine i odlagaliSta plovnih objekata

gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima
poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji

tehnoloski park

poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji

poljoprivredna proizvodnja, proizvodnja hrane

suhe marine i odlagalista plovnih objekata

poslovni,  uredski, wugostiteljski i trgovacki  sadrzaiji,
prodavaonice, izlozbeno-prodajni prostori i sl. turisticko-
informativni centar

skladisni prostori kao prate¢a namjena osnovnoj namjeni
gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima
sportsko-rekreacijski sadrzaiji

poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji,

gradevine drustvene namjene

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9

Clanak 7.
Clanak 7. se mijenja i glasi:
(1) Na povrsinama Gospodarske namjene - proizvodne, pretezno industrijske, 11, mogu
se graditi nove gradevine proizvodne namjene te rekonstruirati postoje¢e. Gradevine
se u pravilu grade kao samostojece.

(2) Unutar prostornih cjelina proizvodne pretezito industrijske namjene, 11, s oznakom
1.1, 1.2.a,1.2.b., 1.2.c. dopusta se gradnja gradevina uz sljedece uvjete:

minimalna veliina gradevinske Cestice 1000 m2

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne

. : 0.4
Cestice (kig)

najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne 10
Cestice (kis) )
najmaniji ozelenjeni |Prostorna cjelina 1.1.,1.2.a.,1.2.c. 20%
glec;gcr;zdevne Prostorna cjelina 1.2.b. 15%
najmanja udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog 6m
pravca

h/2, ali ne manja od 3m

najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede (h=visina gradevine)

najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza P+1
najvec¢a dozvoljena |Prostorna cjelina 1.1.,1.2.a.,1.2.c. 12 m
visina gradevine Prostorna cjelina 1.2.b. 10 m
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(3) Unutar prostornih cjelina Gospodarske namjene - proizvodne, preteZno industrijske,
1, s oznakom 1.3., 1.4.,1.5., 1.6., 1.7. i 1.8. dopusta se gradnja gradevina uz sljedece

uvjete:

minimalna veli€ina gradevinske Cestice 1000 m2
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) 0.6
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1.2
najmanji ozelenjeni dio Cestice 10%
najmanja udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog 6m

pravca

najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede

h/2, ali ne manja od 3m
(h=visina gradevine)

najveci dozvoljeni broj etaza

Po+P+2K

najveca dozvoljena visina gradevine

18 m

(4) Unutar prostornih cjelina Gospodarske namjene - proizvodne, pretezno industrijske,
I1, s oznakom 1.4. dopusta se gradnja gradevina uz sljedece uvijete:

minimalna veli€ina gradevinske Cestice 1000 m2
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) 0.6
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1.2
najmaniji ozelenjeni dio Cestice 10%
najmanja udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog 6m

pravca

najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede

h/2, ali ne manja od 3m
(h=visina gradevine)

najveci dozvoljeni broj etaza

Po+P+K

najveca dozvoljena visina gradevine

8m

(3) Na svakoj gradevinskoj Cestici moguce je graditi jedna ili viSe zgrada koje Cine

tehnoloSku cjelinu.

(4) Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (PGM)

mora se izgraditi unutar

gradevinske Cestice, prema normativima iz poglavlja 5.1. ovih Odredbi.

Clanak 8.

Clanak 9. se mijenja i glasi:

(1) Unutar zona Poslovne namjene — pretezno trgovacke, K2, prostorne cjeline 2.1 i

2.2., gradnja gradevina moguca je prema sljedec¢im uvjetima:

minimalna veliina gradevinske Cestice 1000m2
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) 0.4
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1.0
najmaniji ozelenjeni dio Cestice 10%
najmanja udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog 50m

pravca

najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede

h/2, ali ne manja od 3m
(h=visina gradevine)

najvecCi dozvoljeni broj etaza

Po+P+1
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|najveéa dozvoljena visina gradevine | 14 m

(2) Na svakoj gradevinskoj Cestici moguce je graditi jedna ili viSe zgrada koje Cine
tehnolosku cjelinu.

(3) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar
gradevinske Cestice, prema normativima iz poglavlja 5.1. ovih Odredbi.

(4) Respektirati postojecu kvalitetnu borovu Sumu na nacin da se planirana gradnja
uklopi u postojece zelenilo.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 9.

Clanak 13. se mijenja i glasi:
(1) Gradevine drustvene i javne i druStvene namjene moguce je graditi u zonama
gospodarske namjene |1 i zoni javne i druStvene namjene D2.

(2) Gradevine javne i druStvene namjene - socijalna skrb (D2), moguée je graditi kao
oshovnu namjenu u zoni javne i drustvene namjene D2, ostale drustvene djelatnosti
(odgoj, obrazovanje, prosvjeta, znanost, kultura, sport, zdravstvo), rad drzavnih tijela i
organizacija, tijela i organizacije lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave, pravne
osobe s javnim ovlastima i udruge gradana i vjerskih zajednica, mogu se graditi kao
prateCa namjena unutar javne i druStvene namjene D2. U zoni javne i drustvene
namjene, D2, prostorna cjelina 3., gradnja gradevina javne i druStvene namjene
moguca je prema sljede¢im uvjetima:

minimalna veliina gradevinske Cestice Nije odredeno
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) 0.5
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1.8
najmaniji ozelenjeni dio Cestice 10%
najmanja udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog 50m
pravca '

h/2, ali ne manja od 3m

najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede (h=visina gradevine)

najveci dozvoljeni broj etaza Po+P+3K+Pk

najveca dozvoljena visina gradevine 12 m

(8) Gradevine drustvene namjene (odgoj, obrazovanje, prosvjeta, znanost, kultura,
sport, zdravstvo i socijalna skrb), moguce je graditi u zonama gospodarske namjene I1.
U zonama gospodarske namjene 11, prostorna cjelina 1.3. i 1.9., gradnja gradevina
drustvene namjene moguca je prema sljedeéim uvjetima:

minimalna veli€ina gradevinske Cestice Nije odredeno
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) 0.5
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Eestice (kis) 1.8
najmaniji ozelenjeni dio Cestice 10%
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najmanja udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog

50m
pravca

h/2, ali ne manja od 3m
(h=visina gradevine)

najveci dozvoljeni broj etaza Po+P+3K+Pk

najveca dozvoljena visina gradevine 12m

(4) Unutar gradevina drustvene i javne i druStvene namjene moguce je uredenje

usluznih i ugostiteljskih sadrzaja kao prateée namjene.

najmanja udaljenost gradevine od susjedne mede

(5) Prostori za drustvene djelatnosti mogu se uredivati i u gradevinama gospodarske
namjene, kao prateci sadrzaji, maksimalno do 50% udjela osnovne namjene unutar
zone, prema uvjetima iz poglavlja 2.

(6) Na svakoj gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu ili vise zgrada koje Cine
tehnolosku cjelinu.

(7) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar
gradevne Cestice prema normativima iz poglavlja 5.1. ovih Odredbi.

(8) Oblikovanje gradevina i uredenje gradevnih ¢estica moguce je u skladu s uvjetima
iz poglavlja 2.

Clanak 10.
U élanku 14. u stavku 1. iza rije€i "sport R" dodaju se rijeCi "prostorna cjelina 4.1."

Clanak 11.
U ¢élanku 15. u stavku 3. iza rijeCi "sporta i rekreacije, R2" dodaju se rijeCi "prostorna
cielina 4.2."

Clanak 12.
U élanku 21. dodaje se stavak (2) koji glasi:
(2) Na Povrsini infrastrukturnih sustava , parkiraliSte - 1S4, prostorna cjelina 6.4.,
planirana je izgradnja i uredenje javnog parkiralista.

Clanak 13.

U ¢lanku 29 stavak (2) se mijenja i glasi:

(2) Razvod kabela za potrebe javne rasvjete polaze se uz prometnice na propisanoj
udaljenosti od prometnice. Javna rasvjeta izvest ¢e se na stupovima (betonski ili eli¢ni)
sa posebnim kabelskim vodovima iz trafostanica i upravljana iz posebnih upravljackih
ormara uz trafostanice. Visina i razmak stupova te jacina rasvjetnih tijela odreduje se
ovisno o posebnostima pojedinih sadrzaja koji se osvjetljuju. U okviru mreze javne
rasvjete treba osigurati zastitu od atmosferskog praznjenja kroz uzemljenje stupa na
uzemljiva€ koji se polaze uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova vanjske
rasvjete.

Clanak 14.
Iza ¢lanka 29. dodaje se ¢lanak 29.a. koji glasi:
Na gradevnim Cesticama Gospodarske namjene — proizvodne i Gospodarske namjene
— poslovne, na krovovima postojeCih zgrada, moguca je gradnja sustava suncanih
kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno
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elektricne energije.

Clanak 15.
U élanku 50 dodaje se stavak (6) koji glasi:
Ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vazec¢im pozitivnim hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

1. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 16.
(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku
Grada Biograda na Moru.

(2) Stupanjem na snagu ove Odluke prestaju vaziti svi kartografski prikazi
Urbanistickog plana uredenja sjeverne zone gospodarske namjene sjeverno od
drzavne ceste D8 (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 8/21).

Klasa: 350-02/21-03/01
Urbroj: 2181-16-02-23-53
Biograd na Moru, 13. lipnja 2023.

GRADSKO VIJECE GRADA BIOGRADA NA MORU

Predsjednica Gradskog vijec¢a
Ivana Stamicar
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